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1. INTRODUCCION
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ENEL CODENSA, se encuentra adelantando el proyecto de expansion de la
infraestructura eléctrica en la sabana de Bogota, el cual se origina a partir del analisis
realizado en el Plan de Expansion de Referencia Generacion-Transmision 2016-2030, el
cual proporcionara a este territorio la sostenibilidad del servicio publico de energia
eléctrica, debido al crecimiento de la demanda energética, y especialmente para los
municipios de Funza, Mosquera y Madrid, los cuales cuentan con una gran cantidad de
parques industriales, empresas que requieren para su desarrollo un mejoramiento en la
calidad del servicio, y un crecimiento acelerado de la construccién de viviendas
unifamiliares y multifamiliares en conjuntos cerrados.

En el municipio de Funza, se tiene previsto la construccion y entrada en operacion de la
Subestacion Eléctrica de Distribucion Occidente 115/34.5/11.4 y su Linea
Asociada, la cual tiene como objetivos y beneficios a la comunidad entre otros, impulsar
los planes de desarrollo y crecimiento industrial, el mejoramiento en la calidad del
servicio, mayor confiabilidad y estabilidad del sistema eléctrico y la atencion de la
demanda de energia requerida para los nuevos sistemas regionales de movilidad
eléctrical. Adicional a la construccion de la subestacion eléctrica, se reconfiguraran las
lineas Noroeste-Techo y Noroeste-Mosquera a 115 kV.

Por lo anterior, el presente estudio hace parte de la evaluacién de impactos, el cual
aborda los posibles impactos econdmicos del valor comercial del suelo, de los inmuebles
que colindan con el lote objeto de construccion de la “Subestacion Eléctrica de
Distribucion Occidente 115/34.5/11.4 y su Linea Asociada”.

Para el desarrollo del presente estudio econdmico, la Camara Propiedad Raiz - Lonja
Inmobiliaria de Cundinamarca, desarrolla una caracterizacion del proyecto, una
identificacion de las areas del entorno inmediato de la subestacién, un analisis
cuantitativo del valor del suelo del entorno, un analisis y evaluacion de zonas espejo o
areas donde ya estdan en funcionamiento subestaciones eléctricas y por ultimo
conclusiones y observaciones al estudio.

! Estudio de Impacto Ambiental Proyecto “Construccién de la Subestacion Eléctrica de Distribucién Occidente
115/34.5/11.4 kV y su linea asociada”
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2. OBJETIVO

Definir cual es el impacto econdmico, en los valores de mercado de terrenos aledafios a
la subestacion eléctrica para la fecha del estudio, con el cual le permita a CODENSA
S.A. E.S.P., tener un soporte técnico econdmico para la socializacién del proyecto.

El estudio econémico, estard acotado Unicamente al estudio de valores de terreno y no
comprende estudios técnicos especializados de impactos ambientales, o de otra indole
gue se presenten en las etapas de construccidon, operacién y mantenimiento de la
subestacion eléctrica.

3. DESCRIPCION DEL PROYECTO

3.1 LOCALIZACION DEL PROYECTO

La Subestacion Eléctrica de Distribucion Occidente, se proyecta sobre la Carrera 9
(hoy Carrera 5 Este), entre la Calle 9 y la Calle 10, barrio Serrezuelita, zona urbana del
municipio de Funza, departamento de Cundinamarca. La actual nomenclatura del lote
es: Carrera 9 No. 9-40.
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Fuente: IGAC - https://geoportal.igac.gov.co

El lote especifico en donde se proyecta la Subestacion Occidente, presenta un area de
terreno de 8.362.00 m2, un area construida de 4.118 m2 y un destino econdmico
Industrial.
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Fuente: Estudio de Impacto Ambiental Proyecto.

El lote en donde se proyecta la Subestacion Occidente, presenta un area disponible a
emplear de 3.820 m?2, y cuenta con un area efectiva de construccion de 2.216.00 m?2.
Ver anexo N° 1 Registro Fotografico Occidente.

3.2 DESCRIPCION TECNICA DE LA SUBESTACION

El proyecto “Construccion de la Subestacion Eléctrica de Distribuciéon Occidente
115/34.5/11.4 y su Linea Asociada” se alimentara con la derivacién de la linea
eléctrica existente Noroeste-Techo y Noroeste-Mosquera a 115 kV, la cual pasa
actualmente por el frente del predio del proyecto (Carrera 9).

La derivacion se realizara por medio del reemplazo del poste de suspensidon y la
implementacion de un nuevo poste, por medio de los cuales se dara la entrada y salida
de las lineas, las cuales conectaran con cuatro estructuras nuevas de postes.

5
CALLE 87 #22 A-22 PISO 2 BOGOTA D.C. - TELS. (601)7495786 — (601)3000402 - CEL 3132961786



Camara de la Propiedad Raiz

Lonja Inmobiliaria

Estudio Corporativo CPR-7333-2022

AACC 315 LT Noroeste — Tech0: se———

ACSR PEACOCK LT Noroeste—
Fontibon — Mosquera :

Fuente: INGEDISA S.A. 2021

La Subestacion occidente se construira en una configuracion de barra sencilla seccionada
115 kV, tipo encapsulada del cual se conectaran los modulos de la Linea Noroeste 1,
Mosquera, Techo y Noroeste 2 y los transformadores D1 y D2, de los cuales energizan
dos trenes de celdas de 11,4 kV a través de la cual se conectaran los conductores de los
circuitos de distribucién en media tension de la zona.
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e Una subestacion encapsulada conformada por: cuatro moédulos de lineas a 115
kV, dos moddulos de transformador, un moddulo de transformador (a futuro), un
maddulo de seccionamiento de barra, dos juegos de transformadores de potencial
para medida Barra B1.1 y B1.2, dos transformadores de potencia y un
transformador de potencia (a futuro).

e Dos trenes de celdas, conformadas asi:

Tren de Celdas 1: una celda de entrada, una celda de medida, 10 celdas de salida,
una celda de acople.
Tren de Celdas 2: una celda de entrada, una celda de medida, 10 celdas de salida.

e Dos transformadores de servicios auxiliares.

e Transferencia automatica BT.

e Dos tableros de servicios auxiliares de corriente continua.

e Un tablero de servicios auxiliares de corriente alterna.

e Dos cargadores de baterias.

e Un banco de baterias.

e Sistema de deteccidn de incendios.

e Sistema de vigilancia electrénica.

e Sistema de comunicaciones compuesto por tres tableros de comunicacion.

La Subestacion Occidente tendra dos tipos de edificaciones:

1. La primera es la casa para instalacion y operacion de la subestacion GIS en el
cual a su vez se encuentran los gabinetes de adquisicién de sefiales de campo.

2. La segunda es la caseta de control donde se encuentran instalados los tableros
de control y protecciéon 115 kV, tableros de servicios auxiliares, banco de baterias
y tableros de comunicaciones, celdas de media tension 11.4/34.5kV y tableros
de comunicacidn. Servicios auxiliares, sala y bafio. En la parte externa de la casa
de control se encontraran los transformadores de auxiliares tipo Pedestal del cual
se alimentaran los servicios generales y auxiliares de corriente continua alterna.
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Fuente: Enel Codensa, 2021

La Subestaciéon Occidente se cataloga eléctricamente como una subestacion de
transformacién de potencia (AT/MT); la cual recibe la energia a un nivel de tensién
elevado para luego ser transformada a un nivel inferior que facilite la distribucién para
el uso industrial y residencial. El nivel de tension se transformara de 115 kV a 34,5 kV
en su primera etapa y de 115 kV a 13,2 kV en su segunda etapa.

j;’?. = - SUEESTACION _
, GENERACION

-I D . S — R — I

A% ‘ =3 i?‘_;%_‘;i-;z?;;i“ : .J,\‘ e
Fic "’fth SUIESTAGION

e -:k N i TRANEFORMACION AT AT

SLIEESTAZON DE
FOTERCIA AT MT
MTMT

Fuente: System IM3, 2020.
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El proyecto cuenta con cinco fases o etapas, las cuales consisten en:

1) TRANSVERSAL: comprende todas las acciones de gestién social; contratacion,
induccién y capacitacion de mano de obra; gestién de almacenamiento de
residuos y liquidos; capacitacion al personal en seguridad, salud y medio
ambiente; transporte de material, equipo y otros.

2) PRE-CONSTRUCTIVA: comprende las actividades de planificacion; replanteo;
gestion de aprovechamiento y adquisicion de bienes y servicios.

3) CONSTRUCTIVA: comprende las actividades de adecuacion del terreno;
construccién de cimentaciones; desarrollo de obras civiles; obras eléctricas vy
adecuacién de instalaciones temporales.

4) OPERATIVA Y MANTENIMIENTO: comprende las accione de energizacion y
mantenimiento.

5) DESMANTELAMIENTO, ABANDONOY RESTAURACION: comprende las actividades
de desenergizacion; desmantelamiento y cierre de subestacién y linea de
transmision; disposicion d elementos y reconformacion de area intervenida.

3.4 AREA DE INFLUENCIA DEL PROYECTO

De acuerdo al Estudio de Impacto Ambiental del Proyecto “Construccion de la
Subestacion Eléctrica de Distribucion Occidente 115/34.5/11.4 kV y su linea
asociada”, el area de influencia se encuentra delimitada por los siguientes elementos
geograficos e infraestructura vial:

NORTE: Carrera 12, Incluye predios privados.

OCCIDENTE: Calle 5A, Calle 21.

SUR: Carrera 6, Incluye Conj. Residencial Hacienda El Rosal y predios
privados.

ORIENTE: Calle 15.
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En el sector encontramos una mezcla de actividades Residencial, Comerciales y de
Servicios: Vivienda unifamiliar independiente de hasta tres (3) pisos de altura, vivienda
multifamiliar en conjunto de hasta cinco (5) pisos de altura y unifamiliares en conjunto
de hasta tres (3) pisos de altura. El comercio se establece principalmente sobre la
Carrera 9 (hoy Carrera 5 Este) en la cual se encuentra la Estacion de servicio de Gasolina,
almacenes de repuestos autopartes para automdviles y motocicletas, ferreterias,
bodegas, hoteles, parqueaderos, depdsito de materiales, entre otros. Asi mismo, se
encuentra infraestructura de dotacionales, como es el Hospital Nuestra Sefiora de Las
Mercedes, el Colegio Técnico Industrial Corazén de Maria, el Colegio Pedagdgico Juan
Bosco de Funza, Instituto Pedagdgico de Integracion Lorenzo Filho, la Alcaldia de Funza.

Para efectos del presente estudio, se contempla como unidad o area de estudio, las areas
colindantes o directas al lote donde se construirda la Subestacion Eléctrica de
Distribuciéon Occidente 115/34.5/11.4 y su Linea Asociada, la cual se encuentra
delimitada por los siguientes elementos geograficos e infraestructura vial:

NORTE: Carrera 10, predios privados.
OCCIDENTE: Calle 7.

SUR: Carrera 7, 7A y 7B.
ORIENTE: Calle 13.
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Fuente: Elaboracién propia a partir de Plano Zona Urbana de Funza.

El area de estudio esta caracterizada por su costado norte; con el Conjunto Residencial
Wayra, la Estacion de servicio de Gasolina, instalaciones de la Alcaldia de Funza, carrera
9 (hoy carrera 5 Este) de por medio. Por el costado oriental; con instalaciones de
Colanta, bodegas, comercio local representada en peluquerias, droguerias, servicios de
internet, panaderias y al interior vivienda unifamiliar de hasta tres (3) pisos del barrio
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Serrezuelita. Por el costado sur, con vivienda unifamiliar independiente de hasta tres (3)
pisos de altura del barrio Serrezuelita. Por el Costado occidental; vivienda unifamiliar de
hasta tres (3) pisos de altura del barrio Popular y vivienda multifamiliar en conjunto con
comercio zonal sobre el carrera 9 (hoy carrera 5 Este) del barrio Pensamiento.

3.5 DIMENSION SOCIOECONOMICA DEL PROYECTO

PARTICIPACION DE ACTORES: Los actores del area de influencia son las comunidades
de los cuadrantes II y III del municipio de Funza.

SERVICIOS PUBLICOS: Se presenta cobertura en todos los servicios publicos, dado
gue la zona de estudio es de caracter urbana, la cual cuenta con redes e infraestructura
que permite los servicios de saneamiento basico, acueducto y alcantarillado, energia
eléctrica, gas natural, telecomunicaciones.

ACTIVIDADES ECONOMICAS: Las actividades econdmicas del area de influencia son
de residencial, comercial, servicios y dotacional.

ACTIVIDADES EDIFICADORAS: El area de influencia estd consolidada en general y
los desarrollas que se observan son puntuales.

4. IDENTIFICACION Y CARA,CTERIZACIéN DE LAS AREAS DEL
ENTORNO A LA SUBESTACION

Se procede a la caracterizacién de las variables basicas urbanisticas y econdmicas del
entorno como son: Clase de Suelo, Norma de Uso del Suelo, Estrato y Actividad
economica que actualmente tiene la zona de estudio, cuadrantes II y III.

e Clase de suelo: Urbano.
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e Norma de uso del suelo: De acuerdo con la zonificaciéon de Usos y Tratamientos
del Plan Basico de Ordenamiento Territorial (PBOT), Decreto N° 140 del 13 de
septiembre de 2.000, sus Revisiones, Adecuaciones y Ajustes, Acuerdos N° 012
y N° 021 de 2003, y su Modificacion Excepcional Acuerdo N° 13 de 2.013, el
sector objeto de estudio, se encuentra regido bajo la siguiente reglamentacion:

Lonja Inmobiliaria

Estudio Corporativo CPR-7333-2022

ZONA URBANA - BARRIO SERREZUELA

M e Pam

BOBEO0D:

2

Fuente: Plano U-03 Areas Morfolégicas Homogéneas
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s/ 1.1 Residencial

1.2 Urbanizaciones Aprovadaos

1.3 Proyectos Registrados

L[| de Asociaciones de Viviendo

2. Comercial y o
Servicios Mercantiles
3. Recreacion

4. Institucional y
Equipamentos

5. Industrial

Fuente: Plano U-06 Areas de Actividad

TRATAMIENTO DE MEJORAMIENTO INTEGRAL

CONSERVACION-URBANISTICA-~
CONSOLIDACION URBANISTICA
CONSOLIDACION ESPECIAL

MEJORAMIENTO INTEGRAL :
DESARROLLO PLANES PARCIALES

Fuente: Plano U-04 Tratamientos Urbanisticos
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NORMATIVA URBANISTICA PBOT FUNZA
AREA DE ACTIVIDAD Area de actividad Comercial y Servicios Mercantiles

e Mejoramiento Integral

TRATAMIENTO URBANISTICO e Consolidacion Urbanistica

e Comercio de Articulos y Servicios Basicos (Bajo
Impacto) C1C)

e Servicios Financieros (Mediano Impacto) (C4B)

e Servicios Financieros (Bajo Impacto) (C4C)

USOS PRINCIPALES

e Vivienda Tradicional (R1)

e Vivienda de Interés Social (R2) (Unicamente las
autorizadas en el Articulo 52)

e Comercio de Articulos al Por Menor (Bajo
Impacto) (C2C)

e Servicios Empresariales (Bajo Impacto) (C3C)

e Servicios de Parqueadero (Mediano Impacto)
(C5B)

e Servicio de Alojamiento (Bajo Impacto) (C6C)

e Servicio de Comidas (Bajo Impacto) (C7C)

e Servicio de Oficios Generales (Mediano
Impacto) (C8B)

e Servicio de Oficios Generales (Bajo Impacto)
(C8C)

e Servicios de Oficios Técnicos Especializados
(Mediano Impacto) (C9B)

e Comercio Recreativo (Mediano Impacto) (C12B)

e Equipamiento urbano comunitario (Escala
Regional y Urbana) (EQ1-RyU)

e Equipamiento Urbano Comunitario (Escala
Local) (EQ1-L)

e Servicios de Dotacién Urbana de Mediano
Impacto (EQ2-U); Incluye los siguientes Usos
Especificos: “instalaciones, edificaciones y
redes primarias de servicios publicos
domiciliarios”

e Servicios Institucionales y Administrativos
(Escala Municipal y Urbana) (EQ3-MyU)

e Comercio de Articulos y Servicios Basicos (Alto
Impacto) (C1A)

e Comercio de Articulos y Servicios Basicos
(Mediano Impacto) (C1B)

e Servicios Empresariales (Mediano Impacto)

(C3B)

Servicios Financieros (Alto Impacto) (C4A)

Servicios de Parqueadero (Alto impacto) (C5A)

Servicios de Alojamiento (Alto Impacto) (C6A)

Servicios de Alojamiento (Mediano Impacto)

(C6B)

e Servicio de Oficios Generales (Alto Impacto)
(C8A)

e Servicio de Oficios Generales (Bajo Impacto)
(C8C)

e Servicios Automotores (Alto Impacto) (C10A)

e Servicios Automotores (Mediano Impacto)
(C10B)

e Comercio de Maquinas y  Articulos
Especializados (Alto Impacto) (C11A)

e Comercio de Maquinas y  Articulos
Especializados (Bajo Impacto) (C11C)

USOS COMPLEMENTARIOS

USOS RESTRINGIDOS

15
CALLE 87 #22 A-22 PISO 2 BOGOTA D.C. - TELS. (601)7495786 — (601)3000402 - CEL 3132961786



Camara de la Propiedad Raiz

Lonja Inmobiliaria

Estudio Corporativo CPR-7333-2022

e Actividad Econémica Actual

vvvvvvvvvv

Fuente: Gogle.com/map

Actualmente el entorno inmediato area de influencia de la subestacién, presenta las
siguientes actividades econdmicas:

e Cuadrante II; viviendas unifamiliares, las cuales comprenden casas de dos (2) y
tres (3) pisos, desarrolladas por la modalidad de autoconstruccion. Vivienda
multifamiliar desarrollada en conjuntos de casas de hasta tres (3) pisos de altura
y apartamentos de hasta cinco (5) pisos de altura. Dotacionales como el Hospital
Nuestra Sefiora de Las Mercedes, el Colegio Pedagdgico Juan Bosco de Funza, la
Alcaldia de Funza, entre otros.
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e Cuadrante III; viviendas unifamiliares, las cuales comprenden casas de dos (2) y
tres (3) pisos, desarrolladas por la modalidad de autoconstruccion. Vivienda
multifamiliar desarrollada en conjuntos de casas de hasta tres (3) pisos de altura
y apartamentos de hasta cinco (5) pisos de altura. Dotacionales como el Colegio
Técnico Industrial Corazén de Maria.
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ANALISIS NORMATIVO: El 4rea del entorno a la Subestaciéon Eléctrica de
Distribucion Occidente 115/34.5/11.4 y su Linea Asociada, se encuentra en suelo
urbano, en la cual se mezclan actividades econdémicas de Viviendas, Comercio, Servicios
y Dotacionales, representadas principalmente por viviendas unifamiliares, las cuales
comprenden casas de dos (2) y tres (3) pisos, desarrolladas por la modalidad de
autoconstruccion; vivienda multifamiliar desarrollada en conjuntos de casas de hasta
tres (3) pisos de altura y apartamentos de hasta cinco (5) pisos de altura, las cuales son
consistentes con las disposiciones urbanisticas que tiene el sector.

5. CONSIDERACIONES DETERMINANTES

Se extractan en este capitulo las caracteristicas mas relevantes del proyecto denominado
“SUBESTACION ELECTRICA DE DISTRIBUCION OCCIDENTE 115/34.5/11.4Y SU
LINEA ASOCIADA", las cuales se han tenido en cuenta para el estudio del posible
impacto en el valor comercial del suelo colindante a la Subestacion, objeto del presente
informe:

e La localizacion del proyecto denominado “Subestacion Eléctrica de
Distribucion Occidente 115/34.5/11.4 y su Linea Asociada” barrio
Serrezuelita, Cuadrante II, zona urbana de Funza - Cundinamarca.

e El sector de estudio, comprende areas de actividad mixta, Residencial,
Comercial, Servicios Mercantiles y Dotacional.

e La dotacidn urbanistica con que cuenta el sector, con disponibilidad de redes de
servicios publicos basicos y complementarios; malla vial arterial sefializada y en
buen estado de conservacion; malla vial local pavimentada, en buen estado de
mantenimiento.

e La norma urbanistica vigente para el sector de localizacion, reglamentada
mediante Decreto N° 140 de 2000, el cual reglamenta el Plan Basico de
Ordenamiento Territorial de Funza, sus revisiones, adecuaciones y ajustes,
Acuerdos N° 12 y N° 21 de 2003, y su modificacién excepcional, Acuerdo N° 13
de 2013.

18
CALLE 87 #22 A-22 PISO 2 BOGOTA D.C. - TELS. (601)7495786 — (601)3000402 - CEL 3132961786



Camara de la Propiedad Raiz

NG

Lonja Inmobiliaria

Estudio Corporativo CPR-7333-2022

e Los barrios Serrezuelita, El Pensamiento y Popular pertenecientes al Cuadrante
II y el barrio Centro perteneciente al Cuadrante III, estdn debidamente
legalizados por la Alcaldia Municipal de Funza.

e El lote donde se proyecta la SUBESTACION ELECTRICA DE DISTRIBUCION
OCCIDENTE 115/34.5/11.4 Y SU LINEA ASOCIADA, es esquinero, tiene una
colindancia directa con la Carrera 9 (hoy Carrera 5 Este Transversal Longitudinal
de Occidente), via arterial del municipio, tiene como colindantes; costado norte;
con el Conjunto Residencial Wayra, la Estaciéon de servicio de Gasolina,
instalaciones de la Alcaldia de Funza, carrera 9 (hoy carrera 5 Este) de por medio.
Por el costado oriental; con instalaciones de Colanta, bodegas, comercio local
representada en peluquerias, droguerias, servicios de internet, panaderias y al
interior vivienda unifamiliar de hasta tres (3) pisos del barrio Serrezuelita. Por el
costado sur, con vivienda unifamiliar independiente de hasta tres (3) pisos de
altura del barrio Serrezuelita. Por el Costado occidental; vivienda unifamiliar de
hasta tres (3) pisos de altura del barrio Popular y vivienda multifamiliar en
conjunto con comercio zonal sobre el carrera 9 (hoy carrera 5 Este) del barrio
Pensamiento.

e Las actuales condiciones y dindmicas del mercado inmobiliario de sector de
estudio, representado principalmente en vivienda.

e Las actuales condiciones y dinamicas del mercado inmobiliario de las Zonas
Espejo, donde ya se desarrollaron subestaciones eléctricas de comparables
caracteristicas técnicas a la que se encuentra proyectada en la zona de estudio.

6. IDENTIFICACION DE POSIBLE IMPACTO ECONOMICO SOBRE EL
VALOR COMERCIAL DEL SUELO COLINDANTE O ALEDANO A LA “DE
DISTRIBUCION OCCIDENTE 115/34.5/11.4 Y SU LINEA
ASOCIADA"

Una vez caracterizado el area de entorno de la Subestacion Eléctrica de Distribucion
Occidente 115/34.5/11.4 y su Linea Asociada, se procede al analisis cuantitativo
del valor comercial del suelo, y para ello se establece como fuente de informacién los
valores comerciales de mercado de areas representativas localizadas en el area de
influencia y en sectores comparables normativamente.

6.1 VALORES COMERCIALES DE MERCADO EN EL SECTOR

Para el sector de estudio, area de influencia directa e indirecta, se identifican dos (2)
tipos de inmuebles en venta; el primero, es el de vivienda unifamiliar; y un segundo
grupo, vivienda multifamiliar en régimen de propiedad horizontal. Ver anexo 8 - Mercado
Funza.
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UBICACION DE INMUEBLES EN VENTA

AL 3 SALSAMENTARIA ~ Tolsubsidio Funza
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Fuente: Google.com/map

6.2 VALORES COMERCIALES DE MERCADO VIVIENDA MULTIFAMILIAR

Se procede a establecer los valores comerciales actuales de los inmuebles en la zona
ampliada de estudio y que estan representados en los conjuntos residenciales
WAYRA, VILLAS DEL TREBOL, CELTA y NORMANDIA DEL PARQUE.
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Fuente: Google Eart - Ubicacion de Ofertas de inmuebles

ESTUDIO DE MERCADO

VENTA APARTAMENTO WAYRA - FUNZA

VALOR M2
VALOR VENTA SOBRE

PARQUEADERO AREA

CONSTRUIDA

) AREA VALOR VALOR No.
FECHA | CIUDAD | EDAD TIPO - DESCRIPCION PISO | CONSTRUI | o o "ol | %NEGOCIACT VENTA PARQUEAD
DA oN AJUSTADO EROS

VENTA

Apartamento venta funza, muy bien
ubicado, cerca a la cra 9, cra 13, cerca
a zona comercial, estaciones de
gasolina, hospital, centro comercial,
parque, buenas vias de acceso y
transporte, el apartamento se
encuentra ubicado en el club residencial
wayra el cual cuenta con vigilancia las
24 horas, salon comunal, zonas verdes,
el apartamento consta de Sala
comedor, cocina integral tipo americano
con mesén y barra en marmol, 3
habitaciones con closet, 2 bafios con
lavamanos en marmol y div. Wayra.

09-feb-22| Funza [1-8 3 71,00 | $250.000.000 6,00%| $235.000.000 1 $ 25.000.000,00 $2.957.746

Consta: 2 habitaciones, 2 bafios, sala,
comedor, estudio, balcén, cocina 3
integral, zona de lavado, parqueadero
privado. Wayra.

09-feb-22| Funza [1-8 72,00 | $210.000.000 4,76%| $200.000.000 1 $ 25.000.000,00 $2.430.556

En venta maraviloso apartamento
ubicado en 3 piso con ascensor, consta
de sala comedor con salida al balcén,
cocina integral con horno, zona de 3
lavado, estudio, cuarto pequefio, 2
habitaciones con closet, opcion de otra
habitacién, 2 bafios con division en
vidrio pisos laminados, lindos.

09-feb-22| Funza [1-8 65,00 | $210.000.000 4,76%| $200.000.000 1 $ 25.000.000,00 $2.692.308

Apartamento esquinero vista interna,
cuenta con 3 alcobas y sala de estér o 4
alcobas, la habitacion principal con bafio
privado con torre ducha, closet de pared
a pared, persiana Motorizada y balcdn,
dos alcobas con closet una alcoba
abierta, bafio auxiliar, sala comedor con
09-feb-22| Funza [1-8 balcén, estudio, sala de star o cuatro 3 81,00 | $250.000.000 6,00%| $235.000.000 1 $ 25.000.000,00 $2.592.593]
alcoba, cocina integral con barra tipo
americano, zona de ropas, pisos en
madera laminada, se entrega con
cortinas y panel japones en la sala. Club
house con bbg, piscina, gimnasio,
parqueadero, cerca a via principal.

Wayra. Area privada 73
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Espectacular  apartamento amplio,
moderno, luminoso, excelentes
espacios, cuenta con 4 habitaciones, 2
bafios, sala, comedor, cocina, garaje
descubierto, 2 balcones, ascensor, zona
bbg. piscina, luz, agua y gas. .

09-feb-22| Funza |[1-8 N/D 89,00 | $270.000.000 5,56%| $255.000.000 1 $ 25.000.000,00 $2.584.270

Apartamento en conjunto cerrado con
porteria, salon social, gym, parque
infantil, piscina climatizada, terraza BBQ
y parqueadero para visitantes. El apto
consta de sala comedor, balcén, sala de
tv o se puede modificar para 3ra alcoba,
bafio social, espacio para estudio,
cocina integral con barra auxiliar, zona
de lavado, 2 alcobas ppral con bafio
privado y parqueadero privado

09-feb-22| Funza [1-8 3 69,00 | $200.000.000 5,00%| $190.000.000 1 $ 25.000.000,00 $2.391.304

Apartamento esquinero vista interna,
cuenta con 3 alcobas y sala de estar o 4
alcobas, la habitacién principal con bafio
privado con torre ducha, closet de pared
a pared, persiana Motorizada y balcon,
dos alcobas con closet una alcoba
abierta, bafio auxiliar, sala comedor con
09-feb-22 Funza |5-10 balcén, estudio, sala de star o cuatro N/D 81,34 | $250.000.000 6,00%| $235.000.000 1 $ 25.000.000,00 $2.581.756
alcoba, cocina integral con barra tipo
americano, zona de ropas, pisos en
madera laminada, se entrega con
cortinas y panel japonés en la sala. Club
house con bbg, piscina, gimnasio,
parqueadero, cerca a via principal. area
Privada 73,30 m2

Espectacular apartamento en venta
ubicado en Funza, conjunto residencial
cerrado, 4to piso con ascensor. Consta
de sala comedor, balcén, cocina integral
, con horno y calentador a gas, barra
americana. Zona de lavado 1 cuarto de
hobby. 2 habitaciones con closet, bafio
social, con divisién en vidrio. Habitacién
principal con bafio privado, divisién en
vidrio, y balcén, parqueadero privado,
frente a la torre. Todo el apartamento
se encuentra encortinado,  pisos
laminados. Zona comunales gym,
parque infantil, piscina, salon comunal.
Estrato 3. Excelente iluminacion y
ubicacién, cerca de transportes publicos
hacia la 80, calle 13, mosquera, centro
de Funza..

09-feb-22| Funza |5-10 4 86,70 | $265.000.000 5,66%| $250.000.000 1 $ 25.000.000,00 $2.595.156

Lindo muy completo apartamento en
Wayra club residencial en Funza -
Cundinamarca. Con ascensor, tres
habitaciones con closets, sala comedor]|
con amplio balcon, sala de
entretenimiento (posibiidad de cuarta
habitacion), estudio, cocina tipo
americano, habitacion  principal con N

© ; - /D
balcén, parqueadero propio, dos bafios
con division en vidrio. Conjunto con
piscina  climatizada, parque infantil,
terraza bbg, salon comunal, gimnasio.
Estrato tres municipal (como estrato
dos de Bogotd). Excelentes vias de
acceso y transporte. El mejor precio por]|
la meijor drea

09-feb-22| Funza [1-8 81,00 | $230.000.000 6,52%| $215.000.000 1 $ 25.000.000,00 $2.345.679

VENTA
MEDIA ARITMETICA $2.574.596
DESVIACION ESTANDAR 183.131,86
COEFICIENTE DE VARIACION 7,11%
MAXIMO $2.757.728

MiNIMO $2.391.464]

VALOR ADOPTADO $2.575.000

Se identificaron nueve (9) ofertas de venta de apartamento en el Conjunto WAYRA,
encontrando que su valor por metro cuadrado de area construida oscila entre $2.391.464
y $2.575.000 por m2. La variacion de valor comercial esta asociada a los acabados que
tiene cada apartamento y al ajuste comercial al momento de la negociacion.

Los vendedores en general reportan como caracteristicas mas sobresalientes de los
inmuebles, su ubicacion en el municipio y cercania a la Troncal de accidente. Asi mismo,
resaltan la edad o vetustez del edificio y las zonas comunes con que cuenta el Conjunto
residencial.
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ESTUDIO

DE MERCADO

VENTA APARTAMENTO VILLAS DEL TREBOL - FUNZA

FECHA CIUDAD | EDAD

TIPO - DESCRIPCION

AREA
CONSTRUI
DA

VALOR
VENTA TOTAL

°%NEGOCIA
CION

VALOR
VENTA
AJUSTADO

No.
PARQUEAD
EROS

VALOR
PARQUEADERO

VALOR M2
VENTA SOBRE
AREA
CONSTRUIDA

ENTA

09-feb-22| Funza 5-10

Amplia e iluminada casa de tres niveles
ubicada en funza cundinamarca ,la casa
cuenta con 3 habitaciones, cocina integral,, 3
bafios, patio de ropa,. Vigilancia las 24 horas,
el conjunto cuenta con gym, salén comunal,
zonas verdes y una excelente ubicacion con
via principal.

105,00

$265.000.000

5,66%

$250.000.000

$25.000.000

$2.142.857

09-feb-22| Funza 5-10

Vendo casa de 3 pisos, conjunto cerrado
villas del trébol, 3 afios de construido, consta
de 3 alcobas, estudio, alcoba principal con
bafio y balcén, garaje privado, depésito y
patio. El conjunto cuenta con zona bbq,
saldbn  comunal, parque infantil, facil
transporte.

94,00

$250.000.000

6,00%

$235.000.000

$25.000.000

$2.234.043

09-feb-22| Funza 5-10

Casa en venta de 101 m2, consta de 3
niveles, el primer nivel cuenta con sala con
chimenea, comedor, cocina integral, bafio
auxiliar, zona de lavado y patio con domo;
en el segundo nivel 1 bafio, 2 habitaciones
con closet y un estudio o alcoba; en el tercer
nivel sala de tv o estudio, habitacién principal
con bafio privado, closet y balcén. La casa
tiene altura libre de 2,4m, pisos laminados y
en cerdmica, calentador a gas y 1
parqueadero privado al frente.

Estd ubicada en conjunto cerrado que consta
de 2 porterias, vigilancia privada, gimnasio,
zonas verdes, zona infanti, canchas
deportivas y saldn social.

Se encuentra ubicada sobre via principal que
de mosquera conduce a Siberia calle 80,
funza calle 5 muy cerca a centros
comerciales, colegios, polideportivo y
parques; facilidad de transporte calle 13 y
calle 80.

101,00

$270.000.000

7,41%

$250.000.000

$25.000.000

$2.227.723

VENTA
MEDIA ARITMETICA $2.201.541
DESVIACION ESTANDAR 50.919,70
COEFICIENTE DE VARIACION 2,31%
MAXIMO $2.252.461

MINIMO $2.150.621

VALOR ADOPTADO $2.202.000

Se identificaron tres (3) ofertas de venta de apartamento en el Conjunto TREBOL,
encontrando que su valor por metro cuadrado de area construida oscila entre $2.150.621
y $2.252.461 por m2, los cuales dependen directamente de los acabados que tiene cada

apartamento.

Los vendedores en general reportan como caracteristicas mas sobresalientes de los
inmuebles, su ubicacion en el municipio, la edad o vetustez del edificio y las zonas
comunes con que cuenta el Conjunto residencial.
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ESTUDIO DE MERCADO

VENTA APARTAMENTO CELTA- FUNZA

FECHA

CIUDAD

EDAD

TIPO - DESCRIPCION

AREA
CONSTRUI
DA

VALOR
VENTA TOTAL

%NEGOCIACI
ON

VALOR
VENTA
AJUSTADO

No.
PARQUEA
DEROS

VALOR
PARQUEADERO

VALOR M2
VENTA SOBRE
AREA
CONSTRUIDA

VENTA

09-feb-22

Funza

5-10

Hermosa casa en venta, consta de sala
comedor, cocina integral, patio con
domo, 3 habitaciones, 2 bafios, balcén,
y 1 estudio con muebles. Cerca de la
zona comercial, a transporte publico por
al 80 y mosquera.

71,00

$220.000.000

6,82%

$205.000.000

$25.000.000

$2.535.211

09-feb-22

Funza

5-10

Hermosa casa lindo sector funza
cundinamarca, quintas de celta apile de
gribal, area 71 m2, 3 niveles, 1 nivel
sala comedor con chimenea , 1 bafo
social, cocina integral, patio de ropas, 2
nivel. 2 alcobas, 2 bafios, 3 nivel 1
alcoba con bafio, balcén, pisos en
laminado trafico pesado, zonas sociales
antejardin, parqueadero propio, salones
comunal zona bbq, parque para nifios, el
conjunto esta cerca a supermercados
,colegios, centros comerciales como
éxito, excelentes vias de acceso.

71,00

$212.000.000

5,66%

$200.000.000

$25.000.000

$2.464.789

09-feb-22

Funza

5-10

Hermosa casa de tres niveles, consta
de: 1 nivel: Jardin, parqueadero, sala.
Comedor, cocina integral, patio con
domo corredizo, bafio social 2 nivel: 2
hab con closet, 2 bafios (1 privado),
habitacién  principal con cajoneras,
balcdn. 3 niveles: Habitacion con closet,
estudio amoblado. Excelentes
acabados, pisos laminado canadienses,
puertas macizas en madera. Anotacion:
Inmueble diagonal a la porteria principal,
Conj Res con saldn social, &reas
sociales, parqueadero visitante, shut de
basura, zona bbq, cerca al parque Cela.
Excelentes dias de acceso,
supermercados al por mayor, buen
transporte publico.

71,00

$250.000.000

12,00%

$220.000.000

$25.000.000

$2.746.479

09-feb-22

Funza

Inmueble en zona de alta valorizacion,
cuenta con Sala, comedor, patio, cocina
integral, 3 bafios con division en vidrio,
estudio, 3 alcobas, 2 de las cuales
tienen closet, pisos laminados y en
ceramica, chimenea, jardin exterior, un
parqueadero. Excelentes vias de acceso,
buen transporte publico, a una cuadra
de la via principal.

79,00

$220.000.000

4,55%

$210.000.000

$25.000.000

$2.341.772

VENTA

MEDIA ARITMETICA

$2.522.063

DESVIACION ESTANDAR

169.627,53

COEFICIENTE DE VARIACION

6,73%

MAXIMO

$2.691.690

MiNIMO

$2.352.435

VALOR ADOPTADO

$2.522.000

Se identificaron cuatro (4) ofertas de venta de apartamento en el Conjunto CELTA,
encontrando que su valor por metro cuadrado de area construida oscila entre $2.352.435
y $2.522.000 por m2, los cuales dependen directamente de los acabados que tiene cada
apartamento y al ajuste comercial al momento de la negociacion.

Los vendedores en general reportan como caracteristicas mas sobresalientes de los
inmuebles, su ubicacidn en el municipio, cercania areas comerciales, la edad o vetustez

del edificio y las zonas comunes con que cuenta el Conjunto residencial.
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ESTUDIO DE MERCADO

VENTA APARTAMENTO EL HATO - FUNZA

. VALOR M2
AREA VALOR No.
FECHA | CIUDAD | EDAD TIPO - DESCRIPCION consTRUI |, YVALOR 1o/ NEGOCIACI| VENTA | PARQUEAD VALOR  |VENTA SOBRE
VENTA TOTAL A PARQUEADERO AREA
DA ON AJUSTADO EROS CONMREn DA

VENTA

Excelente apartamento ubicado en
Funza a veinte minutos de Bogotd, area
sesenta y uno m?2, consta de tres
alcobas, dos bafios, sala comedor,
09-feb-22|  Funza 0-5 |cocina integral, zona de ropas 61,00 | $180.000.000 5,56%| $170.000.000 1 $25.000.000 $2.377.049
independiente, cuatro closets, pisos en
porcelanato y laminado, parqueadero
descubierto, balcon en sala, se entrega
encortinado.

Hermoso apartamento en funza
cundinamarca.  Conjunto  residencial
cerca de comercio, parques, colegios,
supermercados, altamente residencial,
con faciles vias de acceso y excelente
09-feb-22| Funza 0-5 [transporte publico. El apartamento tiene 80,00 | $238.000.000 5,46%)| $225.000.000 1 $25.000.000 $2.500.000
una excelente distribucién, cocina
integral y patio separado, estudio, sala
comedor con balcén, dos bafios, tres
alcobas, la principal con vestier.
Contdctano

Apartamento en venta de 64 m2, con
vista interior, ubicado en un 1ler piso,
parqueadero propio descubierto. Consta
de 2 habitaciones, 2 bafios, sala
comedor, balcon, hall de habitaciones,
cocina integral y zona de lavanderia.
Tiene piso laminado en habitaciones y
zona social y cerdamica en bafios y
cocina. El conjunto cuenta con zonas
verdes, zona para nifios, salén comunal,
salén de juegos, gimnasio y vigilancia
privada las 24 horas. Apartamento listo
para habitar, cuenta con estudio de
titulos y paz y salvo. Nos encargamos
del trémite legal. NO aceptamos Fondo
Nacional del Ahorro ni subsidio.

09-feb-22| Funza 0-5 64,00 | $191.000.000 5,76%| $180.000.000 1 $25.000.000 $2.421.875

Apartamento en 3 piso, con full
acabados corona, balcén con vista al
parque de los nifios, esquinero, con
excelente iluminacién, al mejor precio.

09-feb-22| Funza 0-5 83,00 | $270.000.000 7,41%| $250.000.000 1 $25.000.000 $2.710.843

Excelente ubicaciéon, buen transporte
publico a pocos pasos del inmueble.
Encortinado. Vecino al patinédromo y
parque interactivo de los nifios de
Funza. Cerca de parques infantiles,
colegios supermercados de cadena,
09-feb-22| Funza 0-5 comercio, buenas vias de acceso, 85,00 | $220.000.000 2,27%)| $215.000.000 1 $25.000.000 $2.235.294
Consta de: Sala comedor, cocina
integral, 3 alcobas con closet, 2 bafios
con divisién en vidrio, estudio, zona de
lavado, calentador, con buenos
acabados. Conjunto Residencial con
zona infantil, gimnasio, salén comunal,

Hermoso apartamento con excelente
ubicacién a pocos metros de avenidas
principales colegios y parques infantiles.
Acceso con puerta de seguridad, zona
de ropas independiente, cocina estilo

09-feb-22| Funza 0-5 americano, Luz natural, con muebles 83,00 | $260.000.000 5,77%| $245.000.000 1 $25.000.000 $2.650.602

amplios y espacio para nevecon, Balcon
de 5 m2, con vista interior. Excelente
acabado, altillos alfombrados amplios en

habitaciones auxiliares.

VENTA

MEDIA ARITMETICA $2.482.611
DESVIACION ESTANDAR 176.980,96
COEFICIENTE DE VARIACION 7,13%
MAXIMO $2.659.592
MINIMO $2.305.630
VALOR ADOPTADO $2.483.000
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Se identificaron y analizaron seis (6) ofertas de venta de apartamento en el Conjunto El
Hato, encontrando que su valor por metro cuadrado de area construida oscila entre
$2.305.630 y $2.659.592 por m?2, los cuales dependen directamente de los acabados
que tiene cada apartamento y al ajuste comercial al momento de la negociacion.

Los vendedores en general reportan como caracteristicas mas sobresalientes de los
inmuebles, su ubicacién en el municipio, cercania areas comerciales, |la edad o vetustez
del edificio y las zonas comunes con que cuenta el Conjunto residencial.

A partir del analisis de los cuatro conjuntos residenciales en el sector de estudio, se
establece que los promedios aritméticos de los valores comerciales por metro cuadrado
de area construida son los siguientes:

CONJUNTO PROMEDIO ARITMETICO
CONJUNTO RESIDENCIAL WAYRA | $ 2.575.000,00
CONJUNTO VILLAS DEL TREBOL $ 2.202.000,00
CONJUNTO CELTA $ 2.522.000,00
CONJUNTO NORMANDIA $ 2.483.000,00

Conclusidn: Los valores comerciales de venta de inmuebles en el sector referidos a
vivienda en propiedad horizontal VIS y no VIS, hoy en dia estan al alza, existe un gran
auge inmobiliario en el area de estudio ampliado de la Subestacion Eléctrica de
Distribuciéon Occidente. Asi mismo, no se observd ofertas de vivienda unifamiliar en
el entorno del lote de la Subestacion, en la medida que son barrios consolidados, donde
los propietarios de los inmuebles capturan rentas por concepto de arrendamiento de
vivienda y locales en primer piso, posibilitando tener al final mejores precios de venta.

Por lo anterior, no se observa al dia de hoy, ningln impacto econémico en el valor del
suelo por el anuncio de la Subestacién Eléctrica de Distribucion Occidente
115/34.5/11.4 y su Linea Asociada.

7. IDENTIFICACION Y ANALISIS DE ZONAS ESPEJO

Para efectos de definir posibles impactos econdmicos sobre el valor comercial del suelo
colindante o aledafo a la “Subestacion Eléctrica de Distribucion Occidente
115/34.5/11.4 y su Linea Asociada", se establece como procedimiento técnico
complementario, la definicion y andlisis de ZONAS ESPEJO, a través de las cuales se
investiga los impactos econdmicos que se han generado en otras zonas de la sabana de
Bogotda, producto de la construccién, operacion y mantenimiento de subestaciones
eléctricas de similares condiciones técnicas a la Subestacion proyectada en el area de
estudio.

7.1 DEFINICION DE ZONAS ESPEJO

Como primera actividad, se define el listado y ubicacion geografica de las subestaciones
que actualmente maneja la empresa CODENSA S.A. E.S.P., y que son objeto de analisis
para la definicion de las zonas espejo, en total catorce (14) subestaciones para la sabana
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de Bogota en suelo urbano de cada municipio, las cuales se describen en la siguiente

imagen.
Zip‘é‘quiré y
/_?2’1 L Guatavita
r{Gajica ooy

[

Villeta

W

[Seco AR A
Facatativa

Fusagasuga ) |
i \ Image Landsat / Copernicus N &

Fuente: Google Ubicacion geografica de Subestaciones Sabana de Bogota D.C.

No R L= Alias Direccién Fisica Municipio Urbano/Rural
subestacion 3 = = = E
1|ARBOLEDA AD___|MPO. FACA Calle. 2 TV 10 VIA A EL ROSAL M.FACATATIVA U
2|[BALMORAL BM__ |MPO FUSAGASUGA Calle 18-K-3 -Esquina Barrio Balmoral M.FUSAGASUGA U
3[CAIICA C]__ |C.M/PAL CAJICA, COSTADO DEREHO VIA CHIA-CAJICA M.CAJICA U
4|CARTAGENIT CG__ |Trv 3 SUR Calle 25 A Este INSPEC. CARTAGENITA MPO FACA M.FACATATIVA U
5[ COMPARTIR OM__ |CLL0 N° 11-73 SOACHA B.LAS HUERTAS| | U
6|COTA OT __|ENTRADA DEL MPO. COSTADO OCC VIA SIBERIA COTA M.COTA U
7|[ESMERALDA EM__ |MPO FACA BARRIO La Esmeralda Calle 10 Cra, 11 M.FACATATIVA U
8|GACHANCIPA GA__|SALIENDO DEL M/PIO A TUNJA FRENTE A ESCUELA M.GACHANCIPA U
9|MOSQUERA MO |CARRETERA OCCIDENTE KM 18.5, VIA FACATATIVA MOSQUERA U
10|SAN_MATEO SM__|CALLE 27 N NO. 5-10 ESTE SOACHA M.SOACHA U
11|SAUCES UC__|M/PIO DE FUSAGASUGA URBANIZACION LOS SAUCES M.FUSAGASUGA U
12|SUBACHOQUE SH _|C.M/PAL SUBACHOQUE CALLE 5 N° 2-11 M.SUBACHOQUE U
13|TABIO TI_ |C.M/PAL TABIO COSTADO DERECHO CAJICA TABIO M TABIO U
14| TOCANCIPA TC __ |C.M/PAL TOCANCIPA CALLE 12 N° 9-24 M .TOCANCIPA U

Tabla 1: Listado de Subestaciones Urbanas Sabana de Bogota D.C.

Como segunda actividad, se define las zonas espejo preliminar a partir de las variables:
Urbano/Rural, Tipo de subestacion 115 Kv y Norma General de uso del suelo, en total,
seis (6) zonas preliminares de estudio.
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% Parque Nacional Natural.Chingaza
e

2

{BALMORAL

v . %4 ImageiLandsat'/ Copernicus
il

Fuente: Google - Ubicacion geografica de Subestaciones Zona Espejo Bogota D.C.

No.| NOMBRE DIRECCION FiSICA DEPARTAMENTO MUNICIPIO URBANO/RURAL| TRATAMIENTO | AREA DE ACTIVIDAD
1|COMPARTIR  |CL10 N° 11-73 SOACHA CUNDINAMARCA |B.LAS HUERTAS | LSOACHA COMUNA 2 U DESARROLLO RESIDENCIAL
C.M/PAL CAJICA, COSTADO DEREHO VIA . |COMERCIALY DE
CAJICA CUNDINAMARCA |M.CAJICA U CONSOLIDACION
2 CHIA-CAJICA SERVICIOS
MPO. FACA Calle. 2TV 10 VIA A EL .
3 ARBOLEDA ROSAL CUNDINAMARCA |M.FACATATIVA U CONSOLIDACION |DOTACIONAL
MPO FACA BARRIO La Esmeralda Calle .
4 ESMERALDA 10011 CUNDINAMARCA |M.FACATATIVA U CONSOLIDACION |RESIDENCIAL
ra.

MPO FUSAGASUGA Calle 18-K-3- .
BALMORAL . ) CUNDINAMARCA |M.FUSAGASUGA u CONSOLIDACION |RESIDENCIAL
Esquina Barrio Balmoral

RESIDENCIAL CON
CARRETERA OCCIDENTE KM 18.5, VIA
MOSQUERA CUNDINAMARCA | M.MOSQUERA u DESARROLLO COMERCIO Y
6| FACATATIVA SERVICIOS

Tabla 2: Listado de Subestaciones Urbanas Sabana de Bogota D.C.

Como tercera actividad, se caracteriza las zonas espejo a partir de la horma de uso del
suelo, en la cual se identifica el tratamiento y area de actividad permitida desde el punto
vista urbanistico.
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1. Subestacion Eléctrica Soacha Compartir

OUDAD DA ]

R

1"‘\\ ’

i
|l

i

FuentFe: I;Ia’no Ubicacion - POT municipio Soacha

TRATAMIENTO AREA DE ACTIVIDAD

Lav ipumL

e Z

O 23
) O\S & ot -
4 = A P r N »
5 B { I8 208 Teh

FECSEEA O MENTAL

RESIDENCIAL
Articulo 170. 1 Area de Actividad
Residencial: Son aquellas dreas cupas

ﬁ ';mﬂ' [ g ‘\’"}%z{\)
waye= IR

O
LS B rOTECToN AT

DESARROLLO - e

st ruTe estin destinadaz 3
B rain c6 ARG servir como lugar de haitacidn 3 los
:‘:‘:“wﬁ_mm) re:identcf de la c_iud:d. S-e clazifica
Articulo 374, Tratamiento de Desarrollo: E aquel —_— oI AN @ wnee ::P:::::'di:i:";:::; i:::’g, ,::; :
que ze aplica 3 2onaz del zuclo urbano o de d m £ i
panzién, urbanizables, no wrbanizados, que bifamiliar o multifamiliar de acuerde
deban incorp al d. llo, di el con laz  caracteristicaz  de  las
adelanto de procesos de urbanizacidn. edificaciones  en iz cuales  ze
T SRR TR SO dezarrolla esta actividad.
Fuente: Plano Tratamientos Urbanisticos Fuente: Plano Area de Actividad y Uso de suelo
NORMATIVA URBANISTICA Acuerdo 046 de 2000 (Soacha)
AREA DE ACTIVIDAD Area de actividad Residencial
TRATAMIENTO URBANISTICO Desarrollo
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Fuenté: Plano Ubicacion POT municipio Cajica

AREA DE ACTIVIDAD

1
ZONMNAS DE TRATAMIEN" .
CATECORIA SIMEBOLOSIA . ‘2
constrvaciay | | 1]
consoueacen | [N L7~ v - '!1‘
DESARROLLO b (@ )
AREAS DE ACTIVIDAD EN SUELD UREAY
DESARROLLS VIS VP CATIGORIA SIMBOLOGIA
RESIDENCIAL = ]
Articuls 35, TRATAMIENTO DE COMSOLIDACION: El tratamienta de AT -
consalidacién regula |a transfarmacién de las estrusturas uibanas, N —1
garantizando coherencia entre |a intensidad del uso del suslo y el Clomeacut )
sistema de espacio publise euistente o planeada, s aplicable alas —
&reas con desarcllo wibano incompleta o incipiente incluidas dentro
del perimetro urbano atraw'pes del presente Acuerdo. Estas reas se espacios poenicos existentes | [N
caracterizan par requerin la sissucian de programas de habilitacién o E5PACIoS PUBLICOS 7ROYECTAROS | (SRR
mejoramiento urbana, en especial dotacién d espacios requeridas O O
para el uso plblics v el equipamients comunal, construccién o
mejoramiento de infraestiucturs vial y de servisios poblicos spropiada. Aticulo 73. USO COMERCIAL Y DE SERVICIOS: Corresponden al intercambio de
control de riesgos v, en general, de obras que garanticen la aptitud de 2 EFRX
las estructuras paraz las actividades urbanas permitidas bienes y servicios.

Fuente: Plano Tratamientos Urbanistico Fuente: Plano Area de Actividad y Uso de suelo

NORMATIVA URBANISTICA Acuerdo 016 de 2014 (Cajica)

AREA DE ACTIVIDAD Area de actividad Comercial y de Servicios

TRATAMIENTO URBANISTICO Consolidacién
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3. Subestacion Eléctrica La Arboleda Facatativa

R
, 2

Fuente: Plano Ubicacion POT municipio de Facatativa

TRATAMIENTO
12 T

asequrar Y recuperar sus

o | e COMSOLIDBCION DE DOTACIONAL
I SECTORES URBANDS
e ESPECIALES
[, [Articulo 243 TRATAMIENTO (Articulo 226 AREA DE
= DE COMSOLIDACION] Es aquel ACTIVIDAD DOTACIONAL) Es
tratamiento Aque regula  la aquella zona destina para la
transformacion de las estructuras localizacién de los  servicios
o urbanas del municipio, ios para la vida urbana,
e garantizado coherencia entre |a que garanticen el esparcimiento
3 |omemass intensidad del uso del suelo y el de la poblacidn,
e sisterna de espacio pablico
p—
I — [Articulo 244, MODALIDADES ¥
e AFEAS DE APLICACION EMEL
o [ren | TRATAMIEMTO OE
y [freencan| CORSOLIDACION) Zonaz
magrca . : .
industriales [} dotacionales
e | memenoe N
“““““ existentes con fundamento en
| [ normas  especiales  que deben
ey

condiciones  como  espacios
adecuados atales usos,

Fuente: Plano Tratamientos Urbanisticos Fuente: Plano Area de Actividad y Uso de suelo
NORMATIVA URBANISTICA Decreto 069 de 2002 (Facatativa)
AREA DE ACTIVIDAD Area de actividad Dotacional
TRATAMIENTO URBANISTICO Consolidacién de Sectores Urbanos Especiales
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Subestacion Eléctrica La Esmeralda Facatativa

TRATAMEMTO

COMSOLIDACION URBAMNISTICS

[Ariculo 243, TRATAMIEMTO
DE CONSOLIDACION) Es aquel
tratamiento que  regula  la

transformacidn de laz
estrueturas wrbanas del
minicipio, Qarantizado

coherencia entre la intensidad del
uso del sueloy el sizterna de

[Articulo 244, MODALIDADES ¥
AREAS DE APLICACION EM EL
TRATAMIEMTO DE
COMSOLIOACION]
Urbanizaciones,  agrupaciones,
conjuntos o progectos de
wivienda en serie, que mantienen
sus caractersticas urbanas y
ambientales [ deben
conservarlaz como orientadoras
de su desarrallo.

COMDRCO
AROVERADO

RESIDENCIAL NETA

ACTIVIDAD RESIDENCIAL)
Residencial Neta: Zonas de uso
exclusivo residencial. Se permite
la  presencia  limitada de
cOmercio y servicios, sin superar
el 52 del irea bruta del sector
normativo, siempre y cuando se
localicen en manzanas
comerciales, en centros civicos
y comerciales ylo en ejes de
borde que yatienen presencia de
COMErcio y servicios.

Fuente: Plano Tratamientos Urbanisticos Fuente: Plano Area de Actividad y Uso de suelo

NORMATIVA URBANISTICA

Decreto 069 de 2002 (Facatativa)

AREA DE ACTIVIDAD

Area de actividad Residencial

TRATAMIENTO URBANISTICO

Consolidaciéon
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Subestacion Eléctrica Balmoral Fusagasuga

Los Saucet

AN
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~. Vitg?
R L ‘\‘
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Rarrio Caming
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Fuente: Plano Ubicacion - POT municipio de Facatativa

TRATAMIENTO

AREAS DEACTIVIDAD

Nosvo:

1 Sector
i
Bama Bamo
Vifa Maria Fusacatin

Bamp Vita fBamo’

' santaRosa

~

i

»
1
’
1
o
-

. Saikes

" Bamotes
Sauess B30/

Barr Airks
Bamo €l ~
saagor | peroninl
< s 2 £y
Bama Besas N
QHNAENNL . oy
N o
8amola > U
Gormt Bamo Peasn a
Patio Beta)_ ! %)
Bamo

Bame
Fussestin || Bams.
G peanon 4|

P e B &

PREDIO: AREA DE USOS

TRATAMIENTOS URBANSTICOS

Conservacion

Mejoramiento integral
Renovacicn urbana madalidad de revitalzackn
Renovacién utbana modalidad redesarrolio
Consclidacion bpo 1
Consolidacion bpo 2
Desarrciio en suel urbano

Desarrolio en suek urbano de baja densidad

CONSOLIDACION TIPO 2

Ry wos e

a0 plazoletos

INSTITUCIONALES
SECTOR: RESIDENCIAL

Es Iz que designa un suelo como un
habitacién,  para
alojamiento

lugar  de
proporcionar
permanenete a las personas.

Desarrcilo en suek de expansion urbana

Fuente: Plano Tratamientos Urbanisticos

Fuente: Plano Area de Actividad y Uso de suelo

NORMATIVA URBANISTICA

Acuerdo 029 de 2001 (Fusagasuga)

AREA DE ACTIVIDAD

Area de actividad Residencial

TRATAMIENTO URBANISTICO

Consolidacion Tipo 2
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womcro
06 Finia

8000TAD
L FONTIBON)

Fuente: Plano Ubicacion -

PBOT municipio de Mosquera

TRATAMIENTO

DESARROLLO
IRATAMIENTOR
PREDIO
m (Articulo  510. TRATAMIENTO DE
OISR DESARROLLO (D)) : Se aplica para

aquellas areas del suelo urbano no

ur i y para |a totalidad de las

= [gle
L HH

dreas de expansion, con el fin de

regular la incorporacion de nuevos

— terrenos al proceso de urbanizacion y

realizar las acciones de urbanizacién

AREAS DEACTIVIDAD

AREA RESIDENCIAL CON
COMERCIO Y SERVICIOS

residencial

(Articulo  518): Area
delimitada de comercioy servicios: en
este caso encontramos que E]

actividad central es la residencial
por  actividades
comerciales de bajo impacto.

complementada

Fuente: Plano Tratamientos Urbanisticos

Fuente: Plano Area de Actividad y Uso de suelo

NORMATIVA URBANISTICA

Acuerdo 032 de 2013 (Mosquera)

AREA DE ACTIVIDAD

Area de actividad Residencial con Comercio
y Servicios

TRATAMIENTO URBANISTICO

Desarrollo
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Como cuarta actividad, se adelanta un reconocimiento de campo de cada una de las
seis (6) zonas espejos y su entorno inmediato, con el objeto de identificar la actual
actividad econdmica. Ver Anexos #2,3,4,5,6,7 Registros Fotograficos.

1. Subestacion Eléctrica Compartir Soacha.

¥ Canchas De Futbol

laxar Technologies

De acuerdo al reconocimiento en campo, la Subestacién Eléctrica esta inmersa en el
barrio Compartir del municipio de Soacha, sobre la Calle 10 entre Carreras 18 y 18F. El
sector se caracteriza por la actividad de vivienda en propiedad horizontal, representada
en conjuntos residenciales estrato 2: Por el Oriente con el Conjunto Tejares 1; por el
Sur con la zonas verdes del Conjunto residencial La Ilusion I; por el Occidente con los
Conjuntos La Ilusidén, La Fortuna 1, E progreso y La Grandeza 1; y por el Norte con
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vivienda unifamiliar desarrollada por autoconstruccion. Ver anexo N° 2 registro
fotografico Compartir.

2. Subestacion Eléctrica Cajica

L S @y
/ Google Earth
0 X Fec gen 18, 18'N'607820:37JmlE 5 52,m N elevacion’ [Om| alt.ojo 1.01km O

Fuente: Google Earth - Ubicacion geografica de Subestacion Eléctrica.

De acuerdo al reconocimiento de campo, la Subestacion Eléctrica se encuentra en la
interseccién de la Calle 3 Sur con la Carrera 5. El sector se caracteriza por la actividad
residencial en unidades independientes y en conjunto de hasta tres pisos de altura,
combinado con comercio local sobre los ejes viales principales. Ver anexo N° 3 registro
fotografico Cajica.
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3. Subestacién Eléctrica La Arboleda Facatativa

e |~
« WdColegio Seminario San Juaifapastol

L=

De acuerdo al reconocimiento de campo, la Subestacién Eléctrica esta inmersa en el
sector La Arboleda, sobre la Transversal 10 y su prolongacién en la Calle 2A, que es la
via que conduce de Facatativa al municipio de El Rosal. El sector se caracteriza por la
actividad residencial en conjuntos cerrados en propiedad horizontal, vivienda por
autoconstruccion e infraestructura dotacional: Por el costado Norte y Occidente, se
encuentra el parque Skate Park, el Estadio Municipal y el Colegio Seminario San Juan
Apostol; Por el costado Sur, se desarrolla vivienda unifamiliar independiente con
comercio local puntual; y por el Costado Occidental conjunto residencial en propiedad
horizontal denominado Montecarlo. Ver anexo N° 4 registro fotografico La Arboleda.
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4. Subestacion Eléctrica La Esmeralda Facatativa

De acuerdo al reconocimiento de campo, la Subestacién Eléctrica esta inmersa en el
barrio La Esmeralda, sobre la avenida Calle 10. El sector se caracteriza por la actividad
consolidada de vivienda unifamiliar, estrato 3, e infraestructura dotacional y comercial:
Por el costado Norte con la urbanizacion La Esmeralda; Por el costado oriental con la
zona verde contigua al centro Comercial Nova Plaza; Por el Sur con el Colegio Santa
Rita; y por el Occidente con vivienda unifamiliar por autoconstruccién. Presenta una
baja dindamica inmobiliaria de compraventa de vivienda al entorno de la subestacion. Ver
anexo N° 5 registro fotografico La Esmeralda.
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5. Subestacion Eléctrica Balmoral Fusagasuga

©anchaDe! \wmor

0

Fuente: Google Earth ion geografica de Sube

De acuerdo al reconocimiento de campo, la Subestacién Eléctrica esta inmersa en el
barrio Balmoral, en la interseccién de la Carrera 3, y la Calle 18. El sector se caracteriza
por la actividad consolidada de vivienda unifamiliar y multifamiliar, representada en los
Conjuntos residenciales Mirador de La Colina y Villa Antigua, estrato 3. En menor escala
sobre el eje vial de la Carrera 3, se desarrolla comercio local. Presenta una buena
dindamica inmobiliaria de compraventa de vivienda unifamiliar. Ver anexo N° 6 registro
fotografico Balmoral.
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6. Subestacion Eléctrica Mosquera

Servicio) I

@y

G Google Earth

De acuerdo al reconocimiento de campo, la Subestacion Eléctrica se encuentra en a
interseccion de la Calle 3 y la Carrera 12. El sector se caracteriza por la actividad
industrial de mediano y alto impacto y areas por desarrollar: Por el costado Norte con
lotes sin urbanismo por construir; Por el costado oriental con las empresas FUNDICOM
S.A., Flowserve Colombia S.A.; Por el Sur con la Estacién de Servicio Terpel; y por el
Occidente con lotes sin urbanismo por construir. Presenta una baja o nula dindmica
inmobiliaria de compraventa de inmuebles. Ver anexo N° 7 registro fotografico
Mosquera.
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Identificado y revisados las condiciones constructivas de la Subestaciones eléctricas, el
uso del suelo normativo, la actividad econémica actual, el estrato y la dinamica
inmobiliaria de su entorno, se establece como ZONAS ESPEJO del area colindante a la
Subestacién Eléctrica OCCIDENTE, las Subestaciones eléctricas LA ARBOLEDA-
FACATATIVA Y COMPARTIR-SOACHA, las cuales presentan en su entorno usos
asociados a la vivienda consolidada y usos de comercio de servicios en menor escala
sobre vias arteriales similares a la zona de estudio. Ver anexos 9, 10.

Se descarta la Subestacion Eléctrica denominada MOSQUERA, por presentar usos,
actividades industriales y lotes por desarrollar, los cuales difieren del entorno del
proyecto de Subestacion Eléctrica de OCCIDENTE.

Se descarta la Subestacion Eléctrica denominada LA ESMERALDA - FACATATIVA,
debido a que se ubica sobre via secundaria, con una capacidad y condiciones técnicas
diferentes a la subestacidn eléctrica que se proyecta construir, con uso y actividad de
vivienda unifamiliar tres (3) representada en tipologias constructivas diferentes al area
objeto de estudio y la cual presenta una baja dinamica inmobiliaria en su entorno.

Se descarta la Subestacién Eléctrica denominada FUSAGASUGA - BALMORAL, la cual
se ubica sobre via secundaria, con actividad consolidada de vivienda unifamiliar de
estrato 3. La dindmica inmobiliaria esta orientada a casa de recreo o vivienda campestre
diferentes del entorno del proyecto de Subestacion Eléctrica de OCCIDENTE.

Se descarta la Subestacion Eléctrica denominada CAJICA, debido a que su capacidad y
condiciones técnicas son diferentes a la subestacion eléctrica que se proyecta construir.
Su dindmica inmobiliaria se enmarca en vivienda en conjunto residencial estrato 4 y 5,
con tipologias constructivas diferentes del entorno del proyecto de Subestacién Eléctrica
de OCCIDENTE.

8. VALUACION DE POSIBLE IMPACTO ECONOMICO SOBRE EL VALOR
COMERCIAL DEL SUELO COLINDANTE A SUBESTACIONES
ELECTRICAS LA ARBOLEDA-FACATATIVA Y COMPARTIR-SOACHA

Definida las zonas de espejo LA ARBOLEDA-FACATATIVA Y SOACHA-COMPARTIR
para la SUBESTACION ELECTRICA DE DISTRIBUCION OCCIDENTE
115/34.5/11.4Y SU LINEA ASOCIADA, se procede al analisis cuantitativo del valor
comercial del suelo colindante, y para ello se establece como fuente de informacidn los
valores comerciales de mercado.
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8.1 SUBESTACION ELECTRICA LA ARBOLEDA-FACATATIVA
8.1.2 VALORES COMERCIALES DE MERCADO

Para el sector de estudio, se identifica un solo tipo de inmueble en venta; vivienda

multifamiliar en régimen de propiedad horizontal; Conjunto Residencial Monteclaro,
Mirador de la Arboleda, Girasoles y Portofino.

Google Eartt

(N
Y

18N 574056.44 m E 53i413_.4[1 miN elevacion “0m alt:ojo 4.96 km £

Fuente: Google Earth.

Se procede a establecer los valores comerciales actuales de los inmuebles en venta en
el CONJUNTO MONTECLARO P.H.
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ESTUDIO DE MERCADO

VENTA APARTAMENTO MONTECLARO - FACATATIVA

A AREA VALOR VALOR VE\IG"I\':-\OQO%ZRE
FECHA CIUDAD EDAD |TIPO - DESCRIPCION PISO CONSTRUI 9%NEGOCIACI VENTA H
DA VENTA TOTAL ON AJUSTADO AREA
CONSTRUIDA

VENTA

Apartamento en venta de 56 m2, con vista exterior,
ubicado en un 4to piso (torre 2-1 apto 403), acceso por|
escaleras. Consta de 3 habitaciones, 1 bafio, sala comedor,
cocina integral y zona de lavanderia. Tiene piso ceramico en
todas sus zonas. el conjunto cuenta con zona para nifios,
zonas verdes, salén comunal, parqueadero comunal, mini
31-ene-22|Facatativa 4 market y vigilancia privada las 24 horas. Cerca de centro 4 56,00 | $127.000.000 5,00% $120.650.000 $2.154.464
comercial nova plaza; cerca de almacenes de cadena como
éxito, D1, justo & bueno, Surtimax y ara; cerca a colegios
como seminario san juan apdstol, pedagdgico naciones
unidas y nueva generacién; cerca a universidades nacional a
distancia, UNIMINUTO y SENA; vias de acceso por la
transversal 10 y calle 2.

3 alcobas, sala comedor, cocina semi-integral, 1 bafio,

31-ene-22| Facatativa 4 espacio para otro bafio, calentador a gas

2 interior 56,00 | $130.000.000 5,00% $123.500.000 $2.205.357

31-ene-22|Facatativa 4 Excelente iluminacion. Cuenta con patio de ropas. N/D 55,60 | $130.000.000 5,00% $123.500.000 $2.221.223

Apartamento 2 Piso Torre esquinera con excelente
iluminacién 3 alcobas 1 bafio sala comedor cocina semi
integral total mente terminado se encuentra ubicado en
31-ene-22|Facatativa 4 Conjunto Residencial Monteclaro a las afueras del municipio 2 50,30 | $120.000.000 5,00% $114.000.000 $2.266.402]
de Facatativa via el Rosal con amplias zonas verdes
parqueadero Comunal vigilancia privada Cita previa con 2
dias de anticipacién

3 alcobas, sala comedor, 2 bafios, cocina integral,| 5 sobre

31-ene-22|Facatativa 4 terminado skate park 62,00 | $150.000.000 5,00% $142.500.000 $2.298.387
31-ene-22| Facatativé 4 |3 @lcobas, 2 bafios, sala comedor, cocina integral, cortinas, 5 62,00 | $150.000.000|  5,00% $142.500.000|  $2.298.387
closets, divisiones en vidrio templado
Lo 3 alcobas, 2 bafios, sala comedor, cocina semi integral,
31-ene-22|Facatativa 4 estudio zona de ropas. 2 62,00 | $150.000.000 5,00% $142.500.000 $2.298.387
Lo alcobas. Sala comedor, cocina, estudio, 2 bafios, zona de . .
31-ene-22|Facatativa 4 4 interior 62,70 | $152.000.000 5,00% $144.400.000 $2.303.030

ropas

Apartamento en venta Conjunto Monteclaro ubicado a las
afueras de Facatativa via el Rosal calle 80 Consta de 3
habitaciones la principal con closet y bafio privado bafio
social sala comedor cocina integral zona de lavado
31-ene-22|Facatativa 4 calentador a gas parqueaderos comunales para residentes y 4 62,70 | $152.000.000 5,00% $144.400.000 $2.303.030
visitantes salén comunal parques infantiles zonas verdes
local comercial con punto de pago Bancario Caja Social
vigilancia 24 horas Piso 4 Cita previa con 2 dias de
anticipacion
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Alcobas. Sala comedor, cocina, estudio, 2 bafios, zona de| 1 interior a

31-ene-22|Facatativa 4 Ny N i
ropas, patio con marquesina, alcobas con closet la izquierda

64,00 | $160.000.000 5,00% $152.000.000 $2.375.000

3 alcobas, 1 bafio, sala comedor, cocina, mezanine, puertas

31-ene-22|Facatativa 4 en madera

4 42,00 | $105.000.000 5,00% $99.750.000 $2.375.000

Se vende hermoso apartamento ubicado en el conjunto
Monteclaro de Facatativa quinto piso, conformado por: sala
comedor, cocina integral, zona de lavado, 3 habitaciones
con closet, estudio, 2 bafios, totalmente encortinado. Se
encuentra remodelado, excelente iluminacion. Tiene acceso
a: Parqueaderos comunales para residentes y visitantes, 2
31-ene-22|Facatativa 4 zonas de parque infantil, cuarto de basuras, salén comunal, 5 57,00 | $145.000.000 5,00% $137.750.000 $2.416.667
terraza BBQ, Jardin Infantil, local comercial, seguridad las 24
horas mediante vigilantes y camaras. EL conjunto esta
ubicado sobre via principal permitiendo el acceso vehicular y
peatonal con facilidad, servicio de transporte escolar,
municipal e intermunicipal, principalmente hacia el portal de
la 80. Cercano a colegios, universidades, supermercados.

Apartamento en venta Ubicado en Conjunto Residencial
Monteclaro ubicado a la salida de facatativa por la via que
conduce la Autopista calle 80 Consta de 3 Habitaciones sala
comedor cocina integral 1 bafio zona de lavado cuenta con

31-ene-22| Facatativa 5-10 i 6 51,00 | $140.000.000 5,00% $133.000.000 $2.607.843]
una excelente iluminacién ya que esta en una torre
esquinera vigilancia 24 horas parqueaderos comunales
zonas verdes parques infantiles punto de pago Caja Social
mini mercado Piso 6.
31-ene-22| Facatativa 4  |Apartamento con patio, terminado y con closets incluidos en N/D 50,30 | $140.000.000|  5,00% $133.000.000  $2.644.135

dos habitaciones.

ACOGEDOR APTO EN MONTECLARO AL FRENTE PASA
TRANSPORTE PARA LA 80 Y LA CALLE 13, ZONA CON
31-ene-22|Facatativa 0-5 VIGILANCIA PERMANENTE DE LA POLICIA CERCA DE N/D 40,00 | $114.000.000 5,00% $108.300.000 $2.707.500]
COMERCIO COLEGIOS Y DEMAS, MUY BIEN UBICADO Y
ZONAS SOCIALES PARA ADULTOS Y NINOS

Sala comedor, cocina integral, tres alcobas (una con closet),
31-ene-22|Facatativa 4 dos bafios, estudio, patio de ropas cubierto y parqueadero 1 58,00 | $168.000.000 5,00% $159.600.000 $2.751.724
comunal.

Hermoso apartamento totalmente remodelado con
excelentes acabados e iluminacion que consta de 3
habitaciones, sala comedor, cocina integral, zona de ropas,
2 bafios, servicio de gas con calentador. El conjunto tiene
parqueadero comunal, zonas verdes y parques infantiles,
vigilancia 24 horas

31-ene-22| Facatativa 5-10 N/D 57,00 | $180.000.000 5,00% $171.000.000 $3.000.000

VENTA
MEDIA ARITMETICA $2.364.988
DESVIACION ESTANDAR 164.373,67
COEFICIENTE DE VARIACION 6,95%
MAXIMO $2.529.361
MiINIMO $2.200.614
VALOR ADOPTADO $2.365.000

Se identificaron y analizaron diecisiete (17) ofertas de venta de apartamento en el
Conjunto Residencial Monteclaro, encontrando que su valor por metro cuadrado de area
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construida oscila entre $2.200.614 y $2.529.361 por m2, los cuales dependen
directamente de los acabados que tiene cada apartamento y al ajuste comercial al
momento de la negociacidn. No se observa cambio de valor comercial significativo de
los inmuebles con vista a la Subestacion Eléctrica La Arboleda o con vista interna al
conjunto.

Los vendedores en general reportan como caracteristicas mas sobresalientes de los
inmuebles, su ubicacién en el municipio, la edad o vetustez del edificio y las zonas
comunes con que cuenta el Conjunto residencial.

Se procede a establecer los valores comerciales actuales de los inmuebles en venta en
el CONJUNTO MIRADOR DE LA ARBOLEDA P.H.

ESTUDIO DE MERCADO

VENTA APARTAMENTO MIRADOR DE LA ARBOLEDA - FACATATIVA

A AREA VALOR VALOR VE‘IC?’:‘:”S‘O’;%!E
FECHA CIUDAD EDAD TIPO - DESCRIPCION PISO CONSTRUI %NEGOCIACI VENTA i
DA VENTA TOTAL ON AJUSTADO AREA
CONSTRUIDA
VENTA
apartamento en el mirador de la arboleda ubicado en un
cuarto piso de una torre de ocho apartamentos. Cuenta con
tres habitaciones con closet y piso en madera laminada, un
N _ . _ bafio con ducha electrica y techo corredizo, sala comedor, o,
31-ene-22|Facatativa 5-10 cocina integral, zona de ropas, dos aticos para depésito, 4 53,00 | $128.000.000 5,00%| $121.600.000 $2.294.340|
cortinas, vista panordmica y camaras de seguridad CCTV. Si
se encuentra realmente interesado comuniquese para
agendar una cita
31-ene-22|Facatativa| 5-10 [APt0 amplo, precio negociable, excelente estado, 2 piso,| 5 54,80 | $125.000.000 5,00%| $118.750.000|  $2.166.971

cocina integral, zona de lavado

Apartamento en venta , Mirador del Arboleda - Facatativa .
Consta de 3 habitaciones con closet , 1 bafio con ducha
31-ene-22|Facatativd| 10-20 |electrica y techa corredizo, sala comedor, cocina integral, N/D 53,32 | $130.000.000 5,00%| $123.500.000 $2.316.204
zona de ropa, 2 aticos para deposito Se entrega con
cortinas, cdmaras de seguridad.

Apartamento ubicado en un 2do Nivel, consta de; 3 Alcobas
31-ene-22|Facatativa 10-20 (ppal con closet), bafio, sala comedor, cocina integral, zona 2 48,68 | $120.000.000 5,00%| $114.000.000 $2.341.824
de ropas..

Apartamento en venta , Mirador del Arboleda - Facatativa .
Consta de 3 habitaciones con closet , 1 bafio con ducha
31-ene-22| Facatativa 9-15 eléctrica y techa corredizo, sala comedor, cocina integral, N/D 53,00 | $130.000.000 5,00%| $123.500.000 $2.330.189
zona de ropa, 2 aticos para deposito Se entrega con
cortinas, cdmaras de seguridad.

VENTA apartamento en el mirador de la arboleda ubicado en
un cuarto piso de una torre de ocho apartamentos. Cuenta
con tres habitaciones con closet y piso en madera laminada,
31-ene-22|Facatativa 10-20 |un bafio con ducha eléctrica y techo corredizo, sala 4 47,55 | $130.000.000 5,00%| $123.500.000 $2.597.266
comedor, cocina integral, zona de ropas, dos aticos para
depdsito, cortinas, vista panoramica y camaras de seguridad
CCTV. Precio negociable.
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VENTA
MEDIA ARITMETICA $2.341.132
DESVIACION ESTANDAR 140.618,58
COEFICIENTE DE VARIACION 6,01%
MAXIMO $2.481.751
MiINIMO $2.200.514,
VALOR ADOPTADO $2.341.000

Se identificaron y analizaron seis (6) ofertas de venta de apartamento en el Conjunto
Residencial Mirador de la Arboleda, encontrando que su valor por metro cuadrado de
area construida oscila entre $2.200.514 y $2.481.751 por m2, los cuales dependen
directamente de los acabados que tiene cada apartamento y al ajuste comercial al
momento de la negociacién.

Los vendedores en general reportan como caracteristicas mas sobresalientes de los
inmuebles, su ubicacidén en el municipio y la edad o vetustez del edificio.

Se procede a establecer los valores comerciales actuales de los inmuebles en venta en
el CONJUNTO GIRASOLES P.H.

ESTUDIO DE MERCADO
VENTA APARTAMENTO GIRASOLES - FACATATIVA

A AREA VALOR VALOR VE‘IC?:-\O'S‘OMBiE
FECHA CIUDAD EDAD TIPO - DESCRIPCION PISO CONSTRUI %NEGOCIACI VENTA A
DA VENTA TOTAL ON AJUSTADO AREA
CONSTRUIDA
VENTA

Apartamento con excelentes acabados con buena
iluminacién natural, consta de 2 habitaciones, 1 bafio, sala

31-ene-22|Facatativa| 7 |Omedon cocina integral. Esté en un conjunto cerrado, en| 5 47,59 | $115.000.000 5,00%)| $109.250.000|  $2.295.650
un segundo piso, que cuenta con parques infantiles

parqueadero comunal y salones comunales cerca de la
Universidad Cundinamarca.

Apartamento en conjunto girasoles reservado, ubicado
cerca de la Universidad Cundinamarca, consta de 2
31-ene-22|Facatativa 7 habitaciones con closet, sala comedor, cocina integral, 1 4 43,17 | $115.000.000 5,00%| $109.250.000 $2.530.693
bafio, zona de lavanderia. Parqueaderos comunales,
vigilancia 24 horas, parques infantiles. Piso 4

Apartamento en venta conjunto residencial girasoles, cuenta
con 2 habitaciones, 1 bafio, sala comedor, cocina
31-ene-22|Facatativa 7 semintegral, parqueaderos comunales, vigilancia 24 horas. 1 43,59 | $115.000.000 5,00%| $109.250.000 $2.506.309
Cerca de la Universidad Cundinamarca. Cita previa con 2
dias de anticipacion.

VENTA , apartamento en Conjunto residencial Girasoles ,
cuenta con 2 habitaciones, 1 bafio, sala comedor , cocina
semi integral, zona de lavado , cuenta con excelentes zonas
31-ene-22|Facatativa 7 comunes , seguridad privada, zonas verdes , parque infantil , 5 39,00 | $110.000.000 5,00%| $104.500.000 $2.679.487
salones sociales parques para nifios, parqueadero comunal.
Cerca a centros comerciales , colegios / universidades ,
supermercados , transporte publico, Zona residencia.
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VENTA
MEDIA ARITMETICA $2.503.035
DESVIACION ESTANDAR 158.028,93
COEFICIENTE DE VARIACION 6,31%
MAXIMO $2.661.064

MINIMO $2.345.006

VALOR ADOPTADO $2.503.000

Se identificaron y analizaron cuatro (4) ofertas de venta de apartamento en el Conjunto
Residencial Girasoles, encontrando que su valor por metro cuadrado de area construida
oscila entre $2.345.006 y $2.661.064 por m2, los cuales dependen directamente de
los acabados que tiene cada apartamento y al ajuste comercial al momento de la
negociacion.

Los vendedores en general reportan como caracteristicas mas sobresalientes de los
inmuebles, su ubicacién en el municipio y la edad o vetustez del edificio y su cercania a
la Universidad de Cundinamarca.

Se procede a establecer los valores comerciales actuales de los inmuebles en venta en
el CONJUNTO PORTOFINO P.H.

ESTUDIO DE MERCADO

VENTA APARTAMENTO PORTOFINO - FACATATIVA

A AREA VALOR VALOR VE‘l{l"l\'kogoMBiE
FECHA CIUDAD EDAD TIPO - DESCRIPCION PISO CONSTRUI %NEGOCIACI VENTA H
DA VENTA TOTAL 6N AJUSTADO AREA
CONSTRUIDA
VENTA
VENTA Apartamento ubicado En Facatativd conjunto
residencial Portofino completamente terminado , 4 piso
cuenta con tres habitaciones , un bafio, closet
31-ene-22| Facatativa 5-10 acondicionado, cocina integral, pared de Iujo en fachaleta, 4 56,84 | $160.000.000 5,00% $152.000.000 $2.674.173
guarda escobas en madera, cuenta con balcén, parqueadero
comunal, zonas verdes; queda a 3 cuadras del centro del
municipio.

Se identifico y analizd una (1) oferta de venta de apartamento en el Conjunto Residencial
Portofino, encontrando que su valor por metro cuadrado de area construida es de
$2.674.173 por m=2.

A partir del andlisis de los cuatro conjuntos residenciales en el sector de estudio, se
establece que los promedios aritméticos de los valores comerciales por metro cuadrado
de area construida son los siguientes:

CONJUNTO PROMEDIO ARITMETICO M?
CONJUNTO RESIDENCIAL MONTECLARO $2.365.000
CONJUNTOS MIRADOR DE LA ARBOLEDA $2.341.000
CONJUNTO RESIDENCIAL GIRASOLES $2.503.000
CONJUNTO RESIDENCIAL PORTOFINO $2.674.000
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CONCLUSION: Los valores comerciales de venta de inmuebles de vivienda en propiedad
horizontal en el entorno inmediato y ampliado de la SUBESTACION ELECTRICA LA
ARBOLEDA, hoy en dia estan al alza; existe una gran dindmica inmobiliaria. Si se
compara los valores comerciales obtenidos en el Conjunto residencial Monteclaro,
conjunto que limita directamente con la Subestacién y los Conjuntos Mirador de la
Arboleda, Girasoles y Portofino, sus valores comerciales se encuentran dentro del rango
de las demas ofertas, sus diferencias radican esencialmente en sus acabados y en la
edad o vetustez del conjunto residencial.

Por lo anterior, no se observa al dia de hoy, ningun impacto econémico en el valor del
suelo del entorno inmediato por la operagic’m y mantenimiento de la SUBESTACION
ELECTRICA LA ARBOLEDA-FACATATIVA.

8.2 SUBESTACION ELECTRICA SOACHA COMPARTIR

8.2.1 VALORES COMERCIALES DE MERCADO

Para el sector de estudio, se identifica un solo tipo de inmueble en venta; vivienda
multifamiliar en régimen de propiedad horizontal;, CONJUNTO RESIDENCIAL LA
ILUSION 1Y 2, TEJARES, EL TESORO 1Y 2, LA FORTUNA Y EL PROGRESO.
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Se procede a establecer los valores comerciales actuales de los inmuebles en venta en
el CONJUNTO ILUSION 1Y 2,

ESTUDIO DE MERCADO

VENTA APARTAMENTOS COMPARTIR - SOACHA CONJUNTO LA ILUSION 1Y 2.

FECHA CIUDAD

TIPO - DESCRIPCION

EDAD

AREA
CONSTRUI
DA

VALOR
VENTA TOTAL

%NEGOCI
ACION

VALOR
VENTA
AJUSTADO

VALOR M2
VENTA SOBRE
AREA
CONSTRUIDA

VENTA

Soacha Barrio

03-mar-22 Danubio

Venta de oportunidad apartamento de 41
m2 en 5to piso, ubicado en el CONJUNTO
RESIDENCIAL LA ILUSION 2 HOGARES,
SOACHA. Tiene piso en ceramica, consta de
2 habitaciones, 1 bafio, sala comedor.
Cocina semi integral y zona de lavanderia. El
conjunto cuenta con zonas verdes, zona
para nifios y vigilancia privada 24 horas.
Buenas vias de acceso y cerca de centros
comerciales y supermercados de cadena.
72.500.000 negociables. Carrera 15 B 6-
32

1-8

41,00

$72.500.000

0,69%

$72.000.000

$1.756.098

Soacha Barrio

04-mar-22 Danubio

Apartamento hogares Soacha - 6to piso,
iluminado, terminado, areas sociales,
CONJUNTO RESIDENCIAL LA ILUSION 1
directamente.

1-8

45,00

$80.000.000

1,25%

$79.000.000

$1.755.556

Soacha Barrio

04-mar-22 Danubio

Vendo hermoso apartamento ubicado en
hogares soacha - la ilusién 2, es un segundo
piso con vista a la calle - muy bien ubicado.
cra 15b n 6 - 32. CONJUNTO
RESIDENCIAL LA ILUSION 2

41,00

$80.000.000

2,50%

$78.000.000

$1.902.439

Soacha Barrio

04-mar-22 Danubio

Apartamento rentando en primer piso,
conjunto residencial la ilusién ii, frente al
centro de desarrollo infantil de compensar,
sobre la av. san marén, a tres cuadras de la
av indumil, en excelente estado, y con
acabados en su totalidad, contando con
pisos en ceramica, bafio enchapado, zona
de lavado enchapado al igual que zona
himeda de la cocina. precio negociable.
CONJUNTO RESIDENCIAL LA ILUSION 2

37,00

$82.000.000

6,10%

$77.000.000

$2.081.081

Soacha Barrio

04-mar-22 Danubio

Apartamento totalmente terminad en
segundo piso sin ascensor.. consta de 2
habitaciones, 1 bafio, sala comedor. cocina
semi integral y drea de lavado. excelente
ventilacién e iluminacién. parqueadero
comunal, seguridad 24 7, sector hogares,
estrato 3, CONJUNTO RESIDENCIAL LA
ILUSION II. vias de acceso avenida indumil
carrera 17 , avenida calle 1 y proximamente
avenida ciudad de cali..

40,00

$80.000.000

2,50%

$78.000.000

$1.950.000

VENTA
MEDIA ARITMETICA $1.889.035
D:ss;’zﬁg&" 138.082,60
MAXIMO $2.027.117
MiNnIMO $1.750.952
VALOR ADOPTADO $2.027.000
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Se identificaron y analizaron cinco (5) ofertas de venta de apartamento en el Conjunto
Residencial La Ilusion 1 y 2, encontrando que su valor por metro cuadrado de area
construida oscila entre $1.750.952 y $2.027.117 por m2, los cuales dependen
directamente de los acabados que tiene cada apartamento y al ajuste comercial al
momento de la negociacién. El conjunto limita con la SUBESTACION ELECTRICA
SOACHA COMPARTIR.

Se procede a establecer los valores comerciales actuales de los inmuebles en venta en
el CONJUNTO TEJARES.

ESTUDIO DE MERCADO

VENTA APARTAMENTOS COMPARTIR - SOACHA - CONJUNTO RESIDENCIAL TEJARES

VALOR M2
VENTA SOBRE
AREA
CONSTRUIDA

| AREA VALOR VALOR
FECHA CIUDAD TIPO - DESCRIPCION EDAD | CONSTRUI | .\ O | YeNEGOCT VENTA
DA ACION AJUSTADO

VENTA

Venta 90.000.000/arriendo 500.000,
administracién 43.000, 3 habitaciones 1
bafio cocina integral, 38 m2 espectacular
apartamento, ubicado en el barrio Danubio
en Soacha. Estrato 3, con un éarea
construida de 38 m2. El apartamento esta
ubicado en un primer piso. Buena iluminacion
natural. Todo el apartamento cuenta con
cortineros metdlicos. Sala, comedor, cocina
Soacha Barrio |abierta integral con drea de zona de ropas y

Danubio lavadero. 3 habitaciones amplias. 1 bafios
con su divisién en ducha. Queda ubicado en
carrera 11a 18-47, departamento 102 torre
26, agrupacién los CONDOMINIOS
TEJARES 1. Dentro del conjunto residencial
encontrard saldén social, vigilancia 24/7,
oficina de administraciéon, parque para los
nifios y cancha de futbol. Facil acceso a
droguerias, fruvers, tiendas y restaurantes,
facil acceso a transporte publico.

03-mar-22 1-8 38,00 $90.000.000 6,67%| $84.000.000 $2.210.526

Administracion 46.000 3 habitaciones 2
bafio Cocina Integral 39 m2 Espectacular
apartamento, ubicado en el barrio Danubio
en Soacha. Estrato 3, con un darea
construida de 39 M2. El apartamento esta
ubicado en un segundo piso. Buena
iluminacién natural. Todo el apartamento
cuenta con cortineros en madera. Sala,
comedor, cocina cerrada integral con area
Soacha Barrio |de zona de ropas y lavadero. 3 habitaciones,

Danubio 2 de ellas con closet de techo a piso. 2
bafios, uno en la habitacién principal y otro
comunitario. Queda ubicado en Carrera 11a
18-47 apto 202 torre 6 agrupacién los
CONDOMINIOS TEJARES 1. Dentro del
conjunto residencial encontrara salén social,
vigilancia 24/7, oficina de administracién.
Facil acceso a droguerias, fruvers, tiendas y
restaurantes, facil acceso a transporte
publico.

03-mar-22 1-8 39,00 $90.000.000 6,67%| $84.000.000 $2.153.846

Vendo Apartamento Soacha Tejares, piso
quinto con vista exterior, iluminacién natural.
cuenta con sala comedor, cocina, bafio, 3
habitaciones, zona de lavanderia, salon
comunal, vigilancia privada, parqueadero 1-8 39,00 $70.000.000 0,00%| $70.000.000 $1.794.872
comunal y de visitantes y zonas verdes.
Excelente estado, listo para habitar, a 5
cuadras del parque central de Soacha.
CONDOMINIOS TEJARES 1.

Soacha Barrio

03-mar-22 Danubio
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Oportunidad, apartamento ubicado en
Soacha en Conjunto cerrado. Piso 4. Consta
de sala - comedor en un solo ambiente,
cocina enchapada semi integral, con zona de
Soacha Barrio lavanderia, 2 ha_bitaciones, ,1 ) bafio
03-mar-22 Danubio enchapado. Los pisos en ceramica. El 1-8 36,00 $75.000.000 4,00%| $72.000.000 $2.000.000

conjunto tiene parqueaderos comunales,
zonas verdes, saldn comunal, parque infantil,
zonas de comercio, sector residencial y buen
transporte publico. CONDOMINIOS
TEJARES.

Vendo apartamento CONJUNTO CERRADO
TEJARES 1. HOGARES SOACHA. 41 m2
Soacha Barrio construidos en primer piso. Vista interior
03-mar-22 Danubio hacia la zona de los jardines. 3 habitaciones, 1-8 41,00 $90.000.000 5,56%| $85.000.000 $2.073.171

1 baflo social, cocina integral, no
parqueadero privado (solo comunal). Libre
de hipotecas.

Apartamento en conjunto cerrado,
completamente terminado, con puertas,
excelente luz natural, vigilancia 24 horas,
vista interior, parqueadero comunal, parque
infanti , cerca al centro, hospital e
Soacha Barrio |instituciones educativos, el apto tiene amplio

- - - 0y
03-mar-22 Danubio |closet en la alcoba principal, piso en 1-8 42,00 $90.000.000 5,56%| $85.000.000 $2.023.810
ceramica, bafio con division, espejo,
calentador gas natural tiene puertas, cocina
semintegral, recibimos crédito bancario y/o
f.n.a., impuestos al dia. CONDOMINIOS
TEJARES 1
Apartamento barrio Danubio Soacha, 3 piso
Soacha Barrio |exterior remodelado papeles al dia cita
03-mar-22 Danubio |previa. agrupacién los CONDOMINIOS 1-8 44,00 $95.000.000 6,32%| $89.000.000 $2.022.727
TEJARES 1.
VENTA
MEDIA ARITMETICA $2.039.850
DESVIACION
ESTANDAR 132.532,15
COEFICIENTE DE
VARIACION 6,50%
MAXIMO $2.172.382
MINIMO $1.907.318
VALOR ADOPTADO $2.172.000

Se identificaron y analizaron siete (7) ofertas de venta de apartamento en el Conjunto
Residencial Tejares, encontrando que su valor por metro cuadrado de area construida
oscila entre $1.907.318 y $2.172.382 por m?2, los cuales dependen directamente de
los acabados que tiene cada apartamento y al ajuste comercial al momento de la
negociacion. El conjunto limita con la SUBESTACION ELECTRICA SOACHA
COMPARTIR.

Se procede a establecer los valores comerciales actuales de los inmuebles en venta en
el CONJUNTO EL TESORO 1Y 2,
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ESTUDIO DE MERCADO

VENTA APARTAMENTOS COMPARTIR - SOACHA CONJUNTO EL TESORO 1Y 2

AREA VALOR VALOR VE‘I{lﬁlL\oSRONéf!E
FECHA CIUDAD TIPO - DESCRIPCION EDAD | CONSTRUI %NEGOCI VENTA H
pa |VENTATOTAL| “hc16N | AJUSTADO AREA
CONSTRUIDA
VENTA
Apartamento en venta de 58 m2, con vista
exterior, ubicado en un 3er piso torre 20
apto 303, acceso por escaleras. Consta de
3 habitaciones, 2 bafios, sala comedor,
cocina integral y zona de lavanderia. Tiene
piso en ceramica en todas sus zonas. el
conjunto cuenta con zonas verdes, zona
04-mar-22|503cha Barrio|para _ nifios, 2 salones comunales,| g 58,00 | $115.000.000|  4,35%]| $110.000.000|  $1.896.552

Danubio parqueadero comunal y vigilancia privada las
24 horas. cerca de centros comerciales
como mercurio y mediterraneo cerca de
almacenes de cadena como ara cerca a
colegio integral femenino y santa Isabel
cerca de estancia de transmilenio san
mateo vias de acceso por la av. san marrén
v calle 4c. CO

Cuenta con 3 habitaciones, 1 bafio, sala
. _|comedor, espacio para estudio, cocina
04-mar-22 SO"I’DC:; E.aor”" integral, patio de ropas|  1-8 58,00 | $115.000.000 2,61%| $112.000.000|  $1.931.034
ubl independiente. CONJUNTO ~RESIDENCIAL

EL TESORO HOGARES DE SOACHA.

Apto en excelente estado en ciudadela de
Soacha Barrio |conjuntos, cerca al parque y va@ a indumil.

Danubio CONJUNTO RESIDENCIAL EL TESORO
HOGARES DE SOACHA.

04-mar-22 1-8 58,00 | $115.000.000 1,74%| $113.000.000 $1.948.276

VENTA
MEDIA ARITMETICA $1.925.287
e
MAXIMO $1.951.624
MiNIMO $1.898.951
VALOR ADOPTADO $1.951.000

Se identificaron y analizaron tres (3) ofertas de venta de apartamento en el Conjunto
Residencial El Tesoro 1 y 2, encontrando que su valor por metro cuadrado de area
construida oscila entre $1.898.951 y $1.951.624 por m2, los cuales dependen
directamente de los acabados que tiene cada apartamento y al ajuste comercial al
momento de la negociacion. El conjunto se encuentra a tres cuadras de la
SUBESTACION ELECTRICA SOACHA COMPARTIR.

Se procede a establecer los valores comerciales actuales de los inmuebles en venta en
el CONJUNTO LA FORTUNA.
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ESTUDIO DE MERCADO

VENTA APARTAMENTOS COMPARTIR - SOACHA COMJUNTO RESIDENCIAL LA FORTUNA

. AREA VALOR VALOR | O ERE
FECHA | CIUDAD TIPO - DESCRIPCION EDAD | CONSTRUI %NEGOCI |  VENTA /
pa |VENTATOTAL| “,c16N | AJusTADO AREA
CONSTRUIDA

VENTA

Apartamento 3er piso, de 50 m2, ubicado
en el CONJUNTO LA FORTUNA 2. Consta
Soacha Barrio de 3 habitaciones, 1 bafio, sala comedgr,
04-mar-22 Danubio estudio, cocina integral y zona de lavanderia. 1-8 50,00 $92.000.000 2,17%| $90.000.000 $1.800.000

Tiene piso ceramico en todas sus zonas.

APATtammento e Vemnta ae 49TZ, COT ViSta
interior, ubicado en un 4to piso (Torre 9
Apto 401). Consta de 3 habitaciones, 1
bafios, sala comedor, cocina y zona de
lavanderia. Tiene piso ceramico en
habitaciones, zona social, en bafios y cocina.
Soacha Barrio|El edifico cuenta con zona de BBQ y

Danubio vigilancia privada las 24 horas. Cerca a
centro comercial Mercurio; cerca a
almacenes de cadena como Surtimayorista
y Tiendas Ara; cerca a estacion de
Transmilenio Portal de Soacha; Vias de
acceso por la Avenida Indumil. CONJUNTO

LA CADTILINA 1

04-mar-22 1-8 49,00 | $110.000.000 7,27%| $102.000.000 $2.081.633

Permuto apartamento en hogares Soacha,
permuto por casa o apto. en Bogotd de
mayor valor, doy excedente. CONJUNTO
RESIDENCIAL LA FORTUNA II, hogares
Soacha Barrio [Soacha, cuenta con 3 habitaciones, bafio,
Danubio sala comedor, cocina. Parqueadero comunal
(rotativo). Pisos en ceramica, cerca de
colegios a 5 minutos del parque principal.

04-mar-22 1-8 49,00 $95.000.000 2,11%| $93.000.000 $1.897.959

VENTA
MEDIA ARITMETICA $1.926.531
P
MAXIMO $2.069.504
MiNIMO $1.783.557
VALOR ADOPTADO $2.069.000

Se identificaron y analizaron tres (3) ofertas de venta de apartamento en el Conjunto La
Fortuna, encontrando que su valor por metro cuadrado de area construida oscila entre
$1.783.557 y $2.069.504 por m2, los cuales dependen directamente de los acabados
que tiene cada apartamento y al ajuste comercial al momento de la negociacion. El
conjunto se encuentra a dos (2) cuadras de la SUBESTACION ELECTRICA SOACHA
COMPARTIR.

Se procede a establecer los valores comerciales actuales de los inmuebles en venta en
el CONJUNTO EL PROGRESO
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ESTUDIO DE MERCADO

VENTA APARTAMENTOS COMPARTIR - SOACHA CONJUNTO RESIDENCIAL EL PROGRESO

VALOR M2
VENTA SOBRE
AREA
CONSTRUIDA

AREA VALOR

FECHA CIUDAD TIPO - DESCRIPCION EDAD CONSTRUI VEN"II':L:')OBI'AL %NEGOCI VENTA
DA ACION AJUSTADO

VENTA

Apartamento en venta de 56m2, con vista
interior, ubicado en un 5to piso (Torre 8
Apto 501), acceso por escaleras. Consta de
2 habitaciones, 1 bafo, sala comedor,
cocina integral y zona de lavanderia. Tiene
piso cerdmico en todas sus zonas. El
conjunto cuenta con zonas verdes, zonas
para nifios, salén comunal, parqueadero
Soacha Barrio [comunal y vigilancia privada las 24 horas.
Danubio Cerca a centro comercial Parque Campestre,
CC Mediterrdneo; cerca a almacenes de
cadena como D1, Exito, Justo&Bueno y
Colsubsidio; cerca a colegio Eugenio Diaz,
Bolivar de Soacha; cerca a universidad
Areandina, Politécnico Grancolombiano;
cerca a estacion de Transmilenio estacion
San Mateo; Vias de acceso por la calle 4c y
Avenida Indumil. CONJUNTO
RESIDENCIAL EL PREGRESO.

04-mar-22 1-8 56,00 | $108.000.000 2,78%| $105.000.000 $1.875.000

Vendo apartamento en Soacha, cerca a la
Avenida Indumil, CONJUNTO EL
PROGRESO I, 51 M2, de 3 alcobas, 1
Soacha Barrio |bafio, sala comedor, cocina abierta integral a

Danubio gas, pisos en ceramica, con vigilancia,
porteria, parque infantil, transporte publico. -
(Para consultas puedes escribirnos en el
formulario de contacto).

04-mar-22 1-8 51,00 | $100.000.000 5,00%| $95.000.000 $1.862.745

491-572 apartamento remodelado en EL
PROGRESO UNO SOACHA; vende
inmobiliaria lcs de tres alcobas con closet,
Soacha Barrio|sala, comedor, cocina integral, zona de

Danubio lavanderia, un bafio, propietario tiene
derecho a parqueadero.

04-mar-22 1-8 57,00 | $110.000.000 4,55%| $105.000.000 $1.842.105

810-832 EL PROGRESO 1 el rosal soacha
valor $115.000.000 Apartamento en venta
de 56 m2, con vista interior, ubicado en un
5to piso (Torre 17 Apto 501), acceso por
escaleras, parqueadero comunal. Consta de
3 habitaciones, 1 bafio, sala comedor,
cocina integral y zona de lavanderia. Tiene
piso laminado en habitaciones y zona social
y cerdmico en bafios y cocina. El conjunto
cuenta con zonas verdes, zona para nifios, 1-8 56,00 | $115.000.000 4,35%| $110.000.000 $1.964.286
salén comunal y vigilancia privada las 24
horas. Cerca a centros comercial Mercurio y
Parque Campestre; cerca a almacenes de
cadena como D1, Ara y Surtimax; cerca a
colegio Bolivar de Soacha y Rafael Nufiez;
cerca a Universidad de Cundinamarca y
Uniminuto; cerca a estacion de Transmilenio
San Humberto; Vias de acceso por la
Avenida San Marén y Carrera 15b.

Soacha Barrio

04-mar-22 Danubio

VENTA

MEDIA ARITMETICA $1.886.034

DESVIACION
ESTANDAR
COEFICIENTE DE
VARIACION

53.904,81

2,86%

MAXIMO $1.939.939

MiNIMO $1.832.129

VALOR ADOPTADO $1.939.000
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Se identificaron y analizaron cuatro (4) ofertas de venta de apartamento en el Conjunto
El Progreso, encontrando que su valor por metro cuadrado de area construida oscila
entre $1.832.129 y $1.939.939 por m2, los cuales dependen directamente de los
acabados que tiene cada apartamento y al ajuste comercial al momento de la
negociacién. El conjunto se encuentra a tres (3) cuadras de la SUBESTACION
ELECTRICA SOACHA COMPARTIR.

A partir del analisis de los cinco (5) conjuntos residenciales en el sector de estudio, se
establece que los promedios aritméticos de los valores comerciales por metro cuadrado
de area construida son los siguientes:

CONJUNTO RESIDENCIAL |[VALORPOR METRO CUADRADO
LA ILUSION 1 Y 2 $2.027.000
TEJARES $2.172.000
ELTESORO 1Y 2 $1.951.000
LA FORTUNA $2.069.000
EL PROGRESO $1.939.000

CONCLUSION: Los valores comerciales de venta de inmuebles de vivienda en propiedad
horizontal en el entorno inmediato y ampliado de la SUBESTACION ELECTRICA
SOACHA COMPARTIR, hoy en dia estan al alza; existe una gran dinamica inmobiliaria.
Si se compara los valores comerciales obtenidos en los Conjuntos residenciales de LA
ILUSION 1 Y 2, TEJARES, conjuntos que limitan directamente con la SUBESTACION
ELECTRICA SOACHA COMPARTIR y los Conjuntos EL TESORO 1 Y 2, LA FORTUNA Y
EL PROGRESO, sus valores comerciales se encuentran dentro del rango de las demas
ofertas, sus diferencias radican esencialmente en sus acabados y en la edad o vetustez
del conjunto residencial.

Por lo anterior, no se observa al dia de hoy, ningdn impacto econémico en el valor del
suelo del entorno inmediato por la operacién y mantenimiento de la SUBESTACION
ELECTRICA SOACHA COMPARTIR.

9. CONCLUSIONES GENERALES
ESTUDIO ECONOMICO DEL SUELO

NO se evidencia técnicamente impacto econédmico sobre el valor del suelo colindante por
el anuncio y/o construccién de la SUBESTACION ELECTRICA DE DISTRIBUCION
OCCIDENTE 115/34.5/11.4 Y SU LINEA ASOCIADA, al momento de elaborar el
presente estudio econdmico.

NO se evidencia técnicamente impacto econémico sobre el valor del suelo colindante o
entorno inmediato por la operacidon y mantenimiento de las SUBESTACIONES
ELECTRICAS LA ARBOLEDA-FACATATIVA Y SOACHA-COMPARTIR al momento de
elaborar el presente estudio econdmico. Es de resaltar que las Subestaciones fueron
construidas con aislamientos a sus colindantes, al igual que lo prevé la SUBESTACION
ELECTRICA DE DISTRIBUCION OCCIDENTE.
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La definicién del valor comercial del suelo colindante a las subestaciones eléctricas esta
dada por la suma y ponderacién de las siguientes variables; ubicacion dentro del
municipio, vias de acceso, la disponibilidad de servicios publicos, la consolidacién de la
dotacidén urbanistica, la actividad econémica, la disponibilidad del producto y dinamica
inmobiliaria del sector.

No obstante lo anterior, las condiciones de seguridad fisica, como lo exige la
construccién, operacién y mantenimiento de una subestacion eléctrica en suelo urbano,
toman relevancia e importancia una vez se consolidan, lo que permite garantizar que en
el futuro no existan riesgos para la poblacidon que vivan o trabajen en su entorno
inmediato. Es muy importante que se siga garantizando la seguridad fisica de las
Subestaciones Eléctricas en su operacién y mantenimiento, lo que permite asegurar que
no tendra por qué haber cambios en el valor del suelo del entorno.

En la medida que se adelanten las mayores y mejores acciones de mitigacion
urbanisticas, como son aislamientos contra predios colindantes, la construccion de
barrera vivas o zonas verdes entre la subestacién y las areas construidas del sector,
permite como se ha evidenciado en las zonas espejo, que los cambios en el valor
comercial del suelo sean marginales.

10. OBSERVACIONES

Como evidencia de la visita al sector de estudio Funza Serrezuelita y las Zonas Espejo,
se tomé registro fotografico de cada una de las zonas a que hace parte del presente
informe valuatorio.

Durante la visita a los sectores se constatd la actividad econdmica y las condiciones
urbanisticas actuales.

11. DOCUMENTOS ANEXOS

Hacen parte del presento informe valuatorio:

Anexos # 1, 2, 3,4, 5, 6, 7. Registro fotografico tomado para la zona de estudio, y zonas
espejo.

Anexo # 8 Estudio econdmico de venta de inmueble para la zona de estudio, Conjunto
Residenciales Wayra, Villa del Trébol, Celta y El Hato.

Anexo # 9 Estudio econdémico de venta de inmueble para la Zona Espejo Faca la
Arboleda, Conjunto residencial Monteclaro, Mirador de la Arboleda, Girasoles y Portofino.

Anexo # 10 Estudio econdmico de venta,de inmueble para la Zona Espejo Soacha
Compartir, Conjunto residencial LA ILUSION 1 Y 2, TEJARES, EL TESORO 1 Y 2, LA
FORTUNA Y EL PROGRESO.
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Anexo # 11 Copia Capitulo 3 del estudio de Impacto Ambiental Proyecto denominado
“"CONSTRUCCION DE LA SUBESTACION ELECTRICA DE DISTRIBUCION OCCIDENTE
115/34.5/11.4 kv Y SU LINEA ASOCIADA", elaborado por INGEDISA, Ingenieria y
Disefio.

Lonja Inmobiliaria

Estudio Corporativo CPR-7333-2022

Anexo 12 Copia del certificado de Registro de avaluadores — RAA.

12. DECLARACION DE CUMPLIMIENTOS

Las descripciones de hechos presentadas en el informe son correctas hasta donde los
valuadores alcanzan a conocer.

Los analisis y resultados solamente se ven restringidos por las hipétesis y condiciones
restrictivas que se describen en el informe.

Los honorarios de los valuadores no dependen de aspectos del informe.
La valuacién se encuentra conforme con la ley 1673 de 2013 y decretos reglamentarios.
La valuacidén se llevé a cabo conforme al cédigo de ética y normas de conducta.

Los valuadores tienen experiencia en el mercado local y la tipologia de los bienes que se
estan valorando.

Los valuadores realizaron una visita y verificaron personalmente el bien inmueble objeto
de valuacion.

Nadie, con excepcion del comité de avallos de la Camara de la Propiedad Raiz-Lonja
Inmobiliaria y las personas especificadas en el informe, ha proporcionado asistencia
profesional en la preparacién del informe.

Se declara asi mismo, que de conformidad con lo dispuesto en el Cédigo Corporativo de
Conducta, Etica y Buen Gobierno de la Camara de la Propiedad Raiz-Lonja Inmobiliaria,
los valuadores no se encuentran incursos en prohibicidn, inhabilidad o incompatibilidad
alguna para ejercer las actividades que la misma tenga a bien conferir, para adelantar
la realizacion de los avallos que les sean asignados
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13. DECLARA(,:I()N DE NO VINCULACION CON EL SOLICITANTE DE LA
VALUACION

Lonja Inmobiliaria

Estudio Corporativo CPR-7333-2022

Se declara que ni la Camara de la Propiedad Raiz-Lonja Inmobiliaria, ni los valuadores
asignados, tienen relacion directa o indirecta con el solicitante o propietario del bien
inmueble objeto de valuacién, que pudiera dar lugar a un conflicto de intereses.

Se declara que el presente informe de valuacidén es confidencial para las partes hacia
quien esta dirigido o sus asesores profesionales, para el proposito especifico del encargo;
no se acepta ninguna responsabilidad ante ninguna tercera parte y la Camara de la
Propiedad Raiz-Lonja Inmobiliaria, ni los valuadores asignados aceptan ninguna
responsabilidad por la utilizacién inadecuada del informe.

La Camara de la Propiedad Raiz-Lonja Inmobiliaria, no tiene interés actual o futuro en
el inmueble avaluado.

PARA FIRMAS
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FUNZA — SUBESTACION OCCIDENTE
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ANEXO 2 - SOACHA SECTOR COMPARTIR — SUBESTACION
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SUBESTACION ELECTRICA COMPARTIR
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SOACHA SECTOR COMPARTIR- SUBESTACION ELECTRICA

ENTORNO (VIVIENDA UNIFAMILIAR AUTOCONSTRUCCION ESTRATO 2)
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ANEXO 3 - CAJICA — SUBESTACION ELECTRICA

SUBESTACION ELECTRICA CAJICA
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ESTUDIO DE MERCADO

VENTA APARTAMENTO WAYRA - FUNZA

AREA No. VALOR M2
A VALOR VENTA VALOR VENTA - VALOR VENTA SOBRE
- o °
FECHA CIUDAD EDAD TIPO - DESCRIPCION PISO CONSIRUID TOTAL /oNEGé(:‘CIACI AJUSTADO PARgg:ADE PARQUEADERO FUENTE
CONSTRUIDA
VENTA
Apartamento venta Funza, muy bien
ubicado, cerca a la cra 9, cra 13, cerca a
zona comercial, estaciones de gasolina,
hf)sp\tal, centro comercial, parque, buenas https://www.finc
vias de acceso y ‘transporte, el " "
- araiz.com.co/in
apartamento se encuentra ubicado en el mueble/apartam
N y . . /ap:
09-feb-22 Funza 1-8 club residencial Wayra el cual cuenta con 3 71.00 $250,000,000 6.00% $235,000,000 1 $ 25,000,000.00 $2,957,746| Internet |No disponible| 3214226523 ento-en-
vigilancia las 24 horas, salén comunal, T
zonas verdes, el apartamento consta de venta/funza/funz
Sala comedor, cocina integral tipo sl
americano con mesén y barra en marmol,
3 habitaciones con closet, 2 bafios con
lavamanos en mérmol y div. Wayra.
https://www.finc|
araiz.com.co/in
Consta: 2 habitaciones, 2 bafos, sala, mueble/apartam
09-feb-22|  Funza |[1-8 comedor, estudio, balcén, cocina integral, 3 72.00 | $210,000,000 4.76%| $200,000,000 1 $ 25,000,000.00 $2,430,556| Internet |No disponible| 3202500135 ento-en-
zona de lavado, parqueadero privado. venta/wayra-
Wayra. club-
residencial/funza
/5711374
En venta maravilloso apartamento ubicado
N https://www.finc|
en 3 piso con ascensor, consta de sala
. araiz.com.co/in
comedor con salida al balcén, cocina
integral con horno, zona de lavado mueble/apartam
09-feb-22 Funza 1-8 I 4 3 65.00 $210,000,000 4.76% $200,000,000 1 $ 25,000,000.00 $2,692,308 Internet |No disponible| 3202500135 ento-en-venta/I-
estudio, cuarto pequefio, 2 habitaciones wayra-
con closet, opcién de otra habitacién, 2 wayra:
= . club/funza/6794
bafios con divisién en vidrio pisos
. 558
laminados, lindos.
Apartamento esquinero vista interna,
cuenta con 3 alcobas y sala de estér o 4
alcobas, la habitacién principal con bafio
privado con torre ducha, closet de pared a https://www.finc|
pared, persiana Motorizada y balcén, dos araiz.com.co/in
alcobas con closet una alcoba abierta, mueble/apartam
09-feb-22| Funza |1-8 bafio awxiliar, sala comedor con balcon, 3 81.00 | $250,000,000 6.00%| $235,000,000 1 $ 25,000,000.00 $2,592,593| Internet [No disponible| 3054175592 ento-en-
estudio, sala de star o cuatro alcoba, venta/wayra-
cocina integral con barra tipo americano, club-
zona de ropas, pisos en madera laminada, residencial/funza
se entrega con cortinas y panel japonés /6556377
en la sala. Club house con bbq, piscina,
gimnasio, parqueadero, cerca a via
principal. Wayra. Area privada 73.
Espectacular apartamento amplio, https://www.finc|
moderno, luminoso, excelentes espacios, araiz.com.co/in
itaci , fios, / i i mueble/apartam
09-feb-22| Funza |1-8 cuenta con 4 habitaciones, 2 bafios, sala N/D 89.00 | $270,000,000 5.56%| $255,000,000 1 $ 25,000,000.00 $2,584,270| Internet [No disponible| 3138805234 mueble/apartam
comedor, cocina, garaje descubierto, 2 ento-en-
balcones, ascensor, zona bbq. piscina, luz, venta/funza/funz|
agua y gas. a/5444771
Apartamento en conjunto cerrado con
porteria, salén social, gym, parque
infantil, piscina climatizada, terraza BBQ y https://www.finc
parqueadero para Vvisitantes. El apto araiz.com.co/in
s on, i i mueble/apartam
09-feb-22| Funza |1-8 consta de sala comedor, balcén, sala de tv 3 69.00 | $200,000,000 5.00%| $190,000,000 1 $  25,000,000.00 $2,391,304| Internet [No disponible| 3125544363 mueble/apartam
o se puede modificar para 3ra alcoba, ento-en-
bafio social, espacio para estudio, cocina venta/norte/funz
integral con barra auxiliar, zona de a/5550155
lavado, 2 alcobas ppral con bafio privado y
parqueadero privado.
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ESTUDIO DE MERCADO

VENTA APARTAMENTO WAYRA - FUNZA

AREA VALOR VENTA VALOR VENTA No. VALOR VE‘I:?'II-\O'SIOMBZRE
FECHA CIUDAD EDAD TIPO - DESCRIPCION PISO CONSIRUID TOTAL %NEGOCIACI AJUSTADO PARgg:ADE PARQUEADERO AREA FUENTE
CONSTRUIDA
Apartamento esquinero vista interna,
cuenta con 3 alcobas y sala de estér o 4 =
alcobas, la habitacién principal con bafio - -
N https://www.me
privado con torre ducha, closet de pared a =
pared, persiana Motorizada y balcén, dos - c.rocuadrado.com
! inmueble/venta
alcgbas c‘o‘n closet una alcoba ablerFa, apartamento-
09-feb-22| Funza |5-10 bafio auliar, sala comedor con balcon,| 81.34 | $250,000,000 6.00%| $235,000,000 1 $ 25,000,000.00 $2,581,756| Internet |No disponible| 3054175592 - funza-centro
estudio, sala de star o cuatro alcoba,
cocina integral con barra tipo americano,
zona de ropas, plsos»en madera Iar‘nlnad'a, arajes/10159-
se entrega con cortinas y panel japonés
o M3019497
en la sala. Club house con bbg, piscina,
gimnasio, parqueadero, cerca a via
principal. area Privada 73,30 m2.
Espectacular ~ apartamento en venta
ubicado en Funza, conjunto residencial
cerrado, 4to piso con ascensor. Consta de
sala comedor, balcén, cocina integral , con _
horno y calentador a gas, barra N https://www.me
americana. Zona de lavado 1 cuarto de m= |trocuadrado.com
hobby. 2 habitaciones con closet, bafio inmueble/venta:
social, con divisién en vidrio. Habitacion apartamento-
09-feb-22 Funza 5-10 principal con bafio privado, division en 4 86.70 $265,000,000 5.66% $250,000,000 1 $ 25,000,000.00 $2,595,156| Internet |No disponible| 3123778654 e = funza-centro
vidrio, y balcén, parqueadero privado, habitaciones-2-
frente a la torre. Todo el apartamento se banos-1-
encuentra encortinado, pisos laminados. garajes/3307-
Zona comunales gym, parque infantil, M3119002
piscina, salén comunal. Estrato 3.
Excelente iluminacion y ubicacion, cerca
de transportes publicos hacia la 80, calle
13, mosquera, centro de Funza..
Lindo muy completo apartamento en
Wayra club residencial en Funza -
Cundinamarca. Con ascensor, tres
habitaciones con closets, sala comedor
con amplio balcon, sala de
entretenimiento (posibilidad de cuarta https://www.bie
habitacion), estudio, cocina tipo nesonline.co/fich
09-feb-22| Funza |1-8 americano, habitacin principal con| 5 81.00 | $230,000,000 6.52%| $215,000,000 1 $  25,000,000.00 $2,345,679| Internet |PAUdANAreal 5515047330 a-apartamento-
balcén, parqueadero propio, dos bafios Pedraza venta-funza-
con division en vidrio. Conjunto con cundinamarca_A
piscina  climatizada, parque infantil, PV169773.php
terraza bbq, salén comunal, gimnasio.
Estrato tres municipal (como estrato dos
de Bogota). Excelentes vias de acceso y
transporte. El mejor precio por la mejor]
area.
VENTA
MEDIA ARITMETICA $2,574,596
DESVIACION ESTANDAR 183,131.86
COEFICIENTE DE VARIACION 7.11%
MAXIMO $2,757,728
MiNIMO $2,391,464
VALOR ADOPTADO $2,575,000



https://www.metrocuadrado.com/inmueble/venta-apartamento-funza-centro-3-habitaciones-2-banos-1-garajes/10159-M3019497
https://www.metrocuadrado.com/inmueble/venta-apartamento-funza-centro-3-habitaciones-2-banos-1-garajes/10159-M3019497
https://www.metrocuadrado.com/inmueble/venta-apartamento-funza-centro-3-habitaciones-2-banos-1-garajes/10159-M3019497
https://www.metrocuadrado.com/inmueble/venta-apartamento-funza-centro-3-habitaciones-2-banos-1-garajes/10159-M3019497
https://www.metrocuadrado.com/inmueble/venta-apartamento-funza-centro-3-habitaciones-2-banos-1-garajes/10159-M3019497
https://www.metrocuadrado.com/inmueble/venta-apartamento-funza-centro-3-habitaciones-2-banos-1-garajes/10159-M3019497
https://www.metrocuadrado.com/inmueble/venta-apartamento-funza-centro-3-habitaciones-2-banos-1-garajes/10159-M3019497
https://www.metrocuadrado.com/inmueble/venta-apartamento-funza-centro-3-habitaciones-2-banos-1-garajes/10159-M3019497
https://www.metrocuadrado.com/inmueble/venta-apartamento-funza-centro-3-habitaciones-2-banos-1-garajes/10159-M3019497
https://www.metrocuadrado.com/inmueble/venta-apartamento-funza-centro-3-habitaciones-2-banos-1-garajes/3307-M3119002
https://www.metrocuadrado.com/inmueble/venta-apartamento-funza-centro-3-habitaciones-2-banos-1-garajes/3307-M3119002
https://www.metrocuadrado.com/inmueble/venta-apartamento-funza-centro-3-habitaciones-2-banos-1-garajes/3307-M3119002
https://www.metrocuadrado.com/inmueble/venta-apartamento-funza-centro-3-habitaciones-2-banos-1-garajes/3307-M3119002
https://www.metrocuadrado.com/inmueble/venta-apartamento-funza-centro-3-habitaciones-2-banos-1-garajes/3307-M3119002
https://www.metrocuadrado.com/inmueble/venta-apartamento-funza-centro-3-habitaciones-2-banos-1-garajes/3307-M3119002
https://www.metrocuadrado.com/inmueble/venta-apartamento-funza-centro-3-habitaciones-2-banos-1-garajes/3307-M3119002
https://www.metrocuadrado.com/inmueble/venta-apartamento-funza-centro-3-habitaciones-2-banos-1-garajes/3307-M3119002
https://www.metrocuadrado.com/inmueble/venta-apartamento-funza-centro-3-habitaciones-2-banos-1-garajes/3307-M3119002
https://www.bienesonline.co/ficha-apartamento-venta-funza-cundinamarca_APV169773.php
https://www.bienesonline.co/ficha-apartamento-venta-funza-cundinamarca_APV169773.php
https://www.bienesonline.co/ficha-apartamento-venta-funza-cundinamarca_APV169773.php
https://www.bienesonline.co/ficha-apartamento-venta-funza-cundinamarca_APV169773.php
https://www.bienesonline.co/ficha-apartamento-venta-funza-cundinamarca_APV169773.php
https://www.bienesonline.co/ficha-apartamento-venta-funza-cundinamarca_APV169773.php

ESTUDIO DE MERCADO

VENTA APARTAMENTO VILLAS DEL TREBOL - FUNZA

AREA VALOR VENTA VALOR VENTA No. VALOR VE;:'II.\OEO':ZRE
FECHA CIUDAD EDAD |TIPO - DESCRIPCION CONSIRUID TOTAL O/ONEIG()?::IAC AJUSTADO PARgg:ADE PARQUEADERO AREA FUENTE
CONSTRUIDA
VENTA
Amplia e iluminada casa de tres niveles _
ubicada en funza cundinamarca ,la casa cuenta . | |nttps://www.metrocuadrad
con 3 habitaciones, cocina integral,, 3 bafios, ===l |0.com/inmueble/venta-casa
09-feb-22| Funza 5-10 |patio de ropa,. Vigilancia las 24 horas, el 105.00 | $265,000,000 5.66% $250,000,000 1 $25,000,000 $2,142,857| Internet 3178951676 a funza-villas-del-trebol-3-
conjunto cuenta con gym, salén comunal, habitaciones-3-banos-1-
zonas verdes y una excelente ubicacién con via - = qaraies/MC2847347
principal. = IR TI
Vendo casa de 3 pisos, conjunto cerrado villas
del trébol, 3 afios de construido, consta de 3 - https: WWWJDTI\EUOU:BC‘TEG
; inci = o.com/inmueble/venta-casa
09-feb-22| Funza | 5-10 |3cOPas, estudio, alcoba principal con bafio y 94.00 | $250,000,000| 6.00% | $235,000,000 1 $25,000,000 $2,234,043| Internet | 3107788932 === |funza-villas-del-trebol-3-
balcén, garaje privado, depdsito y patio. El habitaciones-3-banos-1-
conjunto cuenta con zona bbg, salén comunal, garajes/504-101512
parque infantil, facil transporte. =
Casa en venta de 101 m2, consta de 3 niveles,
el primer nivel cuenta con sala con chimenea,
comedor, cocina integral, bafio auxiliar, zona
de lavado y patio con domo; en el segundo
nivel 1 bafio, 2 habitaciones con closet y un
estudio o alcoba; en el tercer nivel sala de tv o
estudio, habitacion principal con bafio privado,
closet y balcon. La casa tiene altura libre de
2,4m, pisos laminados y en ceramica hitps://casas.mitula.com.c
Am, 4 o/adform/0000008460002
calentador a gas y 1 parqueadero privado al 636567765510?search_ter
09-feb-22| Funza 5-10 |frente. 101.00 | $270,000,000 7.41% $250,000,000 1 $25,000,000 $2,227,723| Internet 3188217421 ms=villas+trebol8page=18&
Estd ubicada en conjunto cerrado que consta pos=18t sec=1&t or=2&t
de 2 porterias, vig.ilanci.a privada, gimnasio, W
zonas verdes, zona infantil, canchas deportivas
y salén social.
Se encuentra ubicada sobre via principal que
de mosquera conduce a Siberia calle 80, funza
calle 5 muy cerca a centros comerciales,
colegios, polideportivo y parques; facilidad de
transporte calle 13 y calle 80.

VENTA
MEDIA ARITMETICA $2,201,541
DESVIACION ESTANDAR 50,919.70
COEFICIENTE DE VARIACION 2.31%
MAXIMO $2,252,461

MiNIMO $2,150,621

VALOR ADOPTADO

$2,202,000



https://www.metrocuadrado.com/inmueble/venta-casa-funza-villas-del-trebol-3-habitaciones-3-banos-1-garajes/MC2847347
https://www.metrocuadrado.com/inmueble/venta-casa-funza-villas-del-trebol-3-habitaciones-3-banos-1-garajes/MC2847347
https://www.metrocuadrado.com/inmueble/venta-casa-funza-villas-del-trebol-3-habitaciones-3-banos-1-garajes/MC2847347
https://www.metrocuadrado.com/inmueble/venta-casa-funza-villas-del-trebol-3-habitaciones-3-banos-1-garajes/MC2847347
https://www.metrocuadrado.com/inmueble/venta-casa-funza-villas-del-trebol-3-habitaciones-3-banos-1-garajes/MC2847347
https://www.metrocuadrado.com/inmueble/venta-casa-funza-villas-del-trebol-3-habitaciones-3-banos-1-garajes/504-101512
https://www.metrocuadrado.com/inmueble/venta-casa-funza-villas-del-trebol-3-habitaciones-3-banos-1-garajes/504-101512
https://www.metrocuadrado.com/inmueble/venta-casa-funza-villas-del-trebol-3-habitaciones-3-banos-1-garajes/504-101512
https://www.metrocuadrado.com/inmueble/venta-casa-funza-villas-del-trebol-3-habitaciones-3-banos-1-garajes/504-101512
https://www.metrocuadrado.com/inmueble/venta-casa-funza-villas-del-trebol-3-habitaciones-3-banos-1-garajes/504-101512
https://casas.mitula.com.co/adform/0000008460002636567765510?search_terms=villas+trebol&page=1&pos=1&t_sec=1&t_or=2&t_pvid=fa2292bb-524a-4e4f-b450-592287f143f4
https://casas.mitula.com.co/adform/0000008460002636567765510?search_terms=villas+trebol&page=1&pos=1&t_sec=1&t_or=2&t_pvid=fa2292bb-524a-4e4f-b450-592287f143f4
https://casas.mitula.com.co/adform/0000008460002636567765510?search_terms=villas+trebol&page=1&pos=1&t_sec=1&t_or=2&t_pvid=fa2292bb-524a-4e4f-b450-592287f143f4
https://casas.mitula.com.co/adform/0000008460002636567765510?search_terms=villas+trebol&page=1&pos=1&t_sec=1&t_or=2&t_pvid=fa2292bb-524a-4e4f-b450-592287f143f4
https://casas.mitula.com.co/adform/0000008460002636567765510?search_terms=villas+trebol&page=1&pos=1&t_sec=1&t_or=2&t_pvid=fa2292bb-524a-4e4f-b450-592287f143f4
https://casas.mitula.com.co/adform/0000008460002636567765510?search_terms=villas+trebol&page=1&pos=1&t_sec=1&t_or=2&t_pvid=fa2292bb-524a-4e4f-b450-592287f143f4
https://casas.mitula.com.co/adform/0000008460002636567765510?search_terms=villas+trebol&page=1&pos=1&t_sec=1&t_or=2&t_pvid=fa2292bb-524a-4e4f-b450-592287f143f4

ESTUDIO DE MERCADO

VENTA APARTAMENTO CELTA- FUNZA

AREA No. VALOR M2
P VALOR VENTA VALOR VENTA . VALOR VENTA SOBRE
- o i
FECHA CIUDAD EDAD TIPO - DESCRIPCION CONS;I"RUID TOTAL /nNEGéONCIACI AJUSTADO PADI;gg:A PARQUEADERO AREA FUENTE
CONSTRUIDA
VENTA

Hermosa casa en venta, consta de sala -

comedor, cocina integral, patio con domo, https://www.metrocuadrad

3 habitaciones, 2 bafios, balcén, y 1 = o.com/inmueble/venta-casa
09-feb-22| Funza |5-10 - / d ' 71.00| $220,000,000 6.82%| $205,000,000 1 $25,000,000 $2,535,211 Internet 3135765824 funza-quintas-de-celta-2-

estudio con muebles. Cerca de la zona -2-banos/3307

comercial, a transporte publico por al 80 y - M2841695

mosquera.

Hermosa casa lindo sector funza

cundinamarca, quintas de celta apile de =

gribal, area 71 m2, 3 niveles, 1 nivel sala S

comedor con chimenea , 1 bafio social, [ =

cocina integral, patio de ropas, 2 nivel. 2 https://www.metrocuadrad

alcobas, 2 bafios, 3 nivel 1 alcoba con o.com/inmueble/venta-casa
09-feb-22 Funza 5-10 bafio, balcén, pisos en laminado trafico 71.00| $212,000,000 5.66%| $200,000,000 1 $25,000,000 $2,464,789 Internet 3138095935 . = funza-quintas-de-celta-3-

pesado, zonas sociales antejardin, 4-b 1-

i garajes/10145-M3061391
parqueadero propio, salones comunal arajes/10145-M3061391
zona bbq, parque para nifios, el conjunto
esta cerca a supermercados ,colegios,
centros comerciales como éxito,
excelentes vias de acceso.

Hermosa casa de tres niveles, consta de:
1 nivel: Jardin, parqueadero, sala. —_—
Comedor, cocina integral, patio con domo P —
corredizo, bafio social 2 nivel: 2 hab con [ — |
closet, 2 bafios (1 privado), habitacion
prlnf:lpa.llcon cajoneras, balcqn. 3 niveles: https://www.metrocuadrad
Habitacién con closet, estudio amoblado. o.com/Inmueble/venta-casa
Excelentes acabados, pisos laminado o, funza-conjunto-residencial-
_feh- _ . I
09-feb-22| Funza |5-10 canadienses, puertas macizas en madera, 71.00| $250,000,000 12.00%| $220,000,000 1 $25,000,000 $2,746,479 nternet 3202500135 e o e
Anotacién: Inmueble diagonal a la 7*“"“““’3’;%57'3&22‘?;;
: - . . g /3307-!
porteria principal, Conj Res con salén araes
social, 4&reas sociales, parqueadero
visitante, shut de basura, zona bbq, cerca
al parque Cela. Excelentes dias de acceso,
supermercados al por mayor, buen
transporte publico.
Inmueble en zona de alta valorizacion,
cuenta con Sala, comedor, patio, cocina
|ntegr_al, 3 bafios con divisiéon en \{ldrlo, https://www.metrocuadrad
estudio, 3 alcobas, 2 de las cuales tienen o.com/inmueble/venta-casa
09-feb-22 Funza 5-10 closet, pisos laminados y en cerdmica, 79.00| $220,000,000 4.55%| $210,000,000 1 $25,000,000 $2,341,772 Internet 3118122837 funza-quintas-de-celta-3-
chimenea, jardin exterior, un habitaciones-3-banos-1-

i garajes/MC2619082
parqueadero. Excelentes vias de acceso, arajes/MC2619082
buen transporte publico, a una cuadra de
la via principal.

VENTA
MEDIA ARITMETICA $2,522,063
DESVIACION ESTANDAR 169,627.53
COEFICIENTE DE VARIACION 6.73%
MAXIMO $2,691,690
MiNIMO $2,352,435



https://www.metrocuadrado.com/inmueble/venta-casa-funza-quintas-de-celta-2-habitaciones-2-banos/3307-M2841695
https://www.metrocuadrado.com/inmueble/venta-casa-funza-quintas-de-celta-2-habitaciones-2-banos/3307-M2841695
https://www.metrocuadrado.com/inmueble/venta-casa-funza-quintas-de-celta-2-habitaciones-2-banos/3307-M2841695
https://www.metrocuadrado.com/inmueble/venta-casa-funza-quintas-de-celta-2-habitaciones-2-banos/3307-M2841695
https://www.metrocuadrado.com/inmueble/venta-casa-funza-quintas-de-celta-2-habitaciones-2-banos/3307-M2841695
https://www.metrocuadrado.com/inmueble/venta-casa-funza-quintas-de-celta-3-habitaciones-4-banos-1-garajes/10145-M3061391
https://www.metrocuadrado.com/inmueble/venta-casa-funza-quintas-de-celta-3-habitaciones-4-banos-1-garajes/10145-M3061391
https://www.metrocuadrado.com/inmueble/venta-casa-funza-quintas-de-celta-3-habitaciones-4-banos-1-garajes/10145-M3061391
https://www.metrocuadrado.com/inmueble/venta-casa-funza-quintas-de-celta-3-habitaciones-4-banos-1-garajes/10145-M3061391
https://www.metrocuadrado.com/inmueble/venta-casa-funza-quintas-de-celta-3-habitaciones-4-banos-1-garajes/10145-M3061391
https://www.metrocuadrado.com/inmueble/venta-casa-funza-conjunto-residencial-quintas-de-celta-iii-4-habitaciones-3-banos-1-garajes/3307-M2635584
https://www.metrocuadrado.com/inmueble/venta-casa-funza-conjunto-residencial-quintas-de-celta-iii-4-habitaciones-3-banos-1-garajes/3307-M2635584
https://www.metrocuadrado.com/inmueble/venta-casa-funza-conjunto-residencial-quintas-de-celta-iii-4-habitaciones-3-banos-1-garajes/3307-M2635584
https://www.metrocuadrado.com/inmueble/venta-casa-funza-conjunto-residencial-quintas-de-celta-iii-4-habitaciones-3-banos-1-garajes/3307-M2635584
https://www.metrocuadrado.com/inmueble/venta-casa-funza-conjunto-residencial-quintas-de-celta-iii-4-habitaciones-3-banos-1-garajes/3307-M2635584
https://www.metrocuadrado.com/inmueble/venta-casa-funza-conjunto-residencial-quintas-de-celta-iii-4-habitaciones-3-banos-1-garajes/3307-M2635584
https://www.metrocuadrado.com/inmueble/venta-casa-funza-quintas-de-celta-3-habitaciones-3-banos-1-garajes/MC2619082
https://www.metrocuadrado.com/inmueble/venta-casa-funza-quintas-de-celta-3-habitaciones-3-banos-1-garajes/MC2619082
https://www.metrocuadrado.com/inmueble/venta-casa-funza-quintas-de-celta-3-habitaciones-3-banos-1-garajes/MC2619082
https://www.metrocuadrado.com/inmueble/venta-casa-funza-quintas-de-celta-3-habitaciones-3-banos-1-garajes/MC2619082
https://www.metrocuadrado.com/inmueble/venta-casa-funza-quintas-de-celta-3-habitaciones-3-banos-1-garajes/MC2619082

ESTUDIO DE MERCADO

VENTA APARTAMENTO CELTA- FUNZA

AREA No VALOR M2
- VALOR VENTA VALOR VENTA ’ VALOR VENTA SOBRE
- o ,
FECHA CIUDAD EDAD |TIPO - DESCRIPCION CONS;I"RUID TOTAL /nNE%(:‘CIACI AJUSTADO PADI;gg:A PARQUEADERO AREA FUENTE
CONSTRUIDA
VALOR ADOPTADO $2,522,000




ESTUDIO DE MERCADO

VENTA APARTAMENTO EL HATO - FUNZA

AREA No. VALOR M2
. VALOR VENTA VALOR VENTA . VALOR VENTA SOBRE
- o <
FECHA CIUDAD EDAD TIPO - DESCRIPCION CONSIRUID TOTAL /oNE(‘i’)(LCIACI AJUSTADO PARgg:ADE PARQUEADERO AREA FUENTE
CONSTRUIDA
VENTA
Excelente apartamento ubicado en Funza a veinte minutos =
de Bogotd, area sesenta y uno m2, consta de tres alcobas, B 1 p— https://www.metrocuadrado.co
fah. _ dos bafios, sala comedor, cocina integral, zona de ropas o m/inmueble/venta-apartamento-
09-feb-22 Funza 0-5 independiente, cuatro closets, pisos en porcelanato y 61.00 | $180,000,000 5.56%| $170,000,000 1 $25,000,000 $2,377,049 Internet 2211605 funza-el-hato-3-habitaciones-2-
laminado, parqueadero descubierto, balcén en sala, se ] = banos- 1-garajes/973-228
entrega encortinado.
Hermoso apartamento en funza cundinamarca. Conjunto
residencial cerca de comercio, parques, colegios, - https://www.metrocuadrado.co
supermercados, altamente residencial, con féciles vias de == | n/inmueble/venta-apartamento-
09-feb-22 Funza 0-5 acceso y excelente transporte publico. El apartamento tiene 80.00 $238,000,000 5.46%| $225,000,000 1 $25,000,000 $2,500,000 Internet 3132220749 funza-hato-sector-i-3-
una excelente distribucién, cocina integral y patio separado, = habitaciones-2-banos-1-
. . 2 a X
estudio, sala comedor con balcdn, dos bafios, tres alcobas, & arajes/5176:M3045484
la principal con vestier. Contéactanos
Apartamento en venta de 64 m2, con vista interior, ubicado
en un ler piso, parqueadero propio descubierto. Consta de _
2 habitaciones, 2 bafios, sala comedor, balcén, hall de . -
habitaciones, cocina integral y zona de lavanderia. Tiene
piso laminado en habitaciones y zona social y cerdmica en MEW
09-feb-22 Funza 0-5 bafios y cocina. El conjunto cuenta con zonas verdes, zona 64.00 | $191,000,000 5.76%/| $180,000,000 1 $25,000,000 $2,421,875 Internet 3145773391 E;:ﬂm:leh:t;;":‘:;f::s;”::;”
para nifios, salén comunal, salén de juegos, gimnasio y = banos/12036-16428
vigilancia privada las 24 horas. Apartamento listo para
habitar, cuenta con estudio de titulos y paz y salvo. Nos
encargamos del trémite legal. NO aceptamos Fondo
Nacional del Ahorro ni subsidios.
Apartamento en 3 piso, con full acabados corona, balcén m=m| |https. W;’TW me"“ma‘:{ad” o
09-feb-22|  Funza 0-5 |con vista al parque de los nifios, esquinero, con excelente 83.00 | $270,000,000 7.41%| $250,000,000 1 $25,000,000 $2,710,843|  Internet 3123648872 m/inmasble/venta-apartamente:
iluminacién, al mejor precio. ] garajes/MC3246825
Excelente ubicacién, buen transporte publico a pocos pasos =
del inmueble. Encortinado. Vecino al patinédromo y parque
interactivo de los nifios de Funza. Cerca de parques p—
infantiles, colegios supermercados de cadena, comercio, ht W;“’W '“"-t’“‘“a‘:t’ad" Ct"
09-feb-22 Funza 0-5 buenas vias de acceso, Consta de: Sala comedor, cocina 85.00 | $220,000,000 2.27%)| $215,000,000 1 $25,000,000 $2,235,294 Internet 3126494614 E;;:::w_ea_v::bi;?:"::e" o
integral, 3 alcobas con closet, 2 bafios con division en & 1 190300
vidrio, estudio, zona de lavado, calentador, con buenos
acabados. Conjunto Residencial con zona infantil, gimnasio,
salén comunal, parqueadero privado.
Hermoso apartamento con excelente ubicacién a pocos E
metros de avenidas principales colegios y parques infantiles.
Acceso con puerta de seguridad, zona de ropas https://www.fincaraiz.com.co/in
09-feb-22 Funza 0-5 independiente, cocina estilo americano, Luz natural, con 83.00 | $260,000,000 5.77%| $245,000,000 1 $25,000,000 $2,650,602 Internet 3118732071 .
muebles amplios y espacio para nevecon, Balcon de 5 m2, hato/funza/6871861
con vista interior. Excelente acabado, altillos alfombrados
amplios en habitaciones auxiliares.
VENTA
MEDIA ARITMETICA $2,482,611
DESVIACION ESTANDAR 176,980.96
COEFICIENTE DE VARIACION 7.13%
MAXIMO $2,659,592
MiNIMO $2,305,630
VALOR ADOPTADO $2,483,000



https://www.metrocuadrado.com/inmueble/venta-apartamento-funza-el-hato-3-habitaciones-2-banos-1-garajes/973-228
https://www.metrocuadrado.com/inmueble/venta-apartamento-funza-el-hato-3-habitaciones-2-banos-1-garajes/973-228
https://www.metrocuadrado.com/inmueble/venta-apartamento-funza-el-hato-3-habitaciones-2-banos-1-garajes/973-228
https://www.metrocuadrado.com/inmueble/venta-apartamento-funza-el-hato-3-habitaciones-2-banos-1-garajes/973-228
https://www.metrocuadrado.com/inmueble/venta-apartamento-funza-hato-sector-i-3-habitaciones-2-banos-1-garajes/5176-M3045484
https://www.metrocuadrado.com/inmueble/venta-apartamento-funza-hato-sector-i-3-habitaciones-2-banos-1-garajes/5176-M3045484
https://www.metrocuadrado.com/inmueble/venta-apartamento-funza-hato-sector-i-3-habitaciones-2-banos-1-garajes/5176-M3045484
https://www.metrocuadrado.com/inmueble/venta-apartamento-funza-hato-sector-i-3-habitaciones-2-banos-1-garajes/5176-M3045484
https://www.metrocuadrado.com/inmueble/venta-apartamento-funza-hato-sector-i-3-habitaciones-2-banos-1-garajes/5176-M3045484
https://www.metrocuadrado.com/inmueble/venta-apartamento-funza-el-hato-2-habitaciones-2-banos/12036-16428
https://www.metrocuadrado.com/inmueble/venta-apartamento-funza-el-hato-2-habitaciones-2-banos/12036-16428
https://www.metrocuadrado.com/inmueble/venta-apartamento-funza-el-hato-2-habitaciones-2-banos/12036-16428
https://www.metrocuadrado.com/inmueble/venta-apartamento-funza-el-hato-2-habitaciones-2-banos/12036-16428
https://www.metrocuadrado.com/inmueble/venta-apartamento-funza-3-habitaciones-2-banos-1-garajes/MC3246825
https://www.metrocuadrado.com/inmueble/venta-apartamento-funza-3-habitaciones-2-banos-1-garajes/MC3246825
https://www.metrocuadrado.com/inmueble/venta-apartamento-funza-3-habitaciones-2-banos-1-garajes/MC3246825
https://www.metrocuadrado.com/inmueble/venta-apartamento-funza-3-habitaciones-2-banos-1-garajes/MC3246825
https://www.metrocuadrado.com/inmueble/venta-apartamento-funza-hato-3-habitaciones-2-banos-1-garajes/MC2903003
https://www.metrocuadrado.com/inmueble/venta-apartamento-funza-hato-3-habitaciones-2-banos-1-garajes/MC2903003
https://www.metrocuadrado.com/inmueble/venta-apartamento-funza-hato-3-habitaciones-2-banos-1-garajes/MC2903003
https://www.metrocuadrado.com/inmueble/venta-apartamento-funza-hato-3-habitaciones-2-banos-1-garajes/MC2903003
https://www.fincaraiz.com.co/inmueble/apartamento-en-venta/sector-el-hato/funza/6871861
https://www.fincaraiz.com.co/inmueble/apartamento-en-venta/sector-el-hato/funza/6871861
https://www.fincaraiz.com.co/inmueble/apartamento-en-venta/sector-el-hato/funza/6871861
https://www.fincaraiz.com.co/inmueble/apartamento-en-venta/sector-el-hato/funza/6871861

MERCADO FUNZA

CONJUNTO PROMEDIO ARITMETICO
CONJUNTO RESIDENCIAL WAYRA | $ 2,575,000.00
CONJUNTO VILLAS DEL TREBOL $ 2,202,000.00
CONJUNTO CELTA $ 2,522,000.00
CONJUNTO NORMANDIA $ 2,483,000.00




ANEXO #9 - MERCADO - FACATATIVA - LA ARBOLEDA
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ESTUDIO ECONOMICO DEL VALOR DE SUELO - ZONAS ESPEJO SUBESTACIONES ELECTRICAS DE ENEL CODENSA

ESTUDIO DE MERCADO

VENTA APARTAMENTO MONTECLARO - FACATATIVA

AREA VALOR M2
< VALOR VENTA VALOR VENTA | VENTA SOBRE
- o A
FECHA CIUDAD EDAD TIPO - DESCRIPCION PISO iONSTRUID TOTAL /nNCElGéoNCIA AJUSTADO AREA FUENTE
CONSTRUIDA
VENTA
Apartamento en venta de 56 m2, con vista exterior, ubicado en
un 4to piso (torre 2-1 apto 403), acceso por escaleras. Consta
de 3 habitaciones, 1 bafio, sala comedor, cocina integral y zona
de lavanderia. Tiene piso cerdmico en todas sus zonas. el
conjunto cuenta con zona para nifios, zonas verdes, salén https://www.conexionbroker.c
N - oz comunal, parqueadero comunal, mini market y vigilancia o 3133528264 - om/6 -
31-ene-22| Facatativa 4 privada las 24 horas. Cerca de centro comercial nova plaza; 4 56.00 $127,000,000 5.00% $120,650,000 $2,154,464 Internet Pedro Bravo 3106972025 apartamento-3-dormitorios-
cerca de almacenes de cadena como éxito, D1, justo & bueno, montecarlo-facatativa-cun
Surtimax y ara; cerca a colegios como seminario san juan
apostol, pedagdgico naciones unidas y nueva generacion; cerca
a universidades nacional a distancia, UNIMINUTO y SENA; vias
de acceso por la transversal 10 y calle 2.
RIS
LB
31-ene-22| Facatativa 4 |3 3lcobas, sala comedor, cocina semi-integral, 1 bafio, espacio| 5 e rior 56.00 | $130,000,000| 5.00% $123,500,000|  $2,205,357| Campo | Mauricio Sénchez| 3142770950 L ‘(L\‘@“,go@&
para otro bafio, calentador a gas " ! ! : ° v ! ’ ’ 27 -———’
https://www.metrocuadrado.c
om/inmueble/venta-
31-ene-22| Facatativa 4 |Excelente iluminacion. Cuenta con patio de ropas. N/D 55.60 | $130,000,000| 5.00% | $123,500,000|  $2,221,223| Internet Gladys 3007189161 apartamento-facatativa:
habitaciones-2-banos-1-
garajes/MC2700428
Apartamento 2 Piso Torre esquinera con excelente iluminacion
3 alcobas 1 bafio sala comedor cocina semi integral total mente https: WV;W-"‘EVOCUBWNO c
. . ; . N om/inmueble/venta-
31-ene-22| Facatativé 4  [|terminado se encuentra ubicado en Conjunto Residencial 2 50.30 | $120,000,000| 5.00% | $114,000,000|  $2,266,402| Internet | No disponible 3214495023 apartamento-facatativa-
Monteclaro a las afueras del municipio de Facatativa via el chapinero-3-habitaciones-1-
Rosal con amplias zonas verdes parqueadero Comunal banos/734-M2848011
vigilancia privada Cita previa con 2 dias de anticipacion
31-ene-22| Facatativd 4 3 alcobas, sala comedor, 2 bafios, cocina integral, terminado Sksats;r:)r:rk 62.00 $150,000,000 5.00% $142,500,000 $2,298,387 Campo Miler Vergara 3112411846
N " s 3 alcobas, 2 bafios, sala comedor, cocina integral, cortinas, o 3134416923 -
31-ene-22| Facatativa 4 closets, divisiones en vidrio templado 5 62.00 $150,000,000 5.00% $142,500,000 $2,298,387 Campo Alexander Salazar 3013038287
_ - s 3 alcobas, 2 bafios, sala comedor, cocina semi integral, estudio o, . 3153114589 -
31-ene-22| Facatativa 4 7ona de ropas. 2 62.00 $150,000,000 5.00% $142,500,000 $2,298,387 Campo Sofia Lépez 3043719414



https://www.conexionbroker.com/675/inmuebles/venta-apartamento-3-dormitorios-montecarlo-facatativa-cun
https://www.conexionbroker.com/675/inmuebles/venta-apartamento-3-dormitorios-montecarlo-facatativa-cun
https://www.conexionbroker.com/675/inmuebles/venta-apartamento-3-dormitorios-montecarlo-facatativa-cun
https://www.conexionbroker.com/675/inmuebles/venta-apartamento-3-dormitorios-montecarlo-facatativa-cun
https://www.metrocuadrado.com/inmueble/venta-apartamento-facatativa-conjunto-monteclaro-3-habitaciones-2-banos-1-garajes/MC2700428
https://www.metrocuadrado.com/inmueble/venta-apartamento-facatativa-conjunto-monteclaro-3-habitaciones-2-banos-1-garajes/MC2700428
https://www.metrocuadrado.com/inmueble/venta-apartamento-facatativa-conjunto-monteclaro-3-habitaciones-2-banos-1-garajes/MC2700428
https://www.metrocuadrado.com/inmueble/venta-apartamento-facatativa-conjunto-monteclaro-3-habitaciones-2-banos-1-garajes/MC2700428
https://www.metrocuadrado.com/inmueble/venta-apartamento-facatativa-conjunto-monteclaro-3-habitaciones-2-banos-1-garajes/MC2700428
https://www.metrocuadrado.com/inmueble/venta-apartamento-facatativa-conjunto-monteclaro-3-habitaciones-2-banos-1-garajes/MC2700428
https://www.metrocuadrado.com/inmueble/venta-apartamento-facatativa-chapinero-3-habitaciones-1-banos/734-M2848011
https://www.metrocuadrado.com/inmueble/venta-apartamento-facatativa-chapinero-3-habitaciones-1-banos/734-M2848011
https://www.metrocuadrado.com/inmueble/venta-apartamento-facatativa-chapinero-3-habitaciones-1-banos/734-M2848011
https://www.metrocuadrado.com/inmueble/venta-apartamento-facatativa-chapinero-3-habitaciones-1-banos/734-M2848011
https://www.metrocuadrado.com/inmueble/venta-apartamento-facatativa-chapinero-3-habitaciones-1-banos/734-M2848011

ESTUDIO ECONOMICO DEL VALOR DE SUELO - ZONAS ESPEJO SUBESTACIONES ELECTRICAS DE ENEL CODENSA

ESTUDIO DE MERCADO

VENTA APARTAMENTO MONTECLARO - FACATATIVA

AREA VALOR M2
FECHA | CIUDAD | EDAD |TIPO - DESCRIPCION p1so  |consTrurp| VALORVENTA | o \eGocra| VALOR VENTA | VENTA SOBRE FUENTE
A TOTAL CION AJUSTADO AREA
CONSTRUIDA
8| 31-ene-22| Facatativa 4 alcobas. Sala comedor, cocina, estudio, 2 bafios, zona de ropas| 4 interior 62.70 $152,000,000 5.00% $144,400,000 $2,303,030 Campo Diana Luna 3124389148
Apartamento en venta Conjunto Monteclaro ubicado a las
afueras de Facatativa via el Rosal calle 80 Consta de 3 —
habitaciones la principal con closet y bafio privado bafio social m==m |https://www.metrocuadrado.c
- sala comedor cocina integral zona de lavado calentador a gas . . g om/inmueble/venta-
9| 31-ene-22| Facatativa 4 . o . 4 62.70 $152,000,000 5.00% $144,400,000 $2,303,030 Internet No disponible 3214495023 apartamento-facatativa-
parqueaderos comunales para residentes y visitantes sal6n chapinero-3-habitaciones-2-
comunal parques infantiles zonas verdes local comercial con = banos/734-M2860193
punto de pago Bancario Caja Social vigilancia 24 horas Piso 4 =
Cita previa con 2 dias de anticipacién
ardrEal 1 B
10| 31-ene-22| Facatativa 4 Alcobas. Sala comedor, cocina, estudio, 2 bafies, zona de| L interior a 64.00 | $160,000,000| 5.00% | $152,000,000|  $2,375,000| Campo Luis Fernando | 3133953382
ropas, patio con marquesina, alcobas con closet la izquierda
11| 31-ene-22| Facatativa 4 |3 alcobas, 1 baflo, sala comedor, cocina, mezanine, puertas en 4 42.00 | $105,000,000| 5.00% $99,750,000|  $2,375,000|  Campo Yuly Ramirez | 3213834100
Se vende hermoso apartamento ubicado en el conjunto
Monteclaro de Facatativéd quinto piso, conformado por: sala-
comedor, cocina integral, zona de lavado, 3 habitaciones con
closet, estudio, 2 bafios, totalmente encortinado. Se encuentra
remodelado, excelente iluminacién. Tiene acceso a: https://www.metrocuadrado.c
Parqueaderos comunales para residentes y visitantes, 2 zonas om/inmueble/venta-
12| 31-ene-22| Facatativa 4 de parque infantil, cuarto de basuras, salén comunal, terraza 5 57.00 | $145,000,000( 5.00% $137,750,000 $2,416,667 Internet No disponible 3178869088 ;D;r::g:;ﬁ‘gf:;foat‘c‘i/;esrzr
BBQ, Jardin Infantil, local comercial, seguridad las 24 horas banos-1-garajes/10278-
mediante vigilantes y cdmaras. EL conjunto estd ubicado sobre M2829273
via principal permitiendo el acceso vehicular y peatonal con
facilidad, servicio de transporte escolar, municipal e
intermunicipal, principalmente hacia el portal de la 80. Cercano
a colegios, universidades, supermercados.
Apartamento en venta Ubicado en Conjunto Residencial
Monteclaro ubicado a la salida de facatativa por la via que =
conduce la Autopista calle 80 Consta de 3 Habitaciones sala https://www.metrocuadrado.c
s comedor cocina integral 1 bafio zona de lavado cuenta con una " " om/inmueble/venta-
13| 31-ene-22| Facatativd 5-10 T . 6 51.00 $140,000,000 5.00% $133,000,000 $2,607,843 Internet No disponible 3214495023 apartamento-facatativa-
excelente iluminacién ya que esta en una torre esquinera chapinero-3-habitaciones-1-
vigilancia 24 horas parqueaderos comunales zonas verdes LoE banos/734-1992
parques infantiles punto de pago Caja Social mini mercado Piso B “" . =
—— https://www.metrocuadrado.c
) » o = om/inmueble/venta-
14| 31-ene-22| Facatativa| 4 |fParamento con patio, terminado y con closets incluidos en N/D| 5030 | $140,000,000| 5.00% | $133,000,000  $2,644,135| Internet | Nodisponible | 3176789391 apartamento-facatativa:
habitaciones-1-banos-1-
= garajes/MC2749372



https://www.metrocuadrado.com/inmueble/venta-apartamento-facatativa-chapinero-3-habitaciones-2-banos/734-M2860193
https://www.metrocuadrado.com/inmueble/venta-apartamento-facatativa-chapinero-3-habitaciones-2-banos/734-M2860193
https://www.metrocuadrado.com/inmueble/venta-apartamento-facatativa-chapinero-3-habitaciones-2-banos/734-M2860193
https://www.metrocuadrado.com/inmueble/venta-apartamento-facatativa-chapinero-3-habitaciones-2-banos/734-M2860193
https://www.metrocuadrado.com/inmueble/venta-apartamento-facatativa-chapinero-3-habitaciones-2-banos/734-M2860193
https://www.metrocuadrado.com/inmueble/venta-apartamento-facatativa-monteclaro-3-habitaciones-2-banos-1-garajes/10278-M2829273
https://www.metrocuadrado.com/inmueble/venta-apartamento-facatativa-monteclaro-3-habitaciones-2-banos-1-garajes/10278-M2829273
https://www.metrocuadrado.com/inmueble/venta-apartamento-facatativa-monteclaro-3-habitaciones-2-banos-1-garajes/10278-M2829273
https://www.metrocuadrado.com/inmueble/venta-apartamento-facatativa-monteclaro-3-habitaciones-2-banos-1-garajes/10278-M2829273
https://www.metrocuadrado.com/inmueble/venta-apartamento-facatativa-monteclaro-3-habitaciones-2-banos-1-garajes/10278-M2829273
https://www.metrocuadrado.com/inmueble/venta-apartamento-facatativa-monteclaro-3-habitaciones-2-banos-1-garajes/10278-M2829273
https://www.metrocuadrado.com/inmueble/venta-apartamento-facatativa-chapinero-3-habitaciones-1-banos/734-1992
https://www.metrocuadrado.com/inmueble/venta-apartamento-facatativa-chapinero-3-habitaciones-1-banos/734-1992
https://www.metrocuadrado.com/inmueble/venta-apartamento-facatativa-chapinero-3-habitaciones-1-banos/734-1992
https://www.metrocuadrado.com/inmueble/venta-apartamento-facatativa-chapinero-3-habitaciones-1-banos/734-1992
https://www.metrocuadrado.com/inmueble/venta-apartamento-facatativa-chapinero-3-habitaciones-1-banos/734-1992
https://www.metrocuadrado.com/inmueble/venta-apartamento-facatativa-conjunto-monteclaro-3-habitaciones-1-banos-1-garajes/MC2749372
https://www.metrocuadrado.com/inmueble/venta-apartamento-facatativa-conjunto-monteclaro-3-habitaciones-1-banos-1-garajes/MC2749372
https://www.metrocuadrado.com/inmueble/venta-apartamento-facatativa-conjunto-monteclaro-3-habitaciones-1-banos-1-garajes/MC2749372
https://www.metrocuadrado.com/inmueble/venta-apartamento-facatativa-conjunto-monteclaro-3-habitaciones-1-banos-1-garajes/MC2749372
https://www.metrocuadrado.com/inmueble/venta-apartamento-facatativa-conjunto-monteclaro-3-habitaciones-1-banos-1-garajes/MC2749372
https://www.metrocuadrado.com/inmueble/venta-apartamento-facatativa-conjunto-monteclaro-3-habitaciones-1-banos-1-garajes/MC2749372

ESTUDIO ECONOMICO DEL VALOR DE SUELO - ZONAS ESPEJO SUBESTACIONES ELECTRICAS DE ENEL CODENSA

ESTUDIO DE MERCADO

VENTA APARTAMENTO MONTECLARO - FACATATIVA

AREA VALOR M2
< VALOR VENTA VALOR VENTA | VENTA SOBRE
- o A
FECHA CIUDAD EDAD TIPO - DESCRIPCION PISO iONSTRUID TOTAL /oNCEIGéoNCIA AJUSTADO AREA FUENTE
CONSTRUIDA

ACOGEDOR APTO EN MONTECLARO AL FRENTE PASA S hitos://www.metrocuadrado.c
TRANSPORTE PARA LA 80 Y LA CALLE 13, ZONA CON E== |om/inmueble/venta-

15| 31-ene-22| Facatativa 0-5 VIGILANCIA PERMANENTE DE LA POLICIA CERCA DE N/D 40.00 $114,000,000 5.00% $108,300,000 $2,707,500 Internet No disponible 3014633079 apartamento-facatativa-
COMERCIO COLEGIOS Y DEMAS, MUY BIEN UBICADO Y ZONAS monteclaro-2-habitaciones-1-

N = banos/MC3217863
SOCIALES PARA ADULTOS Y NINOS - banos/MC3217663
E VENDE APARTAMENTG |J

Sala comedor, cocina integral, tres alcobas (una con closet), José Domingo 3102321136 - ; [ERpnn Fz0. |

16| 31-ene-22| Facatativa 4 dos bafios, estudio, patio de ropas cubierto y parqueadero 1 58.00 $168,000,000 5.00% $159,600,000 $2,751,724 Campo Garzén 9 8435681
comunal.
Hermoso apartamento totalmente remodelado con excelentes e =~ |https://www.metrocuadrado.c
acabados e iluminacién que consta de 3 habitaciones, sala — om/inmueble/venta-

17| 31-ene-22| Facatativa 5-10 comedor, cocina integral, zona de ropas, 2 bafios, servicio de N/D 57.00 $180,000,000 5.00% $171,000,000 $3,000,000 Internet No disponible 3153543022 apartamento-facatativa-
gas con calentador. El conjunto tiene parqueadero comunal, monteclaro-3-habitaciones-2-
zonas verdes y parques infantiles, vigilancia 24 horas e

VENTA
MEDIA ARITMETICA $2,364,988
DESVIACION ESTANDAR 164,373.67
COEFICIENTE DE VARIACION 6.95%
MAXIMO $2,529,361

MiNIMO $2,200,614

VALOR ADOPTADO $2,365,000



https://www.metrocuadrado.com/inmueble/venta-apartamento-facatativa-monteclaro-2-habitaciones-1-banos/MC3217863
https://www.metrocuadrado.com/inmueble/venta-apartamento-facatativa-monteclaro-2-habitaciones-1-banos/MC3217863
https://www.metrocuadrado.com/inmueble/venta-apartamento-facatativa-monteclaro-2-habitaciones-1-banos/MC3217863
https://www.metrocuadrado.com/inmueble/venta-apartamento-facatativa-monteclaro-2-habitaciones-1-banos/MC3217863
https://www.metrocuadrado.com/inmueble/venta-apartamento-facatativa-monteclaro-2-habitaciones-1-banos/MC3217863
https://www.metrocuadrado.com/inmueble/venta-apartamento-facatativa-monteclaro-3-habitaciones-2-banos-1-garajes/MC3171773
https://www.metrocuadrado.com/inmueble/venta-apartamento-facatativa-monteclaro-3-habitaciones-2-banos-1-garajes/MC3171773
https://www.metrocuadrado.com/inmueble/venta-apartamento-facatativa-monteclaro-3-habitaciones-2-banos-1-garajes/MC3171773
https://www.metrocuadrado.com/inmueble/venta-apartamento-facatativa-monteclaro-3-habitaciones-2-banos-1-garajes/MC3171773
https://www.metrocuadrado.com/inmueble/venta-apartamento-facatativa-monteclaro-3-habitaciones-2-banos-1-garajes/MC3171773

ESTUDIO ECONOMICO DEL VALOR DE SUELO - ZONAS ESPEJO SUBESTACIONES ELECTRICAS DE ENEL CODENSA

ESTUDIO DE MERCADO

VENTA APARTAMENTO MIRADOR DE LA ARBOLEDA - FACATATIVA

cocina integral, zona de ropas, dos &ticos para deposito,
cortinas, vista panordmica y cédmaras de seguridad CCTV.
Precio negociable.

AREA VALOR M2
- VALOR VENTA VALOR VENTA | VENTA SOBRE
E— - L -
FECHA CIUDAD EDAD TIPO - DESCRIPCION PISO cous;Rum TOTAL /oNEGé(')‘CIACI AJUSTADO AREA FUENTE
CONSTRUIDA
VENTA
apartamento en el mirador de la arboleda ubicado en un cuarto
piso de una torre de ocho apartamentos. Cuenta con tres -
g " ; = https:/fwww.metrocuadrado.c
habitaciones con closet y piso en madera laminada, un bafio om/inmueblelventa
_ - M _ con ducha electrica y techo corredizo, sala comedor, cocina o, apartamento-facatativa-
1| 31-ene-22| Facatativa 5-10 integral, zona de ropas, dos &ticos para depésito, cortinas, 4 53.00 | $128,000,000 5.00%| $121,600,000 $2,294,340 Internet 3112529774 w
Y - / . . abitaciones-1-
vista panordmica y camaras de segl‘mdad CCTV. Si se banos/MC2800900
encuentra realmente interesado comuniquese para agendar
una cita
— https://www.metrocuadrado.c
om/inmueble/venta-
2| 31-ene-22| Facatativa | 5-10 |APto amelio, precio negociable, excelente estado, 2 piso, 2 54.80 | $125,000,000 5.00%| $118,750,000|  $2,166,971| Internet 3017902673 = spenamentofecataiv:
cocina integral, zona de lavado . . ’ : ° ' ’ ’ ’ mirador-de-la-arboleda-3-
= = qarajes/MC2912407
Apartamento en venta , Mirador del Arboleda - Facatativa . Hitos: ffwww metrocuadiada.c
B = === |https://www.metrocuadrado.c
Consta de 3 habitaciones con closet , 1 bafio con ducha om/inmueble/venta-
3| 31-ene-22| Facatativad 10-20 |electrica y techa corredizo, sala comedor, cocina integral, zona N/D 53.32 | $130,000,000 5.00%| $123,500,000 $2,316,204 Internet 3214495023 apartamento-facatativa-

- N N chapinero-3-habitaciones-1-
dg ropa, 2 atlcqs para deposito Se entrega con cortinas, - banos/734 N30T3001
cédmaras de seguridad.

Apartamento ubicado en un 2do Nivel, consta de; 3 Alcobas E o fincaraiz.com.coli
4| 31-ene-22| Facatativd | 10-20 |(ppal con closet), bafio, sala comedor, cocina integral, zona de 2 48.68 | $120,000,000 5.00%]| $114,000,000 $2,341,824|  Internet 3212796266 fmueblelapartamento-en-

ropas.. arboledalfacatativa/5286729

Apartamento en venta , Mirador del Arboleda - Facatativa . =

Consta de 3 habitaciones con closet , 1 bafio con ducha o fincaraiz.com.coli
5| 31-ene-22| Facatativa | 9-15 |eléctrica y techa corredizo, sala comedor, cocina integral, zona| ~ N/D 53.00 | $130,000,000 5.00%| $123,500,000|  $2,330,189| Internet 3102795996 e

de ropa, 2 aticos para deposito Se entrega con cortinas, ‘arboledalfacatativa/6690854

cadmaras de seguridad. =

VENTA apartamento en el mirador de la arboleda ubicado en

un cuarto piso de una torre de ocho apartamentos. Cuenta con =

tres habitaciones con closet y piso en madera laminada, un o fincaraiz.com.coli
6| 31-ene-22| Facatativd | 10-20 |bafio con ducha eléctrica y techo corredizo, sala comedor, 4 47.55 | $130,000,000 5.00%| $123,500,000 $2,597,266| Internet 3178869088 omueble/aparamento-en.

467

VENTA
MEDIA ARITMETICA $2,341,132
DESVIACION ESTANDAR 140,618.58
COEFICIENTE DE VARIACION 6.01%
MAXIMO $2,481,751

MiNIMO $2,200,514

VALOR ADOPTADO

$2,341,000



https://www.metrocuadrado.com/inmueble/venta-apartamento-facatativa-mirador-de-la-arboleda-3-habitaciones-1-banos/MC2800900
https://www.metrocuadrado.com/inmueble/venta-apartamento-facatativa-mirador-de-la-arboleda-3-habitaciones-1-banos/MC2800900
https://www.metrocuadrado.com/inmueble/venta-apartamento-facatativa-mirador-de-la-arboleda-3-habitaciones-1-banos/MC2800900
https://www.metrocuadrado.com/inmueble/venta-apartamento-facatativa-mirador-de-la-arboleda-3-habitaciones-1-banos/MC2800900
https://www.metrocuadrado.com/inmueble/venta-apartamento-facatativa-mirador-de-la-arboleda-3-habitaciones-1-banos/MC2800900
https://www.metrocuadrado.com/inmueble/venta-apartamento-facatativa-mirador-de-la-arboleda-3-habitaciones-1-banos/MC2800900
https://www.metrocuadrado.com/inmueble/venta-apartamento-facatativa-mirador-de-la-arboleda-3-habitaciones-1-banos-1-garajes/MC2912407
https://www.metrocuadrado.com/inmueble/venta-apartamento-facatativa-mirador-de-la-arboleda-3-habitaciones-1-banos-1-garajes/MC2912407
https://www.metrocuadrado.com/inmueble/venta-apartamento-facatativa-mirador-de-la-arboleda-3-habitaciones-1-banos-1-garajes/MC2912407
https://www.metrocuadrado.com/inmueble/venta-apartamento-facatativa-mirador-de-la-arboleda-3-habitaciones-1-banos-1-garajes/MC2912407
https://www.metrocuadrado.com/inmueble/venta-apartamento-facatativa-mirador-de-la-arboleda-3-habitaciones-1-banos-1-garajes/MC2912407
https://www.metrocuadrado.com/inmueble/venta-apartamento-facatativa-mirador-de-la-arboleda-3-habitaciones-1-banos-1-garajes/MC2912407
https://www.metrocuadrado.com/inmueble/venta-apartamento-facatativa-chapinero-3-habitaciones-1-banos/734-M3073001
https://www.metrocuadrado.com/inmueble/venta-apartamento-facatativa-chapinero-3-habitaciones-1-banos/734-M3073001
https://www.metrocuadrado.com/inmueble/venta-apartamento-facatativa-chapinero-3-habitaciones-1-banos/734-M3073001
https://www.metrocuadrado.com/inmueble/venta-apartamento-facatativa-chapinero-3-habitaciones-1-banos/734-M3073001
https://www.metrocuadrado.com/inmueble/venta-apartamento-facatativa-chapinero-3-habitaciones-1-banos/734-M3073001
https://www.fincaraiz.com.co/inmueble/apartamento-en-venta/mirador-de-la-arboleda/facatativa/5286729
https://www.fincaraiz.com.co/inmueble/apartamento-en-venta/mirador-de-la-arboleda/facatativa/5286729
https://www.fincaraiz.com.co/inmueble/apartamento-en-venta/mirador-de-la-arboleda/facatativa/5286729
https://www.fincaraiz.com.co/inmueble/apartamento-en-venta/mirador-de-la-arboleda/facatativa/5286729
https://www.fincaraiz.com.co/inmueble/apartamento-en-venta/el-mirador-de-la-arboleda/facatativa/6690854
https://www.fincaraiz.com.co/inmueble/apartamento-en-venta/el-mirador-de-la-arboleda/facatativa/6690854
https://www.fincaraiz.com.co/inmueble/apartamento-en-venta/el-mirador-de-la-arboleda/facatativa/6690854
https://www.fincaraiz.com.co/inmueble/apartamento-en-venta/el-mirador-de-la-arboleda/facatativa/6690854
https://www.fincaraiz.com.co/inmueble/apartamento-en-venta/mirador/facatativa/6639467
https://www.fincaraiz.com.co/inmueble/apartamento-en-venta/mirador/facatativa/6639467
https://www.fincaraiz.com.co/inmueble/apartamento-en-venta/mirador/facatativa/6639467
https://www.fincaraiz.com.co/inmueble/apartamento-en-venta/mirador/facatativa/6639467

ESTUDIO ECONOMICO DEL VALOR DE SUELO - ZONAS ESPEJO SUBESTACIONES ELECTRICAS DE ENEL CODENSA

ESTUDIO DE MERCADO

VENTA APARTAMENTO GIRASOLES - FACATATIVA

AREA VALOR M2
2 VALOR VENTA ~| VALOR VENTA | VENTA SOBRE
FECHA CIUDAD EDAD - L A
TIPO - DESCRIPCION PISO CONS:RUID TOTAL /aNEGC')‘CIACIO AJUSTADO AREA FUENTE
CONSTRUIDA
VENTA
Apartamento con excelentes acabados con buena
iluminacién natural, consta de 2 habitaciones, 1 bafio, = https: coml
31-ene-22| Facatativa 7 sala comedor, cocina integral. Estd en un conjunto 2 47.59 | $115,000,000 5.00%| $109,250,000|  $2,295,650| Internet 3214495023 finmueble/apartamento.en-
cerrado, en un segundo piso, que cuenta con parques venta-en-cjr-girasoles-
infantiles parqueadero comunal y salones comunales facatativa-1857665
cerca de la Universidad Cundinamarca.
Apartamento en conjunto girasoles reservado, ubicado -
cerca de la Universidad Cundinamarca, consta de 2 /“,"“ o com)
31-ene-22| Facatativa 7 habitaciones con closet, sala comedor, cocina integral, 4 43.17 $115,000,000 5.00%| $109,250,000 $2,530,693 Internet 3214495023 B W
1 bafio, zona de lavanderia. Parqueaderos comunales, facatativa-1712639
vigilancia 24 horas, parques infantiles. Piso 4 [T e o T TN
Apartamento en venta conjunto residencial girasoles,
cuenta con 2 habitaciones, 1 bafio, sala comedor, ;1"“ 2 v . o)
31-ene-22| Facatativd 7 cocina semintegral, parqueaderos comunales, vigilancia 1 43.59 $115,000,000 5.00%| $109,250,000 $2,506,309 Internet 3102795996 W
24 horas. Cerca de la Universidad Cundinamarca. Cita facatativa-1576340
previa con 2 dias de anticipacion.
VENTA , apartamento en Conjunto residencial Girasoles
, cuenta con 2 habitaciones, 1 bafio, sala comedor ,
cocina semi integral, zona de lavado , cuenta con hitps fincaraiz.com.col
31-ene-22| Facatativa 7 |excelentes zonas comunes , seguridad privada, zonas 5 39.00 | $110,000,000 5.00%| $104,500,000|  $2,679,487| Internet N/D inmuebie/aparameno-cn:
verdes , parque infantil , salones sociales parques para
nifios, parqueadero comunal. Cerca a centros 61637
comerciales , colegios / universidades , supermercados
, transporte publico, Zona residencia.
VENTA
MEDIA ARITMETICA $2,503,035
DESVIACION ESTANDAR 158,028.93
COEFICIENTE DE VARIACION 6.31%
MAXIMO $2,661,064
MINIMO $2,345,006
VALOR ADOPTADO $2,503,000



https://www.ciencuadras.com/inmueble/apartamento-en-venta-en-cjr-girasoles-facatativa-1857665
https://www.ciencuadras.com/inmueble/apartamento-en-venta-en-cjr-girasoles-facatativa-1857665
https://www.ciencuadras.com/inmueble/apartamento-en-venta-en-cjr-girasoles-facatativa-1857665
https://www.ciencuadras.com/inmueble/apartamento-en-venta-en-cjr-girasoles-facatativa-1857665
https://www.ciencuadras.com/inmueble/apartamento-en-venta-en-cjr-girasoles-facatativa-1712639
https://www.ciencuadras.com/inmueble/apartamento-en-venta-en-cjr-girasoles-facatativa-1712639
https://www.ciencuadras.com/inmueble/apartamento-en-venta-en-cjr-girasoles-facatativa-1712639
https://www.ciencuadras.com/inmueble/apartamento-en-venta-en-cjr-girasoles-facatativa-1712639
https://www.ciencuadras.com/inmueble/apartamento-en-venta-en-cjr-girasoles-facatativa-1576340
https://www.ciencuadras.com/inmueble/apartamento-en-venta-en-cjr-girasoles-facatativa-1576340
https://www.ciencuadras.com/inmueble/apartamento-en-venta-en-cjr-girasoles-facatativa-1576340
https://www.ciencuadras.com/inmueble/apartamento-en-venta-en-cjr-girasoles-facatativa-1576340
https://www.fincaraiz.com.co/inmueble/apartamento-en-venta/girasoles/facatativa/6861637
https://www.fincaraiz.com.co/inmueble/apartamento-en-venta/girasoles/facatativa/6861637
https://www.fincaraiz.com.co/inmueble/apartamento-en-venta/girasoles/facatativa/6861637
https://www.fincaraiz.com.co/inmueble/apartamento-en-venta/girasoles/facatativa/6861637

ESTUDIO ECONOMICO DEL VALOR DE SUELO - ZONAS ESPEJO SUBESTACIONES ELECTRICAS DE ENEL CODENSA

ESTUDIO DE MERCADO

VENTA APARTAMENTO PORTOFINO - FACATATIVA

AREA VALOR M2
- VALOR VENTA | VALOR VENTA | VENTA SOBRE
FECHA CIUDAD EDAD TIPO - DESCRIPCION PISO CONSIRUID TOTAL /oNE%(:‘CIACI AJUSTADO AREA FUENTE
CONSTRUIDA
VENTA
VENTA Apartamento ubicado En Facatativd conjunto
residencial Portofino completamente terminado , 4 piso cuenta https://www.metrocuadrado.com/in
2 - mueble/venta-apartamento-
31-ene-22| Facatativa | 5-10 |°ON {res habitaciones , un bafio, closet acondicionado, cocina 4 56.84 | $160,000,000]  5.00% $152,000,000|  $2,674,173| Internet 3178869088 - {acalatve conunto-resilencial

integral, pared de lujo en fachaleta, guarda escobas en
madera, cuenta con balcon, parqueadero comunal, zonas
verdes; queda a 3 cuadras del centro del municipio.

portofino-3-habitaciones-1-
banos/10278-M2910787

VENTA

MEDIA ARITMETICA

$2,674,173

COEFICIENTE DE VARIACION

#iDIV/0!

VALOR ADOPTADO

$2,674,000



https://www.metrocuadrado.com/inmueble/venta-apartamento-facatativa-conjunto-residencial-portofino-3-habitaciones-1-banos/10278-M2910787
https://www.metrocuadrado.com/inmueble/venta-apartamento-facatativa-conjunto-residencial-portofino-3-habitaciones-1-banos/10278-M2910787
https://www.metrocuadrado.com/inmueble/venta-apartamento-facatativa-conjunto-residencial-portofino-3-habitaciones-1-banos/10278-M2910787
https://www.metrocuadrado.com/inmueble/venta-apartamento-facatativa-conjunto-residencial-portofino-3-habitaciones-1-banos/10278-M2910787
https://www.metrocuadrado.com/inmueble/venta-apartamento-facatativa-conjunto-residencial-portofino-3-habitaciones-1-banos/10278-M2910787

MERCADO - FACATATIVA - LA ARBOLEDA

CONJUNTO PROMEDIO ARITMETICO M?
CONJUNTO RESIDENCIAL MONTECLARO $2,365,000
CONJUNTOS MIRADOR DE LA ARBOLEDA $2,341,000
CONJUNTO RESIDENCIAL GIRASOLES $2,503,000
CONJUNTO RESIDENCIAL PORTOFINO $2,674,000




ANEXO 10 - MERCADO - SOACHA - COMPARTIR
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ESTUDIO DE MERCADO

VENTA APARTAMENTOS COMPARTIR - SOACHA CONJUNTO LA ILUSION 1 Y 2.

AREA VALOR M2
P VALOR VENTA VALOR VENTA | VENTA SOBRE
- o /
FECHA CIUDAD TIPO - DESCRIPCION EDAD CONS:RUID TOTAL /nNcEI%(:‘CIA AJUSTADO AREA FUENTE
CONSTRUIDA
VENTA
Venta de oportunidad apartamento de 41 m2 en 5to piso,
ubicado en el CONJUNTO RESIDENCIAL LA ILUSION
2 HOGARES, SOACHA. Tiene piso en ceramica, consta
Soacha Barrio de 2 habitaciones, 1 bafio, sala comedor. Cocina semi https: //www.fincaraiz.com.co/inmue
14| 03-mar-22 D bi integral y zona de lavanderia. El conjunto cuenta con 1-8 41.00 $72,500,000 0.69% $72,000,000 $1,756,098 Internet 3186269529 ble/apartamento-en-
anubio zonas verdes, zona para nifios y vigilancia privada 24 venta/hogares/soacha/6987077
horas. Buenas vias de acceso y cerca de centros
comerciales y supermercados de cadena. 72.500.000
negociables. Carrera 15 B 6-32
Apartamento hogares Soacha - 6to piso, iluminado,
Soacha Barrio terminado,’ areas sociales, CONJUNTO RESIDENCIAL! ttps: /A metrocuadrado.comyinmueblef
15| 04-mar-22 N LA ILUSION 1 directamente. 1-8 45.00 $80,000,000 1.25% $79,000,000 $1,755,556 Internet [ 311 8474017 venta-apartamento-socha-la-ilusion-2-
Danubio habitaciones-1-banos/MC2740596
Vendo hermoso apartamento ubicado en hogares soacha https://casas.waa2.com.co/detail?id=5d6f2
Soacha Barrio |la ilusion 2, es un segundo piso con vista a la calle - muy gd43cdetdfb14e23086babl06ad4&g=apart
16| 04-mar-22 N ! - B 80,000,000 2.50% 78,000,000 1,902,439 Internet 3204885389 aamento%20soacha%?20hogares%20soach
Danubio |bien ubicado. cra 15b n 6 - 32. CONJUNTO| 78 41.00 | $80,000, o] $78,000, $ T T e
RESIDENCIAL LA ILUSION 2 le
Apartamento rentando en primer piso, conjunto
residencial la ilusién ii, frente al centro de desarrollo
infantil de compensar, sobre la av. san marén, a tres a 1a2.com.
. Ny y c49412bat
17| 04-mar-22| S0acha Barrio |cuadras de la av indumil, en excelente estado, y con| g 37.00 | $82,000,000 6.10%| $77,000,000|  $2,081,081| Internet
Danubio acabados en su totalidad, contando con pisos en fi . 2%201a%20ilusi%C3%B3n%201&type=sal
P ~ incaraize:.. B e R
ceramica, bafio enchapado, zona de lavado enchapado al le
igual que zona himeda de la cocina. precio negociable.
CONJUNTO RESIDENCIAL LA ILUSION 2
Apartamento totalmente terminad en segundo piso sin
ascensor.. consta de 2 habitaciones, 1 bafio, sala
comedor. cocina semi integral y é&rea de lavado. :m om. 4
: A N 799817aa1
18| 04-mar-22| S0acha Barrio |excelente ventilacion e iluminacion. parqueadero| ;g 40.00 | 80,000,000 2.50%| $78,000,000|  $1,950,000| Internet
Danubio comunal, seguridad 24 7, sector hogares, estrato 3, a%201a%20ilusi%C3%B3n%201&type=sa
CONJUNTO RESIDENCIAL LA ILUSION II. vias de le
acceso avenida indumil carrera 17 , avenida calle 1 y
proximamente avenida ciudad de cali..

VENTA
MEDIA ARITMETICA $1,889,035
DESVIACION ESTANDAR 138,082.60
e
MAXIMO $2,027,117
MiNIMO $1,750,952
VALOR ADOPTADO $2,027,000



https://www.fincaraiz.com.co/inmueble/apartamento-en-venta/hogares/soacha/6987077
https://www.fincaraiz.com.co/inmueble/apartamento-en-venta/hogares/soacha/6987077
https://www.fincaraiz.com.co/inmueble/apartamento-en-venta/hogares/soacha/6987077
https://www.metrocuadrado.com/inmueble/venta-apartamento-socha-la-ilusion-2-habitaciones-1-banos/MC2740596
https://www.metrocuadrado.com/inmueble/venta-apartamento-socha-la-ilusion-2-habitaciones-1-banos/MC2740596
https://www.metrocuadrado.com/inmueble/venta-apartamento-socha-la-ilusion-2-habitaciones-1-banos/MC2740596
https://casas.waa2.com.co/detail?id=5d6f2d43cdebdf614e23086babf06a94&q=apartamento%20soacha%20hogares%20soacha%20la%20ilusi%C3%B3n%201&type=sale
https://casas.waa2.com.co/detail?id=5d6f2d43cdebdf614e23086babf06a94&q=apartamento%20soacha%20hogares%20soacha%20la%20ilusi%C3%B3n%201&type=sale
https://casas.waa2.com.co/detail?id=5d6f2d43cdebdf614e23086babf06a94&q=apartamento%20soacha%20hogares%20soacha%20la%20ilusi%C3%B3n%201&type=sale
https://casas.waa2.com.co/detail?id=5d6f2d43cdebdf614e23086babf06a94&q=apartamento%20soacha%20hogares%20soacha%20la%20ilusi%C3%B3n%201&type=sale
https://casas.waa2.com.co/detail?id=5d6f2d43cdebdf614e23086babf06a94&q=apartamento%20soacha%20hogares%20soacha%20la%20ilusi%C3%B3n%201&type=sale
https://casas.waa2.com.co/detail?id=520e8c49412ba14b6b289260e49e6baa&q=apartamento%20soacha%20hogares%20soacha%20la%20ilusi%C3%B3n%201&type=sale
https://casas.waa2.com.co/detail?id=520e8c49412ba14b6b289260e49e6baa&q=apartamento%20soacha%20hogares%20soacha%20la%20ilusi%C3%B3n%201&type=sale
https://casas.waa2.com.co/detail?id=520e8c49412ba14b6b289260e49e6baa&q=apartamento%20soacha%20hogares%20soacha%20la%20ilusi%C3%B3n%201&type=sale
https://casas.waa2.com.co/detail?id=520e8c49412ba14b6b289260e49e6baa&q=apartamento%20soacha%20hogares%20soacha%20la%20ilusi%C3%B3n%201&type=sale
https://casas.waa2.com.co/detail?id=520e8c49412ba14b6b289260e49e6baa&q=apartamento%20soacha%20hogares%20soacha%20la%20ilusi%C3%B3n%201&type=sale
https://casas.waa2.com.co/detail?id=2e414799817aa1ad7a15db1dda515a18&q=apartamento%20soacha%20hogares%20soacha%20la%20ilusi%C3%B3n%201&type=sale
https://casas.waa2.com.co/detail?id=2e414799817aa1ad7a15db1dda515a18&q=apartamento%20soacha%20hogares%20soacha%20la%20ilusi%C3%B3n%201&type=sale
https://casas.waa2.com.co/detail?id=2e414799817aa1ad7a15db1dda515a18&q=apartamento%20soacha%20hogares%20soacha%20la%20ilusi%C3%B3n%201&type=sale
https://casas.waa2.com.co/detail?id=2e414799817aa1ad7a15db1dda515a18&q=apartamento%20soacha%20hogares%20soacha%20la%20ilusi%C3%B3n%201&type=sale
https://casas.waa2.com.co/detail?id=2e414799817aa1ad7a15db1dda515a18&q=apartamento%20soacha%20hogares%20soacha%20la%20ilusi%C3%B3n%201&type=sale

ESTUDIO DE MERCADO

VENTA APARTAMENTOS COMPARTIR - SOACHA - CONJUNTO RESIDENCIAL TEJARES

AREA VALOR M2
FECHA CIUDAD TIPO - DESCRIPCION EDAD |CONSTRUID VALOR VENTA %NEGOCIA VALOR VENTA | VENTA SOBRE FUENTE
A TOTAL CION AJUSTADO AREA
CONSTRUIDA
VENTA
Venta 90.000.000/arriendo 500.000, administracién 43.000, 3
habitaciones 1 bafio cocina integral, 38 m2 espectacular
apartamento, ubicado en el barrio Danubio en Soacha. Estrato 3, =
con un &rea construida de 38 m2. El apartamento estd ubicado
en un primer piso. Buena iluminacién natural. Todo el
N apartamento cuenta con cortineros metalicos. Sala, comedor, https://www.fincaraiz.com.co/inm
Soacha Barrio |cocina abierta integral con area de zona de ropas y lavadero. 3 ueble/apartamento-en-
03-mar-22| ™" ubio  |habitaciones amplias. 1 bafios con su divisién en ducha. Queda| 1 38.00 | $90,000,000 6.67%|  $84,000,000|  $2,210,526 Internet 3227863253 = venta/soacha-
ubicado en carrera 1la 18-47, departamento 102 torre 26, — o central/soacha/6863390
agrupacién los CONDOMINIOS TEJARES 1. Dentro del conjunto
residencial encontrard salén social, vigilancia 24/7, oficina de
administracién, parque para los nifios y cancha de futbol. Facil
acceso a droguerias, fruvers, tiendas y restaurantes, facil acceso
a transporte publico.
Administracion 46.000 3 habitaciones 2 bafio Cocina Integral 39
m2 Espectacular apartamento, ubicado en el barrio Danubio en
Soacha. Estrato 3, con un area construida de 39 M2. El
apartamento estd ubicado en un segundo piso. Buena iluminacién =
natural. Todo el apartamento cuenta con cortineros en madera.
Soacha Barrio Sala, comedor, cocina cerrada integral con &rea de zona de ropas t = htt SZUEL’I:""; f';‘rct:::r;fgfz-:f L
03-mar-22 Danubio y lavadero. 3 habitaciones, 2 de ellas con closet de techo a piso. 1-8 39.00 $90,000,000 6.67% $84,000,000 $2,153,846 Internet 3227863253 —/—ha soacha-
2 bafios, uno en la habitacion principal y otro comunitario. Queda _ central/soacha/6889351
ubicado en Carrera 11a 18-47 apto 202 torre 6 agrupacion los =
CONDOMINIOS TEJARES 1. Dentro del conjunto residencial
encontrard  salon  social, vigilancia 24/7, oficina de
administracion. Facil acceso a droguerias, fruvers, tiendas y
restaurantes, facil acceso a transporte publico.
Vendo Apartamento Soacha Tejares, piso quinto con vista Ruth Mery Cantor| mitula.com.
exterior, iluminacion natural. cuenta con sala comedor, cocina, Pinilla %ﬂog%w
_____ - | Soacha Barrio [bafio, 3 habitaciones, zona de lavanderia, salén comunal, ~ o 57 1-7711714 - WS b e ity
03-mar-22 Danubio vigilancia privada, parqueadero comunal y de visitantes y zonas 1-8 39.00 $70,000,000 0.00% $70,000,000 $1,794,872 Internet 571-3123669377/ B " &‘%mm
verdes. Excelente estado, listo para habitar, a 5 cuadras del 029159f85c62&req_sgmi=REVTS1RP
parque central de Soacha. CONDOMINIOS TEJARES 1. |- UDITRUB7UOVSUDS=
Oportunidad, apartamento ubicado en Soacha en Conjunto
cerrado. Piso 4. Consta de sala - comedor en un solo ambiente,
. A P hitps:/fww.metrocuadrado.com/inmueb
Soacha Barrio cocma »enchapada feml integral, con zo_na de Iavapdgrla, 2 lelventa-aparamento-soachatejares-2-
03-mar-22 N habitaciones, 1 bafo enchapado. Los pisos en ceramica. El 1-8 36.00 $75,000,000 4.00% $72,000,000 $2,000,000 Internet 57 312 5042420 habitaciones-1-banos/13845-
Danubio conjunto tiene parqueaderos comunales, zonas verdes, salén ij,ﬁifgjfh‘“ﬁ;‘,’;‘{:e@,;ﬂ”,l}
comunal, parque infantil, zonas de comercio, sector residencial y T
buen transporte publico. CONDOMINIOS TEJARES.
Vendo apartamento CONJUNTO (v:ERRADOv TEJARES ) 1. 002A300246?;;‘1;‘15(“37377search o
Soacha Barrio HOQARES SOACHA. 41 m2 Qonsf:ruldos en primer piso. V|s~ta ms=apartamentos+tejares+soacha&pag|
03-mar-22 interior hacia la zona de los jardines. 3 habitaciones, 1 bafio 1-8 41.00 $90,000,000 5.56% $85,000,000 $2,073,171 Internet 57-3155339400 ©=1&pos=28&t sec=1&t or=2&t_pvid=d

Danubio

social, cocina integral, no parqueadero privado (solo comunal).
Libre de hipotecas.

56511af-6ca7-4bb1-9d2e-
029159f85c62&req_sgmt=REVTS1RP.
UDITRUB7UQVSUD:



https://www.fincaraiz.com.co/inmueble/apartamento-en-venta/soacha-central/soacha/6863390
https://www.fincaraiz.com.co/inmueble/apartamento-en-venta/soacha-central/soacha/6863390
https://www.fincaraiz.com.co/inmueble/apartamento-en-venta/soacha-central/soacha/6863390
https://www.fincaraiz.com.co/inmueble/apartamento-en-venta/soacha-central/soacha/6863390
https://www.fincaraiz.com.co/inmueble/apartamento-en-venta/soacha-central/soacha/6889351
https://www.fincaraiz.com.co/inmueble/apartamento-en-venta/soacha-central/soacha/6889351
https://www.fincaraiz.com.co/inmueble/apartamento-en-venta/soacha-central/soacha/6889351
https://www.fincaraiz.com.co/inmueble/apartamento-en-venta/soacha-central/soacha/6889351
https://casas.mitula.com.co/adform/0000004610012646852940974?search_terms=apartamentos+tejares+soacha&page=1&pos=1&t_sec=1&t_or=2&t_pvid=d56511af-6ca7-4bb1-9d2e-029159f85c62&req_sgmt=REVTS1RPUDtTRU87U0VSUDs=
https://casas.mitula.com.co/adform/0000004610012646852940974?search_terms=apartamentos+tejares+soacha&page=1&pos=1&t_sec=1&t_or=2&t_pvid=d56511af-6ca7-4bb1-9d2e-029159f85c62&req_sgmt=REVTS1RPUDtTRU87U0VSUDs=
https://casas.mitula.com.co/adform/0000004610012646852940974?search_terms=apartamentos+tejares+soacha&page=1&pos=1&t_sec=1&t_or=2&t_pvid=d56511af-6ca7-4bb1-9d2e-029159f85c62&req_sgmt=REVTS1RPUDtTRU87U0VSUDs=
https://casas.mitula.com.co/adform/0000004610012646852940974?search_terms=apartamentos+tejares+soacha&page=1&pos=1&t_sec=1&t_or=2&t_pvid=d56511af-6ca7-4bb1-9d2e-029159f85c62&req_sgmt=REVTS1RPUDtTRU87U0VSUDs=
https://casas.mitula.com.co/adform/0000004610012646852940974?search_terms=apartamentos+tejares+soacha&page=1&pos=1&t_sec=1&t_or=2&t_pvid=d56511af-6ca7-4bb1-9d2e-029159f85c62&req_sgmt=REVTS1RPUDtTRU87U0VSUDs=
https://casas.mitula.com.co/adform/0000004610012646852940974?search_terms=apartamentos+tejares+soacha&page=1&pos=1&t_sec=1&t_or=2&t_pvid=d56511af-6ca7-4bb1-9d2e-029159f85c62&req_sgmt=REVTS1RPUDtTRU87U0VSUDs=
https://casas.mitula.com.co/adform/0000004610012646852940974?search_terms=apartamentos+tejares+soacha&page=1&pos=1&t_sec=1&t_or=2&t_pvid=d56511af-6ca7-4bb1-9d2e-029159f85c62&req_sgmt=REVTS1RPUDtTRU87U0VSUDs=
https://www.metrocuadrado.com/inmueble/venta-apartamento-soacha-tejares-2-habitaciones-1-banos/13845-M3332878?utm_source=Lifull-connect&utm_medium=referrer
https://www.metrocuadrado.com/inmueble/venta-apartamento-soacha-tejares-2-habitaciones-1-banos/13845-M3332878?utm_source=Lifull-connect&utm_medium=referrer
https://www.metrocuadrado.com/inmueble/venta-apartamento-soacha-tejares-2-habitaciones-1-banos/13845-M3332878?utm_source=Lifull-connect&utm_medium=referrer
https://www.metrocuadrado.com/inmueble/venta-apartamento-soacha-tejares-2-habitaciones-1-banos/13845-M3332878?utm_source=Lifull-connect&utm_medium=referrer
https://www.metrocuadrado.com/inmueble/venta-apartamento-soacha-tejares-2-habitaciones-1-banos/13845-M3332878?utm_source=Lifull-connect&utm_medium=referrer
https://casas.mitula.com.co/adform/0000002430024646311554737?search_terms=apartamentos+tejares+soacha&page=1&pos=2&t_sec=1&t_or=2&t_pvid=d56511af-6ca7-4bb1-9d2e-029159f85c62&req_sgmt=REVTS1RPUDtTRU87U0VSUDs=
https://casas.mitula.com.co/adform/0000002430024646311554737?search_terms=apartamentos+tejares+soacha&page=1&pos=2&t_sec=1&t_or=2&t_pvid=d56511af-6ca7-4bb1-9d2e-029159f85c62&req_sgmt=REVTS1RPUDtTRU87U0VSUDs=
https://casas.mitula.com.co/adform/0000002430024646311554737?search_terms=apartamentos+tejares+soacha&page=1&pos=2&t_sec=1&t_or=2&t_pvid=d56511af-6ca7-4bb1-9d2e-029159f85c62&req_sgmt=REVTS1RPUDtTRU87U0VSUDs=
https://casas.mitula.com.co/adform/0000002430024646311554737?search_terms=apartamentos+tejares+soacha&page=1&pos=2&t_sec=1&t_or=2&t_pvid=d56511af-6ca7-4bb1-9d2e-029159f85c62&req_sgmt=REVTS1RPUDtTRU87U0VSUDs=
https://casas.mitula.com.co/adform/0000002430024646311554737?search_terms=apartamentos+tejares+soacha&page=1&pos=2&t_sec=1&t_or=2&t_pvid=d56511af-6ca7-4bb1-9d2e-029159f85c62&req_sgmt=REVTS1RPUDtTRU87U0VSUDs=
https://casas.mitula.com.co/adform/0000002430024646311554737?search_terms=apartamentos+tejares+soacha&page=1&pos=2&t_sec=1&t_or=2&t_pvid=d56511af-6ca7-4bb1-9d2e-029159f85c62&req_sgmt=REVTS1RPUDtTRU87U0VSUDs=
https://casas.mitula.com.co/adform/0000002430024646311554737?search_terms=apartamentos+tejares+soacha&page=1&pos=2&t_sec=1&t_or=2&t_pvid=d56511af-6ca7-4bb1-9d2e-029159f85c62&req_sgmt=REVTS1RPUDtTRU87U0VSUDs=

ESTUDIO DE MERCADO

VENTA APARTAMENTOS COMPARTIR - SOACHA - CONJUNTO RESIDENCIAL TEJARES

AREA VALOR M2
A VALOR VENTA VALOR VENTA | VENTA SOBRE
I— - o ,
FECHA CIUDAD TIPO - DESCRIPCION EDAD CONSIRUID TOTAL /ONCEIGO%CIA AJUSTADO AREA FUENTE
CONSTRUIDA
Apartamento en conjunto cerrado, completamente terminado,
con puertas, excelente luz natural, vigilancia 24 horas, vista
interior, parqueadero comunal, parque infantil , cerca al centro,
i i instituci i i i https:/iwwaw.fincaraiz.com.cofinmueblefa)
9| 03-mar-22| S0acha Barrio hospital e instituciones educativos, el apto tiene amplio closet en| - g 42.00 | $90,000,000|  5.56%| $85,000,000|  $2,023,810|  Internet 3002024974
Danubio la alcoba principal, piso en ceramica, bafio con divisién, espejo, i/s0acha/7082881
calentador gas natural tiene puertas, cocina semintegral,
recibimos crédito bancario y/o f.n.a., impuestos al dia.
CONDOMINIOS TEJARES 1
Soacha Barrio Apartamento barrio Danubio Soacha, 3 piso exterior remodelado https://www.fincaraiz.com.co/inm
13| 03-mar-22 N papeles al dia cita previa. agrupacion los CONDOMINIOS! 1-8 44.00 $95,000,000 6.32% $89,000,000 $2,022,727 Internet 3107912416 ueble/apartamento-en-
Danubio | reyapes 1. venta/danubio/soacha/6272505

VENTA
MEDIA ARITMETICA $2,039,850
DESVIACION ESTANDAR 132,532.15
e
MAXIMO $2,172,382
MiNIMO $1,907,318
VALOR ADOPTADO

$2,172,000



https://www.fincaraiz.com.co/inmueble/apartamento-en-venta/condominio-tejares-i/soacha/7082881
https://www.fincaraiz.com.co/inmueble/apartamento-en-venta/condominio-tejares-i/soacha/7082881
https://www.fincaraiz.com.co/inmueble/apartamento-en-venta/condominio-tejares-i/soacha/7082881
https://www.fincaraiz.com.co/inmueble/apartamento-en-venta/danubio/soacha/6272505
https://www.fincaraiz.com.co/inmueble/apartamento-en-venta/danubio/soacha/6272505
https://www.fincaraiz.com.co/inmueble/apartamento-en-venta/danubio/soacha/6272505

ESTUDIO DE MERCADO

VENTA APARTAMENTOS COMPARTIR - SOACHA CONJUNTO EL TESORO 1Y 2

FECHA

CIUDAD

TIPO - DESCRIPCION

EDAD

AREA
CONSTRUID
A

VALOR VENTA
TOTAL

%NEGOCIA
CION

VALOR VENTA
AJUSTADO

VALOR M2
VENTA SOBRE
AREA
CONSTRUIDA

FUENTE

VENTA

04-mar-22

Soacha Barrio
Danubio

Apartamento en venta de 58 m2, con vista exterior, ubicado
en un 3er piso torre 20 apto 303, acceso por escaleras.
Consta de 3 habitaciones, 2 bafios, sala comedor, cocina
integral y zona de lavanderia. Tiene piso en ceramica en
todas sus zonas. el conjunto cuenta con zonas verdes, zona
para nifios, 2 salones comunales, parqueadero comunal y
vigilancia privada las 24 horas. cerca de centros comerciales
como mercurio y mediterréneo cerca de almacenes de cadena
como ara cerca a colegio integral femenino y santa Isabel
cerca de estancia de transmilenio san mateo vias de acceso
por la av. san marrén y calle 4c. CONJUNTO RESIDENCIAL
EL TESORO HOGARES DE SOACHA.

58.00

$115,000,000

4.35%

$110,000,000

$1,896,552

Internet

N/D

hitp:

b22f7:

N/D

Otesoro&type=sale

04-mar-22

Soacha Barrio
Danubio

Cuenta con 3 habitaciones, 1 bafio, sala comedor, espacio
para estudio, cocina integral, patio de ropas
independiente. CONJUNTO RESIDENCIAL EL TESORO
HOGARES DE SOACHA.

1-8

58.00

$115,000,000

2.61%

$112,000,000

$1,931,034

Internet

N/D

Venta de apsrtamento en hogares sou

m.coldetail

154a;

20tesoro&type=sale

N
iy

04-mar-22

Soacha Barrio
Danubio

Apto en excelente estado en ciudadela de conjuntos, cerca al
parque y va@ a indumil.
TESORO HOGARES DE SOACHA.

CONJUNTO RESIDENCIAL EL 1-8

58.00

$115,000,000

1.74%

$113,000,000

$1,948,276

Internet

N/D

o

h

0el%2

Otesoro&type=sale

VENTA
MEDIA ARITMETICA $1,925,287
DESVIACION ESTANDAR 26,336.64
e
MAXIMO $1,951,624
MiNIMO $1,898,951

VALOR ADOPTADO

$1,951,000



https://casas.waa2.com.co/detail?id=5f153a4ec3a0e73c924ce59197c75435&q=apartamento%20soacha%20hogares%20soacha%20el%20tesoro&type=sale
https://casas.waa2.com.co/detail?id=5f153a4ec3a0e73c924ce59197c75435&q=apartamento%20soacha%20hogares%20soacha%20el%20tesoro&type=sale
https://casas.waa2.com.co/detail?id=5f153a4ec3a0e73c924ce59197c75435&q=apartamento%20soacha%20hogares%20soacha%20el%20tesoro&type=sale
https://casas.waa2.com.co/detail?id=5f153a4ec3a0e73c924ce59197c75435&q=apartamento%20soacha%20hogares%20soacha%20el%20tesoro&type=sale

ESTUDIO DE MERCADO

VENTA APARTAMENTOS COMPARTIR - SOACHA CONJUNTO RESIDENCIAL LA FORTUNA

AREA VALOR M2
—1 FECHA CIUDAD TIPO - DESCRIPCION EDAD |CONSTRUID VALOR VENTA %NEGOCIA VALOR VENTA VENT:A SOBRE FUENTE
A TOTAL CION AJUSTADO AREA
CONSTRUIDA
VENTA
Apartamento 3er piso, de 50 m2, ubicado en el
CONJUNTO LA FORTUNA 2. Consta de 3 oomos.com colde/7333
Soacha Barrio habitaciones, 1 bafio, sala comedor, estudio, 960_vhv-005-apartamento-
04-mar-22 D bi cocina integral y zona de lavanderia. Tiene piso 1-8 50.00 $92,000,000 2.17% $90,000,000 $1,800,000 Internet 318 6497707 conjunto-la-fortuna-
anubio cerdmico en todas sus zonas. 2html?utm_sour -
connectgutm_medium
Apartamento en venta de 49m2, con vista
interior, ubicado en un 4to piso (Torre 9 Apto
401). Consta de 3 habitaciones, 1 bafios, sala
comedor, cocina y zona de lavanderia. Tiene cet
L I ) - goplacei
piso ceramico en habitaciones, zona social, en ble/venta/apartamento/soacha/931
_ ~ Soacha Barrio |bafios y cocina. El edifico cuenta con zona de o 0395-apartamento-en-venta-la-
04-mar-22 Danubio BBQ y vigilandia privada las 24 horas. Cerca a 1-8 49.00 | $110,000,000 7.27%)| $102,000,000 $2,081,633 Internet 3138008899 t fmgna_l_l,
A L ortuna?utm_sourc
centro comercial Mercurio; cerca a almacenes connectoutm mediu
de cadena como Surtimayorista y Tiendas Ara;
cerca a estacion de Transmilenio Portal de
Soacha; Vias de acceso por la Avenida Indumil.
CONJUNTO LA FORTUNA 1.
Permuto apartamento en hogares Soacha,
permuto por casa o apto. en Bogotd de mayor
valor, doy excedente. CONJUNTO https://co.tixuz.com/inmuebles/vent
RESIDENCIAL LA FORTUNA II, hogares a/departamento/permuto-
) L o n-soacha-por-uno-en
04-mar-22| Soacha Barrio |Seacha, cuenta con 3 habitaciones, bafio, sala|  ; g 49.00 | $95,000,000 2.11%| $93,000,000|  $1,897,959| Internet hogotarde-mayor-velor-doy-
Danubio comedor, cocina. Parqueadero  comunal 16342utm_source=
(rotativo). Pisos en ceramica, cerca de colegios Lifull-
a 5 minutos del parque principaIA connect&utm_medium=referrer
VENTA
MEDIA ARITMETICA $1,926,531
DESVIACION ESTANDAR 142,973.71
COEFICIENTE DE
A o
VARIACION 7.42%
MAXIMO $2,069,504
MiINIMO $1,783,557
VALOR ADOPTADO $2,069,000



https://www.google.com/search?q=M%26M+Vision+Inmobiliaria&sxsrf=APq-WBvrD9czMSvx5T7xGMguNRaL23ixcQ%3A1647966309977&source=hp&ei=Zfg5YrD2OOqYwbkP28mbwAY&iflsig=AHkkrS4AAAAAYjoGdeT1Bs6-cpPUiB869exy1VDmKJGq&ved=0ahUKEwjwvIX0kNr2AhVqTDABHdvkBmgQ4dUDCAc&uact=5&oq=M%26M+Vision+Inmobiliaria&gs_lcp=Cgdnd3Mtd2l6EAMyCwguEIAEEMcBEK8BMgIIJjICCCZQAFgAYK0MaABwAHgAgAHsAogB7AKSAQMzLTGYAQCgAQKgAQE&sclient=gws-wiz
http://www.doomos.com.co/de/7333960_vhv-005-apartamento-conjunto-la-fortuna-2.html?utm_source=Lifull-connect&utm_medium=referrer
http://www.doomos.com.co/de/7333960_vhv-005-apartamento-conjunto-la-fortuna-2.html?utm_source=Lifull-connect&utm_medium=referrer
http://www.doomos.com.co/de/7333960_vhv-005-apartamento-conjunto-la-fortuna-2.html?utm_source=Lifull-connect&utm_medium=referrer
http://www.doomos.com.co/de/7333960_vhv-005-apartamento-conjunto-la-fortuna-2.html?utm_source=Lifull-connect&utm_medium=referrer
http://www.doomos.com.co/de/7333960_vhv-005-apartamento-conjunto-la-fortuna-2.html?utm_source=Lifull-connect&utm_medium=referrer
https://www.goplaceit.com/co/inmueble/venta/apartamento/soacha/9310395-apartamento-en-venta-la-fortuna-1-49-m2-la-fortuna?utm_source=Lifull-connect&utm_medium=referrer
https://www.goplaceit.com/co/inmueble/venta/apartamento/soacha/9310395-apartamento-en-venta-la-fortuna-1-49-m2-la-fortuna?utm_source=Lifull-connect&utm_medium=referrer
https://www.goplaceit.com/co/inmueble/venta/apartamento/soacha/9310395-apartamento-en-venta-la-fortuna-1-49-m2-la-fortuna?utm_source=Lifull-connect&utm_medium=referrer
https://www.goplaceit.com/co/inmueble/venta/apartamento/soacha/9310395-apartamento-en-venta-la-fortuna-1-49-m2-la-fortuna?utm_source=Lifull-connect&utm_medium=referrer
https://www.goplaceit.com/co/inmueble/venta/apartamento/soacha/9310395-apartamento-en-venta-la-fortuna-1-49-m2-la-fortuna?utm_source=Lifull-connect&utm_medium=referrer
https://www.goplaceit.com/co/inmueble/venta/apartamento/soacha/9310395-apartamento-en-venta-la-fortuna-1-49-m2-la-fortuna?utm_source=Lifull-connect&utm_medium=referrer
https://co.tixuz.com/inmuebles/venta/departamento/permuto-apartamento-en-soacha-por-uno-en-bogota-de-mayor-valor--doy-excendente/8551634?utm_source=Lifull-connect&utm_medium=referrer
https://co.tixuz.com/inmuebles/venta/departamento/permuto-apartamento-en-soacha-por-uno-en-bogota-de-mayor-valor--doy-excendente/8551634?utm_source=Lifull-connect&utm_medium=referrer
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ESTUDIO DE MERCADO

VENTA APARTAMENTOS COMPARTIR - SOACHA CONJUNTO RESIDENCIAL EL PROGRESO

AREA VALOR M2
2 VALOR VENTA VALOR VENTA | VENTA SOBRE
- 9 -
FECHA CIUDAD TIPO - DESCRIPCION EDAD CONS:RUID TOTAL /GNCEI%?‘CIA AJUSTADO AREA FUENTE
CONSTRUIDA
VENTA
Apartamento en venta de 56m2, con vista
interior, ubicado en un 5to piso (Torre 8 Apto
501), acceso por escaleras. Consta de 2 R AT P IO
habitaciones, 1 bafio, sala comedor, cocina
integral y zona de lavanderia. Tiene piso
ceramico en todas sus zonas. El conjunto
s ha B cuenta con zonas verdes, zonas para niﬁos, hitp://www.doomos.com.colde/7338799.
oacha Barrio |salén comunal, parqueadero comunal y venta-de-apartamento-soacha-el-
26 - - - . .789 Inte t
04-mar-22 Danubio vigilancia privada las 24 horas. Cerca a centro 1-8 56.00 | $108,000,000 2.78%)| $105,000,000 $1,875,000 nternef roareso. L himi7uim source=Lifulk
- P connect&utm_medium=referrer
comercial Parque Campestre, CC Mediterraneo;
cerca a almacenes de cadena como D1, Exito,
Justo&Bueno y Colsubsidio; cerca a colegio
Eugenio Diaz, Bolivar de Soacha; cerca a
universidad Areandina, Politécnico
Grancolombiano; cerca a estacion de
Transmilenio estacion San Mateo; Vias de
S e s coln Ae ) Remeide Tedieit
Vendo apartamento en Soacha, cerca a la
Avenida Indumil, CONJUNTO EL PROGRESO
I, 51 M2, de 3 alcobas, 1 bafio, sala comedor, https:/iwww.goplaceit.com/coinmueble/v
- N : i B enta/apartamento/soacha/8925670-
27| 04-mar-22 | S0acha Barrio jcocina_ abierta integral a gas, pisos en| 4 g 51.00 | $100,000,000 5.00%| $95,000,000(  $1,862,745| Internet te-soacha 3-alcob
Danubio ceramica, con vigilancia, porteria, parque 51-00-m22utm_source=Lifull-
infantil, transporte publico. - (Para consultas connect&utm_medium=referrer
puedes escribirnos en el formulario de
contacto).
491-572 apartamento remodelado en EL
PROGRESO UNO SOACHA; vende inmobiliaria hitps:
ttps:/www.goplaceit.com/cofinmueble/v
Soacha Barrio Ics de tres alcobas con closet, sala, comedor, enta/apartamento/soacha/8947541-
28| 04-mar-22 D bi cocina integral, zona de lavanderia, un bafio, 1-8 57.00 $110,000,000 4.55%| $105,000,000 $1,842,105 Internet ta-d ha-3-alcob
anubio propietario tiene derecho a parqueadero. Lbano?utm sourc
connect&utm_mediu
810-832 EL PROGRESO 1 el rosal soacha
valor $115.000.000 Apartamento en venta de
56 m2, con vista interior, ubicado en un 5to
piso (Torre 17 Apto 501), acceso por escaleras,
parqueadero comunal. Consta de 3
habitaciones, 1 bafio, sala comedor, cocina
integral y zona de lavanderia. Tiene piso
laminado en habitaciones y zona social y https://www.goplaceit.com/co/inmueblelv
: P ~ N N enta/apartamento/soacha/8947471-
29| 04-mar-22| S0acha Barrio |cerémico en bafios y cocina. El conjunto cuenta) ) g 56.00 | $115,000,000(  4.35%| $110,000,000|  $1,964,286| Internet Vena-de-departamento-soacha3:
Danubio con zonas verdes, zona para nifios, salén alcobas-56-00-m2?utm_sour
comunal y vigilancia privada las 24 horas. connect&utm_medium=referrer
Cerca a centros comercial Mercurio y Parque
Campestre; cerca a almacenes de cadena como
D1, Ara y Surtimax; cerca a colegio Bolivar de
Soacha y Rafael Nifiez; cerca a Universidad de
Cundinamarca y Uniminuto; cerca a estacion
de Transmilenio San Humberto; Vias de acceso
por la Avenida San Mardn v Carrera 15b.
VENTA
MEDIA ARITMETICA $1,886,034
DESVIACION ESTANDAR 53,904.81
COEFICIENTE DE
- v
VARIACION 2.86%
MAXIMO $1,939,939
MINIMO $1,832,129
VALOR ADOPTADO $1,939,000
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3. DESCRIPCION DEL PROYECTO
3.1 LOCALIZACION DEL PROYECTO

Enel Codensa esta ejecutando uno de los proyectos méas ambiciosos de su historia: el plan
de expansion “Bogota-Region 2030, a través del cual, esta fortaleciendo su infraestructura
eléctrica en Bogota y Cundinamarca, mediante la construccién de mas de 30 subestaciones
y sus lineas de transmision, necesarias para ciudades inteligentes y sostenibles.

Segun la UPME, el incremento de la demanda energética del centro del pais, ha sido de
1,2% anual en los ultimos 5 afos, y se espera pase a 3,2%. Enfocado al crecimiento de la
sabana de occidente, Funza y sus municipios vecinos Mosquera y Madrid, se encuentra
que actualmente Funza cuenta con 19 Parques Industriales y Logisticos, que albergan
cerca de 300 empresas. La cantidad de empresas presentes en el municipio ha tenido un
incremento del 42,5% en los dltimos cuatro afos, y particularmente el cuadrante 3 de
municipio (determinado entre la carrera 9 y la calle 15 hacia el municipio de Mosquera —
zona donde estard la subestacién), reporta la principal condensacién de comercio de Funza
(mas 720 establecimientos).

Bajo este contexto la construccion de nuevos proyectos y subestaciones eléctricas de alta
tension, como la subestacion occidente, no sélo se ha convertido en una necesidad, sino
en una prioridad para garantizar la calidad de vida de los habitantes, y el progreso y
desarrollo econémico de la region, lo que ha requerido el compromiso y coordinacién de
autoridades, entidades y demas involucrados.

La entrada en operacion de la Subestacién Occidente se proyecta como fuente de
desarrollo generando beneficios a la comunidad entre los cuales se resaltan:

e Atender las necesidades de energia de mas de 160000 habitantes de la provincia
de occidente.

e Impulso a los planes de desarrollo, crecimiento y progreso industrial, comercial,
econdmico y poblacional del sector.

e Mejoramiento en la calidad del servicio, pues las nuevas subestaciones aumentan
la cantidad de circuitos de media tension de la region, reconfigurando los existentes,
distribuyendo los clientes y minimizando fallas.

¢ Mayor confiabilidad y estabilidad de sistema eléctrico de la region, pues con éstas
se aumenta la capacidad y potencia de la infraestructura actual.

e Restablecimiento del servicio de energia més rapido en caso de una contingencia o
falla, gracias al telecontrol. Con los equipos de ultima tecnologia que se tendran en
este proyecto, se podra gestionar remotamente.

e Atencién de la demanda de energia requerida para los nuevos sistemas regionales
de movilidad eléctrica, para este caso Regiotram de occidente.

e Valor agregado se busca identificar y desarrollar proyectos y o iniciativas de la
comunidad de los barrios de influencia, en un programa que llamamos de valor
compartido.

Respecto a la localizacion de la subestacién eléctrica de distribucion Occidente
115/34.5/11.4 kv y su linea asociada, se proyecta en el municipio de Funza, Cundinamarca,

Cap3. Descripcién del proyecto
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en la via Funza — Cota (Carrera 5 Este) entre la calle 9 y la calle 10, barrio Serrezuelita,
sobre los 2576 msnm. cuenta con un area disponible de lote de 3820 m?y un area efectiva
para construccion de 2216 m? (VerTabla 3-1).

Se precisa que la Subestacion Occidente y lineas asociadas ocuparan areas pertenecientes
Unicamente al Barrio Serrezuelita en el municipio de Funza, sin embargo, a nivel de area
de influencia se identifica la presencia ademas del mencionado, de los barrios Barrio Centro
Il sector, EI Pensamiento, Nueva Gerona, Popular y Tisquesusa, la descripcion del area
definida se encuentra en el Capitulo 4 Area de influencia del proyecto.
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Figura 3-1 Localizacién general del proyecto
Fuente: Google earth, 2021

Respecto al area especifica de la Subestacion Occidente, se reitera que el area disponible
del lote a emplear asciende a 3820 m? y cuenta con un area efectiva para construccién de
2216 m?, las coordenadas de la Subestacion se presentan en la Tabla 3-1.
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Tabla 3-1 Coordenadas lote subestacion
Sistema de coordenadas Magna Sirgas. Origen Nacional. CTM12

Subestacién Occidente 4865470.42 2078625.40
4865499.97 2078643.31
4865527.73 2078572.50
4865498.50 2078559.43

Fuente: INGEDISA S.A., 2021

Asociado a la construccion de la Subestacion Occidente se requiere la derivacion de las
lineas Noroeste —Techo y Noroeste — Mosquera a 115 kV, las cuales se realizaran por
medio de dos estructuras tipo postes metalicos normalizados por Enel Codensa, una nueva
y otra que remplazara el poste de suspension existente 2783, la infraestructura existente
que deberé ser intervenida para esta labor es presentada en la Tabla 3-2, en cuanto a la
localizacién estimada para la nueva infraestructura que se requerira implantar para la
derivacion de las lineas se presenta en la Tabla 3-3.

Tabla 3-2 Coordenadas estructuras existentes
Sistema de coordenadas Magna Sirgas. Origen Nacional. CTM12

Estructura
2782 4865573.22 2078694.88
2783 4865470.17 2078630.47
2784 4865360.43 2078561.86

Fuente: INGEDISA S.A., 2021.

Tabla 3-3 Coordenadas de localizacion para nuevas estructuras

ESTRUCTURA | Sistema de coordenadas Magna Sirgas. Origen Nacional. CTM12 (m)
2783N RAT 4865494.83 2078644.96
2783AN RAT 4865471.08 2078630.76
P1 Poste 4865481.47 2078608.56
P2 Poste 4865489.11 2078613.32
P3 Poste 4865495.43 2078617.26
P4 Poste 4865503.91 2078622.56

Fuente: INGEDISA S.A., 2021.

La localizacién de la nueva Subestacion Occidente y las estructuras proyectadas puede
visualizarse en la Figura 3-2, la cual muestra igualmente el area de influencia definida para
el proyecto.
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Figura 3-2 Ubicacién general del proyecto
Fuente: INGEDISA S.A., 2021

3.2 CARACTERISTICAS DEL PROYECTO

Por medio del plan de inversiones de Enel Codensa, se realizara la construccion de la nueva
subestacion Occidente y su linea asociada, en donde se reconfiguraran las lineas Noroeste
—Techo y Noroeste — Mosquera a 115 kV para que entren a la nueva subestacion por medio
de nuevos postes de transicion dentro del predio de la subestacién, que permitiran conectar
a los equipos de esta. Con el fin de especificar las caracteristicas técnicas del proyecto en
las diferentes fases, a continuacion, se presenta la descripcion, dimensién y ubicacion de
los siguientes aspectos.

3.2.1 Infraestructura existente

El proyecto “Construcciéon de la Subestacion Eléctrica de Distribucion Occidente
115/34.5/11.4 kV y su Linea Asociada” se alimentara con la derivacion de la linea eléctrica
existente Noroeste —Techo y Noroeste — Mosquera a 115 kV la cual actualmente pasa por
el frente del predio dispuesto para su construcciéon. La derivacion se realizara por medio
del reemplazo del poste de suspension existente 2783, y la implementacion de un nuevo
poste normalizado, por medio de los cuales se daréa la entrada y salida de las lineas, las
cuales conectaran con cuatro estructuras nuevas de postes (los cuales seran detallados

Cap3. Descripcién del proyecto
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lineas abajo) que se implementaran dentro del predio de la subestacion.
3.2.2 Fasesy actividades del proyecto

A continuacion, se realiza la descripcion de las diferentes etapas del proyecto “Construccion
de la Subestacion Eléctrica de Distribuciéon Occidente 115/34.5/11.4 kV y su Linea
Asociada”

3.2.2.1 Etapas del proyecto

La derivacion de las lineas Noroeste —Techo y Noroeste — Fontibon — Mosquera a 115 kV
requieren de cinco etapas: 1) Transversal, 2) Pre-constructiva, 3) Constructiva, 4) Operativa
y mantenimiento y 5) Desmantelamiento, abandono y restauracion. Las cinco etapas se
distribuyen en 20 actividades, algunas de las cuales son transversales durante todo el
desarrollo del proyecto y hacen parte esencial de cada una de las etapas.

Cap3. Descripcién del proyecto
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Tabla 3-4 Etapas del proyecto
ETAPA \ ACTIVIDAD DESCRIPCION

Comprende todas las acciones que se desarrollan de manera obligatoria y/o voluntaria en su
Gestion social relacionamiento con las autoridades municipales y comunidades, las cuales hacen parte de las
diferentes areas del proyecto. Esta tarea es transversal a todas las etapas del proyecto.
Contratacion,
inducciéon y Comprende la contratacion de mano de obra calificada o no calificada, asi como la induccion y
capacitacion de mano | capacitacion para ejecutar las subsecuentes actividades del proyecto
de obra
GES“OU de Se llevara a cabo durante todas las etapas del proyecto.
almacenamiento de . ” - > 8 T . _—
TRANSVERSAL residuos sélidos y Consiste en la separacion y disposicion c_je residuos liquidos y_solldos, en puntos limpios ter_nporales
liquidos para ser recolectados y dispuestos mediante un tercero autorizado por las entidades ambientales.
Capacitacion al
personal en Referente a capacitaciones al personal sobre aspectos relevantes en la normativa legal aplicable,
seguridad, salud y en temas de seguridad, salud y medio ambiente para una 6ptima ejecucion de actividades
medio ambiente
m;tr:r?;f%:qtﬁigg y E_I _personal, las estructuras de apoyoy demas elementos constructivos, seran trasladados hasta el
otros sitio del proyecto, por medio de vehiculos automotores
Se refiere al desarrollo de labores de oficina como elaboracion de disefios, estudios ambientales,
Planificacion entre otros. Asi,m_ismo_, en esta etapa se r_qaliza la gestion pgrmisos: licencia am_biental, ple}r_l de
manejo arqueoldgico, licencia de construccion ante la curaduria urbana, y el permiso de movilidad
con la implementacién del Plan de Manejo del Trafico —-PMT
Consiste en la ubicacion de puntos referenciales, desde los cuales se tomaran las medidas para la
construccion de la subestacion, corresponde a la evaluacion del terreno y verificar una posible
PRECONSTRUCTIVA Replanteo variacion desde el momento en que se realizaron los disefios hasta la etapa de construccion.
Adicionalmente se llevara a cabo la ubicacion de las estructuras nuevas que llevaran a cabo la
conexioén entre la subestacion y la linea de transmision existente.
Gestion de Denota la adquisicion de maquinaria, equipos, materiales, adecuacion de accesos y demas
aprovisionamiento elementos necesarios para la ejecucién del proyecto.
Adquisicién de Adquisicién de maquinaria, equipos, materiales y demas elementos necesarios para la ejecucion
bienes y servicios del proyecto
El terreno destinado para la subestacion se adecuard mediante el retiro de la capa vegetal, el
material orgénico y las zonas blandas y/o zonas débiles que se observen falladas, rellenos de
CONSTRUCTIVA Adecuacion del _material_ ,seleccionado y/p est_abilizacién de taludgs, el hoy_ado para Ia_s estructuras de apoyo, e
terreno instalacion de su respectivo sistema de puesta a tierra. De igual forma, incluye la instalacion de la
malla de puesta a tierra en el area de la subestacion, con el fin de que las fallas que se generen se
puedan descargar dentro de ésta y sean descargadas a tierra y no se produzcan tensiones
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ETAPA | ACTIVIDAD DESCRIPCION

transferidas o de contacto en los activos del sistema. Para la conexién de la linea de transmisién
no se requiere realizar ningun tipo de adecuacion.

Se realizaran excavaciones con el fin de llevar a cabo la construccién de cimentaciones para cada
uno de los equipos de la subestacion y las estructuras de la linea de conexién, en forma manual o
mediante el uso de excavadoras sobre orugas compactas o de largo alcance segun el area lo
permita.

Construccién de

cimentaciones . . . . .
Posteriormente se ejecutara el armado del acero de refuerzo para el posterior vaciado del concreto,

finalizando con el relleno que permita recuperar el nivel inicial de terreno. Si las condiciones del
terreno no son las adecuadas, sera necesario utilizar material de mejoramiento y compactar el suelo
hasta alcanzar las densidades deseadas y verificadas mediante ensayos en terreno.

En el area donde se construira la subestacion, se realizara la construccion de 1) Una casa de control
y una casa para la GIS 2) Muros cortafuegos, 3) Canalizaciones como carcamos, bancos de ductos
y tuberias, 4) Sistema de alcantarillado pluvial y sanitario, 5) Foso transformador con
funcionamiento de recolecciéon de aceite en caso de algin derrame, 6) Muro de cerramiento, 7)
Postes de iluminacion, 8) Via de acceso y circulacion interna de vehiculos, 9) Cimentaciones para
la instalacion de equipos y porticos, 10) Carrileras, 11) Caseta de vigilancia y 12) Demolicion total
del encerramiento actual del predio de la subestacién y edificaciones existentes en el lote y la
demoliciébn de cimentacion para reemplazo de estructura tipo poste de la linea existente 13)
Cimentacioén para estructuras de transicion.

Desarrollo de obras
civiles

Las construcciones civiles requeridas para conexién con la linea de transmision existente 1) Montaje
de estructuras de conexién 2) Tendido de cables de conexién entre la nueva subestacion y linea
existente.

Las obras eléctricas constan del 1) Montaje de transformadores y subestacion tipo GIS 2) Cableado
y conexionado de potencia en alta y media tensién 3) Cableado y conexionado de control y
comunicaciones 4) Tendido y tensionado de cables de potencia y apantallamiento de la linea de
transmisién 5) Pruebas de campo, pruebas de puesta en servicio para verificar el buen
funcionamiento de los componentes eléctricos, equipos o sistemas, verificar su correcta instalacion
y si cumple(n) las funciones para las cuales fue(ron) previsto(s).

Obras eléctricas

Durante esta actividad se realiza el filtro-prensado el cual corresponde al proceso mediante el cual
se hace circular el aceite del transformador a un filtro prensa y viceversa con el objetivo de calentar
el liquido, eliminar la humedad y extraer los lodos y otros residuos que se presentan por el
calentamiento propio del funcionamiento del equipo. El proceso se emplea tanto para el llenado de
aceite a la cuba del transformador, como para el mantenimiento del equipo.

Adecuacion de La Planeacion, construccion y mantenimiento de las instalaciones temporales que se requieren para
instalaciones la construccion de la subestacion y la conexion a la linea existente, abarca el montaje e instalacion
temporales de equipos, oficinas, campamentos, talleres, almacenes, bodegas, etc., necesarios para ejecutar y
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ETAPA

ACTIVIDAD

DESCRIPCION

supervisar las obras.

El almacenamiento y manejo de los materiales deberd hacerse de acuerdo con las
recomendaciones de los fabricantes y con las exigencias legales; se debera tener especial cuidado
con la manipulacion de sustancias toxicas, radiactivas, inflamables, explosivas o contaminantes del
medio ambiente.

OPERATIVAY
MANTENIMIENTO

Energizacion

La operacion del proyecto consiste en la distribucion de la energia en forma continua, de acuerdo
con las normas de seguridad y cumpliendo los criterios de calidad respecto a la frecuencia, la
regulacion de tension, las pérdidas de energia y la distorsién producida por arménicos. Antes del
proceso de energizacion al proyecto en general se le hardn una serie de pruebas de
comunicaciones y control de equipos de forma remota y local para que al momento de energizarse
y conectarse con el Sistema de Transmision Regional (STR) se cumplan con todas las medidas de
seguridad y calidad.

Mantenimiento

Comprende la preservacion de la zona de servidumbre, segun aplique y de la subestacion. Incluye
el mantenimiento preventivo y/o correctivo de las estructuras de apoyo y los elementos que
conforman la subestacion tales como los equipos de potencia (transformadores, GIS, conductores)
y la infraestructura general de la misma.

DESMANTELAMIENT
O, ABANDONO Y
RESTAURACION

Desenergizacion

Se refiere a la des-energizacion de todos los elementos y equipos de la subestacién, garantizando
que, al momento de llevar a cabo esta actividad, la demanda de energia sera atendida por los
sistemas conexos.

Desmantelamiento y
cierre de subestacion
y linea de transmisién

Consiste en desmontar y retirar del sitio los elementos que conforman la subestacion y la linea de
transmision.

Disposicion de
elementos

Clasificacion, empaque y transporte del material. Se refiere a las alternativas para manejar los
elementos que se retiran de la subestacion y la linea de transmision. Los elementos producto del
desmantelamiento pueden ser reciclados y reutilizados en la construccién de otra infraestructura,
mientras que los materiales sobrantes deberan ser dispuestos adecuadamente en sitios autorizados
por la Autoridad Ambiental Competente.

Reconformacién de
areaintervenida

Implica la ejecucién de labores para la recuperacion de ecosistemas que fueron intervenidos.

Fuente: INGEDISA S.A., 2021.
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3.2.3 Caracteristicas técnicas

La construccion de la subestacion Eléctrica de Distribucion Occidente 115/34.5/11.4 kV y
su Linea Asociada contempla una tecnologia de equipos GIS en configuracién de barra
sencilla con seccionador de barra, con siete (7) bahias, de las cuales cuatro (4) bahias
seran de linea, dos (2) bahias de transformador 115/11,4 kV (40 MVA cada una), una (1)
bahia de seccionamiento de barra, equipos de proteccion, celdas de media tension,
equipos de servicios auxiliares, y todas las obras civiles, mecanicas y eléctricas asociadas
al proyecto. Se considera el espacio para la instalacion futura de un (1) transformador de
115/34,5kV (40 MVA) y sus celdas en media tensidn asociadas. La subestacién contara con
dos edificaciones, una para albergar los equipos GIS y otra para albergar las celdas de
salida de media tension y los sistemas de control y proteccion.

La subestacion se alimentara por medio de la derivacion de la linea eléctrica existente
Noroeste —Techo y Noroeste — Mosquera a 115 kV la cual actualmente pasa por el frente
del predio dispuesto para su construccion. La conexion se realizarda por medio del
reemplazo del poste de suspension existente 2783, y la implementaciéon de un nuevo poste
normalizado, por medio de los cuales se dara la entrada y salida de las lineas, las cuales
conectaran con cuatro estructuras nuevas de postes que se ubicaran dentro del predio de
la subestacion.

A continuacion, se procede a profundizar el detalle de la informacién mencionada.
3.2.3.1 Adecuacién y construccion
3.2.3.1.1 Vias de acceso

La nueva Subestacion Occidente se localiza en el Barrio Serrezuelita del casco urbano del
municipio de Funza, el cual cuenta con vias que presentan carpeta asféltica de rodadura
que facilitaran el ingreso a los sitios de localizacion de estructuras para la derivacion de las
lineas, asi como de la propia subestacion. Se destaca entre estas, la via intermunicipal
Funza — Cota (Carrera 9 sentido sureste — Noroeste). A continuacion, se presenta la
informacion general de esta y los otros corredores de acceso que se consideran para el
proyecto.

e Corredores de acceso existentes

Via Funza — Cota (Carrera 9 sentido sureste — Noroeste), la cual presenta carpeta asféltica
de rodadura, corresponde a una via doble calzada de dos carriles por sentido que se
empleara a lo largo de las diferentes etapas del proyecto. (Ver Fotografia 3-1 y Fotografia
3-2)
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Fotografia 3-1 Via Funza ‘ Cotay proyeccmn dei mgreso aI lote para la Subestacion
Occidente
Fuente: Google earth, 2021.

Fotografia 3-2 Via Funza — Cota a la altura de localizacién de la Subestacién Occidente
Fuente: INGEDISA S.A., 2021.

Calle 9 del &rea urbana del municipio de Funza, la cual presenta carpeta asféaltica de
rodadura, corresponde a una via bidireccional de un carril por sentido que se empleara a lo
largo de las diferentes etapas del proyecto. (Ver Fotografia 3-3 y Fotografia 3-4).
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Fotografia 3-3 Calle 9 vista sentido Norte Sur, ala izquierda predio para la Subestacion
Occidente
Fuente: Google earth, 2021.

B~

Fotografia 3-4 Accesos existentes respecto al predio para la Subestacién Occidente
Fuente: Google earth, 2021.

A nivel del predio de la subestacion se identifica la existencia de accesos internos que
facilitaran las actividades del proyecto (Ver Fotografia 3-5 a Fotografia 3-7), estas cuentan
con capa de concreto rigido y estructuras para manejo de aguas lluvias, corresponden a
via bidireccional.
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Fotogafl'a 3-5 Estado actual del pedio Funza
Fuente: INGEDISA S.A., 2021

Fotografia 3-6 Vias de circulacion
Fuente: INGEDISA S.A., 2021
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Fotografia 3-7 Via acceso predio subestacion Occidente
Fuente: INGEDISA S.A., 2021.

Considerando lo sefialado respecto a accesos existentes (externos: Via Funza — Cota y
Calle 9, los accesos internos del predio proyectado para la subestacién), se identifica que
para el acceso a la infraestructura proyectada cuya localizaciéon se mostré en la Tabla 3-3,
se requiere el uso de los accesos que se listan en la Tabla 3-5, se precisa que, si bien la
calle 9 identificada previamente no se relaciona especificamente con alguna estructura, su
uso puede darse durante las diferentes etapas del proyecto considerando que esta es
colindante al lote seleccionado para la ubicacién de la Subestacién Occidente.

Tabla 3-5 Tipos de accesos a estructuras nuevas
No ACCESO No ESTRUCTURA LONGITUD (m) TIPO DE ACCESO \ COMENTARIO

1 2783N 50 Primer orden Via Funza-Cota
2 2783AN 50 Primer orden Via Funza-Cota
3 P1 20 Segundo orden Via acceso predio
4 P2 20 Segundo orden Via acceso predio
5 P3 20 Segundo orden Via acceso predio
6 P4 20 Segundo orden Via acceso predio

Fuente: INGEDISA S.A., 2021.

En cuanto a los accesos una vez se concluya la etapa de construccion de la Subestaciéon
Occidente, a continuacion, se presenta el plano esquematico correspondiente.
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Figura 3-3 Esquemaético de disefio vial dentro de la subestacion
Fuente: INGEDISA S.A,, 2021

e Corredores de acceso nuevos

Considerando la localizacion del predio para la Subestacion Occidente y la existencia de
corredores viales de segundo y tercer orden por encontrarse el proyecto en zona urbana
del municipio de Funza no se prevé la construccién de corredores de acceso nuevos.

3.2.3.1.2 Infraestructura de transmisién de energia eléctrica

Esta relacionado con aquellos componentes que son necesarios para la construccion de la
subestacion y linea de transmision asociada, los cuales a continuacion se detallan.

3.2.3.1.2.1 Caracteristicas de la subestacion eléctrica 115 /34.5/11.4 kV

La subestacién Occidente se construird en una configuracion de barra sencilla seccionada
a 115 kV tipo encapsulada del cual se conectardn los mddulos de Linea Noroeste 1,
Mosquera, Techo y Noroeste 2 y los transformadores D1 y D2, de los cuales energizan dos
trenes de celdas de 11,4 kV a través del cual se conectaran los conductores de los circuitos
de distribucion en media tension de la zona. A futuro se contempla la implementacion de un
tercer transformador para energizar celdas futuras a 34.5 kV.
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La Instalacion y montaje de la subestacion de 115/34.5/11.4kV se conformard de los
siguientes componentes:

a)

b)

9)
h)

)
K)

Una subestacion encapsulada en SF6 (GIS, Gas Insulated Switchgear) conformada por:

Cuatro (4) médulos de lineas a 115kV

Dos (2) modulos de transformador 115/11,4KV, 80 MVA (40 MVA cada uno)

Uno (1) modulos de transformador 115/34.5 KV, 40 MVA futuro

Un (1) Modulo de seccionamiento de barra 115KV

Dos juegos de Transformadores de potencial para medida Barra B1.1 y B1.2 115KV
Dos (2) transformadores de Potencia 115/11,4kV, 80MVA

Un (1) transformador de Potencia 115/34,5kV, 40MVA futuro

Dos trenes de celdas de 11.4kV conformados por:

e Tren de Celdas 1:

Una (1) celda de entrada
— Una (1) Celda de Medida
Diez (10) celdas de Salida
Una (1) Celda de Acople

e Tren de Celdas 2:

— Una (1) celdas de entrada

— Una (1) Celda de Medida

— Diez (10) celdas de Salida
Dos (2) transformador de servicios auxiliares 150kVA, 11,4kV/208V
Transferencia automéatica en BT
Dos tableros de servicios auxiliares de corriente Continua
Un tablero de servicios auxiliares de corriente Alterna
Dos cargadores de baterias
Un banco de baterias 125Vcc
Sistema de deteccion de incendios
Sistema de vigilancia electrénica

Sistema de comunicaciones compuesto por tres tableros de comunicacion:

e Tablero de red IEC 61850
e Tablero de Bus de Estacion
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e Tablero de Gateway

La Subestacion Occidente 115/34.5/11,4 kV tendra dos tipos de edificaciones, la primera
es la casa para instalacion y operacién de la subestacion GIS en el cual a su vez se
encuentran los gabinetes de adquisicion de sefiales de campo, la segunda es la caseta de
control donde se encuentran instalados los tableros de control y proteccion 115kV, tableros
de servicios auxiliares, banco de baterias y tableros de comunicaciones, celdas de media
tension 11.4/34.5kV y tableros de comunicacion. Servicios auxiliares, sala y bafio.

En la parte externa de la casa de control se encontraran los transformadores de auxiliares
tipo Pedestal del cual se alimentaran los servicios generales y auxiliares de corriente
continua alterna.

En la Tabla 3-6 se presenta la conformacion eléctrica y los equipos de la Subestacion
Occidente

Tabla 3-6 Equipos y sistemas para la Subestaciéon Occidente 115/11.4 kv

ITEM BAHIA EQUIPO / MODULO CANTIDAD
LINEA NOROESTE |

BN

LINEA NOROESTE II
LINEA TECHO
LINEA MOSQUERA
SUBESTACION GIS (Gas TRANSFORMADOR D1
1 Insulated Switchgear) 145KV, TRANSFORMADOR D2
40KA, 2000A TRANSFORMADOR D3
SECCIONAMIENTO DE BARRAS
TRANSFORMADOR DE TENSION
TABLERO DE ADQUISICION DE
SENALES DE CAMPO
TABLERO DE CONTROL Y
PROTECCION 125VCC / 120VAC LINEA 1
NOROESTE |
TABLERO DE CONTROL Y
PROTECCION 125VCC / 120VAC LINEA 1
NOROESTE Il
TABLERO DE CONTROL Y
PROTECCION 125VCC / 120VAC LINEA 1
TECHO
TABLERO DE CONTROL Y
PROTECCION 125VCC / 120VAC LINEA 1
NIVEL DE BAHIA, EQUIPOS MOSQUERA
2 DE CONTROL Y TABLERO DE CONTROL Y
PROTECCION PROTECCION 125VCC / 120VAC 1
TRANSFORMADOR D1
TABLERO DE CONTROL Y
PROTECCION 125VCC / 120VAC 1
TRANSFORMADOR D2
TABLERO DE CONTROL Y
PROTECCION 125VCC / 120VAC 1
TRANSFORMADOR D3
TABLERO DE PROTECCION
DIFERENCIAL DE BARRAS 115KV
TABLERO DE CODIGO DE MEDIDA Y
CALIDAD DE POTENCIA

N ok kkk|k|k|-
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3 FILA 1, 17,5KV, 25KA, 2500A OV,
TIPO METALCLAD CELDA DE MEDIDA 17,5kv. 1
CELDA DE ACOPLE 17,5kv, 2500A 1
CELDAS MEDIA TENSION CELDAS DE SALIDA 17,5kv, 600A 10
4 FILA 2, 17,5KV, 25KA, 2500A CELDA DE ENTRADA 17,5kv, 2500A 1
TIPO METALCLAD CELDA DE MEDIDA 17,5kv. 1
TRANSFORMADOR 115/12KV, 40MVA,
5 TRANSFORMADOR D1 YNYnO, ONAN/ONAF, Corriente Nominal 1
2000A.
TRANSFORMADOR 115/12KV, 40MVA,
6 TRANSFORMADOR D2 YNYnO, ONAN/ONAF, Corriente Nominal 1
2000A.
TRANSFORMADOR 115/35KV, 40MVA,
7 TRANSFORMADOR D3 YNYnO, ONAN/ONAF, Corriente Nominal 1
2000A.
TRANSFORMADOR DE AUXILIARES 1
11.4/0,208KV, 150KVA.
8 SERVICIOS AUXILIARES DE | TABLERO DE DISTRIBUCION DE CA, 1
CORRIENTE ALTERNA 208V, 800A, 25KA
TRANSFERENCIA AUTOMATICA DE CA, 1
208V, 500A, 25KA
TABLERO DE DISTRIBUCION DE CC, 5
9 SERVICIOS AUXILIARES DE 125VCC, 200A, 25,KA
CORRIENTE CONTINUA CARGADOR DE BATERIAS 200A 2
BANCO DE BATERIAS 500Ah 1
Sensor de Proximidad 12
Barrera Perimetral 10
10 SISTEMA DE SEGURIDAD Control de Acceso 2
Control Panico 2
Control de sistema 1
Control Panel de Alarma 1
1 SISTEMA ALARMA CONTRA Sensores fotoeléctricos 25
INCENDIO Sensores de Humo 12
Sistema de Anunciacién 2
Banco - Cargador de Baterias 48Vdc 1
Mini RTU telecontrol sistemas esenciales 1
Inversor 125Vcc / 120Vac 1
1 SISTEMA DE Tablero de comeuln&i}cS%ciones red PRP 1
COMUNICACIONES ——
Tablero de comunicaciones de Bus de 1
Estacién y Red Box
Tablero de Terminal de subestacion 1
Gateway
Sistema de iluminacion exterior tipo LED 1
, 208/120Vac
13 ILUMINACION Sistema de iluminacion interior tipo LED 1
208/120Vac

Fuente: Enel Codensa, 2021
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e Conexiones de la Subestacion Occidente

= Puntos interconexion Subestacion Noroeste bahia Techo

Se realizara el reemplazo de las protecciones de linea, cambio de proteccion de distancia
y sobre corriente e instalacion de una Unidad de Control de Posicion (UCP).

= Puntos interconexion Subestacion Noroeste bahia Mosquera

Se realizara el reemplazo de las protecciones de linea, cambio de proteccion de distancia
y sobre corriente e instalacion de una Unidad de Control de Paosicién (UCP).

=  Puntos interconexion Subestacién Techo

Se realizara el reemplazo de las protecciones de linea, cambio de proteccion de distancia
y sobre corriente e instalacién de una Unidad de Control de Posicion (UCP).

= Puntos interconexién Subestacién Mosquera

Se realizara el reemplazo de las protecciones de linea, cambio de proteccion de distancia
y sobre corriente e instalaciéon de una Unidad de Control de Paosicién (UCP).
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Tabla 3-7 Equipos en puntos de conexion

SUBESTACION NOROESTE

3

4

1

1

2

3

4

1

OCCIDENTE

OCCIDENTE

OCCIDENTE

Seccionador con cuchilla de puesta a tierra, montaje

horizontal, 145KV, 2000A. 1
Seccionador montaje horizontal 145KV, 2000A. 1
Interruptor de potencia 145KV, 2000A, 40kA, 1
Transfo.r,mador’ de corriepte 145KV, 3 nicleos de 3
proteccion y nucleo de Medida.

Pararrayos 96KV, 10KA 3

SUBESTACION TECHO

Seccionador con cuchilla de puesta a tierra, montaje

horizontal, 145KV, 2000A. 1
Seccionador montaje horizontal 145KV, 2000A. 1
Interruptor de potencia 145KV, 2000A, 40kA, 1
Transfo_r’mador’ de corrie_nte 145KV, 3 nlcleos de 3
proteccién y nucleo de Medida.

Pararrayos 96KV, 10KA 3

SUBESTACION MOSQUERA

Seccionador con cuchilla de puesta a tierra, montaje

horizontal, 145KV, 2000A. 1
Seccionador montaje horizontal 145KV, 2000A. 1
Interruptor de potencia 145KV, 2000A, 40kA, 1
Transfo_rmado[ de corrie_nte 145KV, 3 nlcleos de 3
proteccién y nucleo de Medida.

Pararrayos 96KV, 10KA 3

Fuente: Enel Codensa, 2021

e Especificaciones generales de la subestacion eléctrica

A continuacion, se presentan las especificaciones generales que aplican a todos los
equipos y sistemas de la subestacion eléctrica.

=  Parametros eléctricos del sistema

Los pardmetros del sistema de la Subestacion Occidente se presentan a continuacion para
cada uno de los niveles de tension que se proyectan (115/34.5 /11.4 Kv) (Ver Tabla 3-8 a

Tabla 3-10).

PARAMETROS
Vmax equipo (kV)

Tabla 3-8 Nivel de tensién: 115kV

NIVEL DE TENSION
145
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Voltaje soportado impulso (kVcresta) 650

Voltaje soportado frec. ind. 1 min (kV) 275

Frecuencia nominal (Hz) 60

Icc (KA) 40

Fuente: Enel Codensa, 2021

Tabla 3-9 Nivel de tensién: 34.5 kV

Vmax servicio (kV)
Vmax equipo (kV) 37,5
Voltaje soportado impulso (kVcresta) 38
Voltaje soportado frec. ind. 1 min (kV) 95
Frecuencia nominal (Hz) 60
Icc (KA) 25

Fuente: Enel Codensa, 2021

Tabla 3-10 Nivel de tensién: 11,4kV

Vmax servicio (kV)
Vméax equipo (kV) 17,5
Voltaje soportado impulso (kVcresta) 38
Voltaje soportado frec. ind. 1 min (kV) 95
Frecuencia nominal (Hz) 60
Icc (KA) 25

Fuente: Enel Codensa, 2021
= Tensiones de Servicios Auxiliares

Las tensiones admisibles para las fuentes de los servicios auxiliares de las subestaciones
son las siguientes: (Tabla 3-11).

Tabla 3-11 Tensiones de servicios auxiliares

ITEM SISTEMA TENSION
1 Corriente continua para equipos electrénicos 125 +15% -15% Vcc
2 Corriente continua para otros equipos y sistemas 125 +10% -15% Vcc

208 +5% -10% Vca

3 Corriente alterna 120 +5% -10% Vca

Fuente: Enel Codensa, 2021
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= Disposicion de los equipos de Alta Tensién

La disposicion de equipos, estructuras, barrajes, conexiones y vias para los
transformadores y la subestacion cumplen con los niveles de tension, distancias de
seguridad, vias de circulacion y areas de mantenimiento (Figura 3-4).
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Figura 3-4 Planta Subestacion Occidente
Fuente: Enel Codensa, 2021

La vista de planta muestra las edificaciones y disposicién de equipos de la subestacion GIS,
transformadores de potencia y celdas de media tensién (Figura 3-5).
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Figura 3-5 Vista con disposici(’)n fisica de equipos
Fuente: Enel Codensa, 2021
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Operacién y Mantenimiento

A continuacion, se relacionan las caracteristicas de las instalaciones eléctricas a fin de
facilitar los trabajos de mantenimiento y operacion de la subestacion:

Zona de carrileras para movimiento de transformadores con el fin de realizar
mantenimiento y / o cambio de equipos.

Area de ensamblaje e instalacion de la subestacion GIS en la casa de Alta Tension.
Canalizaciones especiales para conductores de Alta Tension para conexion de las
lineas de transmision y los transformadores de potencia mediante Bujes y aisladores
de transicion.

Canalizaciones para tendidos de cables alimentadores a celdas de media tension.
Canalizaciones para salida de circuitos de 11.4KV a las redes de distribucion de la
zona.

Ruido

La ubicacién de los transformadores, el efecto corona de las partes energizadas y otras
fuentes generadoras de ruido audible, cumplen con las normas vigentes, en especial con
los limites establecidos en la Resolucion 627 de 2006 del Ministerio de Ambiente Vivienda
y Desarrollo Territorial, la Resolucion 8321 de 1983 del Ministerio de Salud y cualquier otra
disposicion de obligatorio cumplimiento independiente de la entidad que la expida.

La subestaciéon Occidente 115/34.5/11,4 kV tendrd los siguientes parametros del analisis
de ruido:

a)

b)

Los niveles de ruido estimados por los estudios realizados por la Universidad
Nacional de Colombia cuyo informe puede ser consultado en la carpeta Anexos,
Cap. 3, LIAT 021343 V2_ ERA_ 2021 _06_29, los cuales se alinean con la
informacién de modelacion de ruido ambiental en el escenario con proyecto descrita
detalladamente en el capitulo 5. Caracterizaciéon del area de influencia,
Subcapitulo 5.1. Medio Abid6tico, numeral 5.1.11.3.1. Modelacion de ruido, se
encuentran dentro de los limites maximos permitidos tanto para emisién como
inmisién de ruido para el periodo diurno, el cual es de 65 dB, en el periodo nocturno
se sobrepasan estos limites (especialmente en la zona suroriental que colinda con
la cancha de futbol del colegio, ubicado al oriente de la subestacion cruzando la
calle 9), hecho que no quiere decir que se encuentre en un incumplimiento de la
norma, ya que hay un aporte significativo de ruido eminentemente medio ambiental,
gue no esta asociado a la operacién de ENEL CODENSA, por lo cual se deberan
seguir a cabalidad las medidas plasmadas en el capitulo 10. Planes y programas,
subcapitulo 10.1. Plan de manejo ambiental, acapite 10.1.1. Programas de
manejo ambiental, Ficha de manejo MAB-07. Manejo de ruido (Programa para
atmosfera

De igual manera los valores para los puntos perimetrales corresponden a ambientes
de ruido medioambiental, por lo tanto, puede considerarse a Enel Codensa como
una fuente, en su conjunto, de bajo impacto.
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= Compatibilidad electromagnética de los equipos electrénicos

Todos los equipos electrénicos soportaran las perturbaciones electromagnéticas esperadas
en una subestacion de alta tension.

Estos equipos se instalaran en las cercanias de los conductores de 115 kV, con multiples
acoples capacitivos e inductivos; sus conexiones a tierra se realizaran a la malla de tierra
principal, la cual estara interconectada con los neutros de los transformadores y con los
cables de guarda de las lineas de 115 kV.

Los efectos de la compatibilidad electromagnética de los equipos electronicos generaran
campos eléctricos y magnéticos de magnitudes inferiores a los maximos establecidos por
el articulo 14 del RETIE, cumpliendo a cabalidad con este reglamento, tal como se detalla
en el andlisis de campos electromagnéticos en el escenario con proyecto presente en el
capitulo 5. Caracterizacion del area del area de influencia, subcapitulo 5.1. Medio
Abidtico, numeral 5.1.11.4. Campos electromagnéticos, realizado por la Universidad
Nacional de Colombia cuyo informe puede consultarse en la carpeta Anexos, Cap 5, Cap
5.1. Medio Abidtico, 5.1.11. Atmésfera, Laboratorio_campos_EM, Esc_Con_Proyecto,
LIAT 021344 V2_ ECM_ 2021_06_29

= Transformadores de Potencia

En la subestacion Occidente se instalaran tres (3) bahias de transformacion dos a nivel de
tension 115/11,4 kV, y uno a futuro a nivel de tensién 115/34.5 kV. Todos los
transformadores seran de capacidad de 40 MVA, aislados en aceite, para una carga total
de 120 MVA.

Cualquier transformador se podra desplazar sobre carrileras para retirarlo de su ubicacion
normal, o viceversa. Estos desplazamientos se haran en forma segura, sin obstaculos y con
los demas transformadores en servicio entre los sitios de ubicacién normal y una zona de
descargue prevista en la subestacion.

Cada transformador de AT/MT tendra su respectivo tablero de bahia de transformador,
tablero de regulacién y tablero contador de energia.

En la Figura 3-6 se presenta un transformador de potencia de 115/11,4 kV, 40MVA.
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Figura 3-6 Transformador de potencia 115/11,4 kv
Fuente: Enel Codensa, 2021

En la Figura 3-7 se presenta la conexién conductores de Alta Tension a subestacion GIS.

J “
= Y
p

SUBESTACIDN GIS 115KV

Ne.+0.15 .
I
il CARCAMEL )

COULVERT
Figura 3-7 Conexion conductores de alta tension a subestacion GIS.
Fuente: Enel Codensa, 2021
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e Sistema de prevencion de incendios

La subestacion y sus componentes consideraran las precauciones recomendadas por las
normas aplicables para minimizar los riesgos de inicio y propagacion de incendios.

La construccion de la subestacion y sus componentes estaran de acuerdo con la ultima
edicién de la norma IEEE Std 979 “IEEE Guide for Substation Fire Protection”.

= Cables
Los aislamientos de los cables no propagaran el fuego, para lo cual contaran con los
respectivos certificados de pruebas. Los ductos, canaletas y tuberias se construirdn con
materiales y barreras apropiadas para evitar la propagacion de incendios.

= Puertas de salida
La ubicacién y las cerraduras (antipatico) de las puertas de salida permitiran una facil
evacuacion y prevendran que el personal quede atrapado en caso de incendio (apertura
hacia afuera).

= Alarmas
Se prevera un sistema de deteccion de humo y activacion de alarma local y remota.

= Disefio y construccion

En las paredes, techos, pisos, puertas, gabinetes, mesas, sillas y otros muebles se evitara
el uso de materiales combustibles o con bajo punto de ignicién.

Las paredes, puertas, pisos y techos de los diferentes espacios soportaran la maxima
intensidad de fuego esperada.

Las tuberias, canaletas y ductos de cables tendran sellos para evitar la transferencia de
humo, gases o liguidos inflamables de un area a otra.

Se preveran sistemas de ventilacion adecuados para evitar que la concentraciéon de humo
dificulte operar los dispositivos manuales contra incendios.

Se calculara la produccién de hidroégeno en las baterias y se evitara una concentracién que
genere riesgo de explosion.

= [Fosos y tanques de aceite
Los transformadores tendran fosos autocontenedores de aceite para controlar los efectos

de un eventual derrame. El sistema de recoleccion de aceite se disefiara y construird de
modo que sea eficaz ante la presencia de agua por lluvias.
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Los fosos se disefiaran de modo que extingan el fuego en caso de rotura del tanque del
transformador y derrame de aceite inflamado.

El sistema incluird separadores agua-aceite y los drenajes o bombas necesarias para la
evacuacion del agua; el disefio debe prevenir la contaminacion de los sistemas de agua
externos (potable, lluvias, riego, negras) con el aceite de los transformadores.

Los fosos se disefiaran para recibir y evacuar en forma segura el aceite expulsado ante la
operacion de las valvulas de sobre presion de los transformadores de modo que no se
produzcan salpicaduras o derrames que puedan causar un incendio o un accidente.

= Muros corta fuegos y ubicacién de transformadores

Los transformadores estaran separados mediante muros corta fuegos. La ubicacion de los
transformadores y equipos adyacentes se escogeran de modo que se minimice la
probabilidad de que el incendio de un transformador afecte otros equipos.

La altura de los muros corta fuegos debera sobre pasar el nivel maximo de aceite existente
en los transformadores, segun establecido en la norma IEEE Std 979.

= Sistema de deteccidn para interiores

Para los tableros y las areas interiores se disefiara, especificara, suministrara, instalara,
probara y pondra en servicio un sistema de deteccibn de humo e incendios con sus
respectivas alarmas sonoras y visuales con sefializacion en el SDA (Sistema Digital de
Automatizacion).

Los detectores solo actuaran con la presencia de humo, y no deberan activarse con la
suciedad, polvo u otros contaminantes del ambiente; el sistema NO debera emitir sefiales
falsas, continuas o intermitentes, al SDA (Sistema Digital de Automatizacion) o al Centro de
Control de ENEL - CODENSA S.AE.S.P.

= Extintores portatiles
Se suministrara e instalaran puestos con extintores portatiles dentro de las edificaciones y
en el patio de conexiones con caracteristicas y ubicacion adecuada para el tipo de riesgos

presentes en la subestacion.

Las sustancias utilizadas como medio de extincion no deberan deteriorar los componentes
de los equipos sobre los cuales deben descargarse los extintores.

= Cableado exterior

Los aislamientos y chaquetas de los cables exteriores no deberan propagar el fuego para
lo cual se contara con los respectivos certificados de pruebas.

Los ductos, canaletas y tuberias se construirdn con los materiales y barreras apropiadas
para evitar la propagacion de incendios. Las barreras serdn removibles para permitir labores
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de mantenimiento o ampliaciones futuras.

Los ductos, canaletas y cajas de tiro se construiran de modo que se prevenga el ingreso de
aceite u otros liquidos inflamables.

Los arreglos verticales de cables tendran barreras que prevengan la propagacién de
incendios.

o Actividades previas ala construccién de la SE Occidente

= |nstalaciones provisionales de Obra
Las actividades a que se refiere esta especificacion son las siguientes:

a) Movilizacion e instalacion de equipos de construccion, campamentos y demas
facilidades necesarias para la construccién de las obras.

b) Suministrar y movilizar hasta el sitio de las obras todos los equipos, elementos de
trabajo y personal, como también hacer las instalaciones temporales que se requieran
para ejecutar normal y eficientemente todas las obras objeto del proyecto.

= Oficinas, talleres y otras instalaciones provisionales
Las actividades a las que se refiere este documento son las siguientes:

- Localizacion, construccion de instalaciones provisionales, abastecimiento de agua,
energia eléctrica para construccion, alcantarillados y servicios sanitarios, orden y limpieza,
vigilancia, remocién de las instalaciones de construccion.

= Organizacion laboral

Esta actividad consiste en la contratacion del personal y la agrupacién del equipo necesario
para realizar los trabajos y determinar el sitio para instalar el campamento para el
almacenamiento de los elementos necesarios en la construccion, asi mismo la identificacion
de las fuentes de materiales y las zonas de aprovisionamiento.

= Usoy adecuacion de accesos

La Subestacion Occidente 115/34.5/11,4 kV cuenta con vias de acceso y vias perimetrales
gue permiten la movilidad de vehiculos pesados como gruas para la instalacién de equipos,
y para el mantenimiento preventivo y correctivo que se realice en la subestacion.

La via interna principal de entrada de la subestacion sera en pavimento asfaltico, con un
ancho de entrada vehicular de 5m. El disefio de la calzada tendra un bombeo de 2% para
evacuar el agua lluvia hacia los costados, en donde se proyecta la construccion de cunetas
laterales en forma de “V” y en concreto.

Las cunetas entregaréan el agua a unos sumideros y luego a cajas de inspeccion para hacer
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el tratamiento correspondiente. Las cunetas, sumideros y todo el sistema de alcantarillado
evitaran encharcamientos e inundaciones en la subestacion, los disefios hidraulicos se
basan en los datos hidrolégicos mas actualizados del instituto de meteorologia.

= Replanteo

El replanteo se realizara luego de la revision del disefio y previo al inicio de la fase
constructiva de la subestacion. Este replanteo consiste en la ubicaciébn de puntos
referenciales, desde los cuales se tomaran las medidas precisas de las ubicaciones de
cimentaciones para los diferentes equipos y en general para todas las obras civiles a ser
construidas. En esta actividad se determinara como referencia planimetria y altimétrica el
sistema de coordenadas y el mojén respectivamente empleando el levantamiento
topografico, se verificaran los linderos, cabida del lote y aislamientos; se emplearan niveles
de precisién para obras de alcantarillado y drenajes. Se empleara nivel de manguera para
trabajos de albafileria.

Para la SE Occidente se ha realizado un levantamiento topogréfico de las condiciones
existentes de la Subestacion de Enel - CODENSA, requerido para la etapa de disefio previo
a la construccion.

= Adecuacion del terreno

Con equipo de construccién vial, se llegara hasta los diferentes niveles que cada uno de los
componentes de la obra tienen, principalmente las vias internas y la conformacion del patio
de 115 kV. La adecuacion del terreno se realizard usando maquinaria como
retroexcavadoras, canguros, vibrocompactador, volquetas, bombas de agua,
vibroapisonadores mecanicos, bobcat, entre otros.

= Transporte de elementos constructivos
Consiste en el traslado de los elementos constructivos hasta el sitio de montaje; para esta
actividad se analiza el tipo de acceso y movilidad de transporte para el acarreo adecuado
de los materiales.

= Transporte de elementos constructivos
Consiste en el traslado de los elementos constructivos hasta el sitio de montaje; para esta
actividad se analiza el tipo de acceso y movilidad de transporte para el acarreo adecuado
de los materiales.

= Demolicién

Consiste en la demolicién de la infraestructura existente ubicada en el area destinada para
la construccién de la nueva subestacioén Occidente.
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e Actividades de construccion de la SE Occidente
= Replanteo

El replanteo se realizara luego de la revision del disefio y previo al inicio de la fase
constructiva de la subestacion. Consiste en la ubicacién de puntos referenciales y ejes del
proyecto, desde los cuales se tomaran las medidas y ubicardn de manera precisa las
cimentaciones para los diferentes equipos y estructuras, y en general para todas las obras
civiles a ser construidas. El equipo topogréfico ser4 el encargado de realizar estas
mediciones y materializacion con mojones y estacones en la etapa de construccion.

= Adecuacién del terreno a las cotas del proyecto

Con ayuda de maquinaria se llegara hasta los diferentes niveles de cada uno de los
componentes que tiene la obra. Para garantizar que las aguas lluvias evacuen
correctamente, la superficie del terreno adecuado tendrd pendientes hacia los filtros y
cunetas del sistema de drenajes

= Excavaciones estructurales

Este trabajo comprende la excavacion necesaria para alojar las estructuras que incluye el
proyecto tales como: fundaciones para estructuras de casa subestacion GIS, box coulvert
para tendido de cable de Alta Tension, fundaciones para equipos de transiciobn para
conexiéon de transformadores de potencia, fosos de transformadores, muros cortafuego,
instalacion de tuberias de alcantarillado y acueducto, filtros, andenes, carcamos, cunetas,
cimentacion y sistema de carrileras, malla de puesta a tierra, postes de iluminacion y
sistema de apantallamiento.

La actividad incluye el control y proteccién de las excavaciones por medio de desagiies,
bombeos, drenajes, entibados, apuntalamientos, cuando fueren necesarios. Asi como, el
suministro de los materiales para dichas construcciones y el subsiguiente retiro de los
mismos.

= Retiroy disposicion de materiales provenientes de excavaciones

Incluye el retiro y disposicién en forma satisfactoria de todo el material excavado sobrante.
Cuando sea posible el material extraido de las excavaciones debera ser empleado en
labores de relleno.

Cuando el aprovechamiento no es inmediato, debera ubicarse en una zona conveniente
para su utilizacion posterior. El material que no sea conveniente utilizar para otras obras,
debe ser transportado a las zonas de desecho. En ningun caso se debe botar el material a
los costados de la excavacion o colocarse en sitios donde interfiera con el drenaje natural
del terreno o vaya en detrimento de la apariencia en la zona.
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= (Obras en concreto

Comprende la ejecucion de las obras de concreto reforzado, de limpieza o ciclépeo para la
construccién de estructuras. Tales como: Columnas, vigas, muros, losas, fundaciones de
soporte de equipo y de pdérticos metalicos, fosos para transformadores, tanque de
recoleccién de aceite, bases para transformadores de auxiliares, celdas para el sistema de
11,4kV, carcamos, tapas para carcamos, estructuras menores y elementos prefabricados
de conformidad con las dimensiones indicadas en los planos estructurales, considerando
los requisitos establecidos en la NSR-10.

= Colocacion de malla de puesta a tierra

Como parte inicial de la construccién de la subestacion, se debe instalar la malla de puesta
a tierra, a fin de que todos los voltajes que se originen dentro de la subestacion sean
descargados a tierra.

La malla de puesta a tierra consiste en un tejido de cables de cobre unidos entre si mediante
procesos termo fundentes, mediante soldadura exotérmica enterrados a una profundidad
aproximada de 50 cm aterrizado con varillas “copperweld” de 5/8” y 2,4 m de longitud que
van hincadas en el terreno.

La separacion entre los cables de cobre y la configuracion de la malla de puesta a tierra,
seran determinadas con base a la resistividad del suelo. Se dejaran cables dispuestos hacia
la superficie a fin de conectarlos a todos los equipos y estructuras aéreas metélicas.

El disefio del sistema de puesta a tierra permite comprobar que los valores maximos de las
tensiones de paso, de contacto y transferidas a las que puedan estar sometidos los seres
humanos, no superen los umbrales de soportabilidad.

La cobertura de la malla se extiende a todas las areas de construccion de la subestacion,
celdas, losas y estructuras de metal. La construccion se basara en disefios de malla de
puesta a tierra y medidas de resistividad del terreno.

La resistencia maxima de la malla de la subestacion sera de 1 Ohm. La corriente de
cortocircuito para la subestacion cuyo limite de disefio de equipo de interrupcién es de 40
kA, con un tiempo de duracion de falla correspondiente a 0,5 segundos.

El disefio del sistema de puesta a tierra garantizara que los valores maximos de las
tensiones de paso, de contacto y transferidas a las que puedan estar sometidos los seres
humanos que pueden transitar dentro y en los alrededores de la subestacién no superen
los umbrales de soportabilidad de tal manera que no se presentardn accidentes y dafios a
los mismas.

Los métodos por emplear para la medida de la resistividad serd el Método de Wenner y
Schlumberger Palmer, basados en las normas IEEE 80, IEEE 81, y RETIE.
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= Construccidn de cimentaciones

Se realizaran excavaciones a fin de llevar a cabo la construccién de cimentaciones, en
forma manual o mediante el uso de excavadoras sobre orugas compactas o de largo
alcance. Si las condiciones del terreno no son las adecuadas, serd necesario utilizar
material de mejoramiento y compactar el suelo hasta alcanzar las densidades mediante
ensayos de suelo (Figura 3-8).
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Figura 3-8 Geometria tipica de las cimentaciones
Fuente: Enel Codensa, 2021

= Cimentacion transformador de potencia

La cimentacion del transformador consistird en una losa de fondo, que soportara unas vigas
centrales de apoyo para el transformador donde la distancia entre ejes de dichas vigas
corresponde a la separacién entre ruedas del transformador. La losa también soportara
vigas perimetrales formando un foso central y dos fosos laterales cuya capacidad de
almacenamiento corresponde al volumen total del aceite del equipo.

El area del foso se determinara de acuerdo con el tamafio del equipo seleccionado
garantizando que cualquier fuga que se llegara a presentar, sea recogida dentro del foso.
Las dimensiones del foso a disefiar cubrirdn la proyeccién en planta de todo el equipo mas
0,15 m libres en todas las direcciones. Para cubrir la eventualidad de un derrame de aceite
hacia el sistema de aguas lluvias por dafio en el transformador, se disefiard como estructura
de cimentacién para el equipo, una trampa de aceite.

En el foso se instalaran rejillas metalicas, para soportar una capa minima de 0,10 m de
material granular redondeado, uniforme, de diametro entre cinco y ocho centimetros para
ayudar a extinguir el fuego en el caso de que el aceite caiga inflamado (Figura 3-9).
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Figura 3-9 Planta de cimentacion transformadores
Fuente: Enel Codensa, 2021

La fosa contenedora esta conformada por materiales impermeables, con volumen suficiente
para contener todo el aceite que a un a futuro se pueda derramar, mas unos 20 centimetros
de altura de agua en la parte inferior, (Figura 3-10). La trampa de aceite tendra en la parte
superior, exactamente al nivel superior calculado del volumen de aceite, un tubo en codo
de diametro suficiente, en el cual su rama vertical llegar4 hasta unos 10 centimetros del
fondo y servird como Unica salida del agua, y la rama horizontal descargara el agua al
drenaje.
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Figura 3-10 Cimentacion foso de transformador
Fuente: Enel Codensa, 2021

Las vigas de la carrilera tienen una longitud de 4.55 (en la zona del foso) y una seccion de
0.4mx0.65m, de concreto reforzado fc=21 Mpa. Considerando el peso total del
transformador igual a 58.000 kg. Dada la capacidad portante del terreno, en el sentido
longitudinal de las vigas se contempla una carga de reaccion de 1.9 Ton/m en cada viga.
Se tienen reacciones en los apoyos como se muestra a en la Figura 3-11 con el esquema
de cargas y en la Figura 3-12 con el esquema de reacciones (unidades Ton, m):

Figura 3-11 Esquema de cargas
Fuente: Enel Codensa, 2021

L. L

Figura 3-12 Esquema de reacciones
Fuente: Enel Codensa, 2021
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Teniendo en cuenta un suelo rigido y considerando las ruedas del transformador como
apoyos simples de la viga se tienen los siguientes diagramas de corte (Figura 3-13) y
momento (Figura 3-14) respectivamente.
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Figura 3-13 Diagrama de cortante (Ton)
Fuente: Enel Codensa, 2021

o T TG -

Figura 3-14 Diagrama de momento (Ton*m)
Fuente: Enel Codensa, 2021

A partir del maximo momento se realiza el disefio de la viga de la carrilera para determinar
la cuantia de acero requerida.

= Cimentacién via carrilera

La carrilera para el paso de los transformadores de potencia dentro de la subestacién esta
conformada por una placa de concreto reforzado de seccién transversal 1.0 m x 3.0 m
dilatada maximo cada 3.0 m (Figura 3-15).

La carrilera se construira en dos etapas, la primera es una losa de concreto reforzado y la
segunda una losa superficial en concreto que soporta los rieles de acceso y el peso propio
del transformador, donde la distancia entre ejes de los rieles corresponde a la separacién
entre ruedas del transformador
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Figura 3-15 Cimentacion de la carrilera
Fuente: Enel Codensa, 2021

= Cimentacion estructura soporte salida 11,4KV en Transformadores de
Potencia

Se plantea como estructura de cimentacién un pedestal en concreto reforzado fc=21M Pa
con dimensiones de 0.50 m x 0.50 m x 1.60 m, en cada uno estos pedestales se instalaran
cuatro pernos de anclaje de diametro de 1” y de 0.40 m de longitud, estos pedestales se
apoyaran sobre una zapata en concreto reforzado f'c= 21 MPa.

La zapata mencionada anteriormente se construira sobre una capa de concreto de limpieza
de f'c= 14 MPa con espesor de 0,05 m.

En la Figura 3-16se muestra la vista de montaje del soporte para salida de cables MT y en
la Figura 3-17 el detalle de la cimentacion.
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Figura 3-16 Soporte para salida de cables MT transformador de potencia

Fuente: Enel Codensa, 2021
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Figura 3-17 Cimentacion soporte de cables mt. vista en corte
Fuente: Enel Codensa, 2021
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= Construccion de obras civiles en general

Para el funcionamiento de la Subestacién Occidente se requerira la construccién de las
siguientes obras civiles:

— Casa Subestacion GIS.
— Casa de Media Tension y de tableros de control y proteccion.

— Cerramiento exterior

— Fundaciones para equipos

— Box Coulvert para canalizacion de cables de AT.

— Box Coulvert para canalizacion de cables MT salida Transformadores.

— Sistemas de alcantarillado pluvial y sanitario, independientes

— Sistema de canalizaciones: Carcamos y canaletas para el paso de cables y
conducciones eléctricas en general.

— Bordillos y cunetas

— Vias internas

— Sistema de abastecimiento de agua potable (cisterna y otros)

— Banco de ductos para cables circuitos de salida MT

= Cerramiento exterior
La subestacion Occidente se debe aislar y cerrar para evitar el ingreso de personas que no
autorizadas y delimitar el predio mediante la construccién de un muro de cerramiento.

(Figura 3-18)

/ PUERTA CORREDIZA

12 00

v+2.70

2.70

o
]

Figura 3-18 Detalle de cerramiento y puerta vehicular principal
Fuente: Enel Codensa, 2021

vN+0.00
vN-0.50

= Sistema de alcantarillado pluvial y sanitario
Las edificaciones que hacen parte de la subestacion tendran una red de tuberia en PVC
para el sistema pluvial y otro independiente para el sanitario con el fin de no contaminar las
afluentes cercanas al proyecto.

Las aguas lluvias que se recojan de las edificaciones seran transportadas a cajas sumidero
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de inspeccién para luego ser evacuadas hacia el sistema de aguas lluvias de la red de
alcantarillado publico de la zona. En todo caso se garantizar4 que las aguas lluvias no
tengan contacto con aguas residuales.

= Manejo de aguas residuales

Durante la construccion, se contara con el servicio de bafios portatiles segin el nimero de
trabajadores, los cuales contardn con el servicio de abastecimiento y mantenimiento
mediante un tercero autorizado, por lo que el suministro de agua para el funcionamiento y
aseo se realizara por el contratista, como se determina en el Capitulo 7. Demanda, uso y
aprovechamiento de recursos naturales y Capitulo 10.1.1 PMA.

= Muro cortafuegos

El muro cortafuegos es una estructura que permite controlar el fuego en caso de incendio
aislando de manera adecuada los transformadores de potencia.

El muro cortafuegos consiste en un portico de concreto compuesto de columnas de seccion
30 x 30 cm, y vigas de 30 x 40 cm. Adicionalmente tiene mddulos de muro en bloque de
concreto abuzardado de espesor 30 cm.

El concreto para zapata, columnas y vigas f'c 21 Mpa, el concreto para solado f'c 14 Mpa,
el acero para barras mayores o iguales a la no. 3 fy=420 Mpa. El recubrimiento del acero
de refuerzo en zapata 7,5 cm y en los demas elementos 5,0 cm, minimo.

El material de relleno sera recebo B-200 y se compactara en capas de 10cm hasta alcanzar
el 90% del proctor modificado. En la Figura 3-19 se muestra una imagen con vista de planta,
frontal y lateral del muro contrafuego.
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Figura 3-19 Muro cortafuegos
Fuente: Enel Codensa, 2021

= Manejo de aceite de los transformadores

Para cada uno de los transformadores se construird un foso de recoleccién para captar
derrames o fugas del aceite dieléctrico. Este foso tendra la capacidad de almacenar hasta
el 110% del volumen de aceite del transformador de Potencia.

El foso de recoleccion se disefiara y construird como una trampa de aceites que separa el
aceite del agua. El agua se conectara al sistema de alcantarillado previsto. Para el retiro
del aceite que se almacena en el foso, se debera disponer en su momento de un vehiculo
carrotanque apropiado.

e Montaje electromecéanico

= Montaje de estructuras metélicas

El armado de las estructuras metalicas estara acorde a los planos proporcionados por el
fabricante y la memoria de disefio. Se iniciara con el ordenamiento y clasificacion de piezas
para luego proceder con el armado de estas sin ajustar completamente los pernos,
utilizando herramientas como plumas, grilletes, poleas y materiales como cabos de nylon o
de otro material no metélico; sin que se permita la utilizacion de cuerdas metélicas,
alambres desnudos o cadenas de acero que puedan dafar el galvanizado. El montaje de
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estructuras corresponde a las estructuras de soporte de los bujes de transicién para
conexién de los cables de AT y de las estructuras de soporte para conexion de cable de
Media Tensién que conectan al transformador de Potencia.

Una vez montadas las estructuras, se procedera a verificar la verticalidad, para finalmente
proceder al ajuste definitivo de los pernos con el torque que corresponda a cada diametro.

= |Instalacién de barras y accesorios

Los barrajes rigidos empleados se instalaran en la estructura de salida de Media Tension
de los transformadores de Potencia los cuales se constituyen por platinas con capacidad
de 2500 A.

= Montaje de equipos

Esta etapa consiste en el montaje de todos los equipos, tableros eléctricos y de
comunicaciones y estructuras previstas, incluyendo actividades de cableado y conexionado
hasta la casa de la subestacion GIS, casa de control y proteccion y la casa de media
Tension.

Una parte de los equipos se montan sobre las estructuras metdlicas, tales como pararrayos
y bujes de transicion, en tanto que otros se colocan directamente sobre las bases de
hormigon armado construidas para el efecto, tales como Transformadores de auxiliares,
Tableros, celdas y Subestacion GIS 115kV.

e Pruebas y energizacion

Una vez concluido el montaje de equipos y el cableado de estos, se procedera con la
ejecucion de todas las pruebas eléctricas de estos, a fin de verificar el correcto
funcionamiento de los equipos, asi como de los circuitos de control y proteccion. Estas
pruebas se realizan sin energizar la subestacion, utilizando los equipos y procedimientos
normados para el efecto. Una vez que el resultado de las pruebas sea satisfactorio, se
procede a la energizacion de la subestacion.

Las pruebas de puesta en servicio que se efectuaran en la Subestacion Occidente son las
siguientes:

= Pruebas Funcionales
Se realizaran a los equipos del nivel | y pruebas a los equipos de nivel Il.
= Pruebas de integracion con Centro de Control CODENSA S.A. E.S.P.

Pruebas con equipo simulador, simulaciones desde el sitio y pruebas en vivo para todas las
sefiales e informaciones intercambiadas con el Centro de Control.
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= Pruebas de comunicaciones con el Centro de Control

Ejecutar los protocolos de comunicacién de la subestacién a través de un el equipo
concentrador y convertidor de comunicaciones que cumple la funcion de Gateway.

Estas pruebas se refieren a la forma como se recibe la informacion en el SCADA del Centro
de Control una vez se ha interpretado y convertido el protocolo.

= Prueba de estabilidad y confiabilidad

Una vez la subestacién esté en servicio se debe probar el funcionamiento ininterrumpido y
normal del sistema de control y protecciones durante cuatro meses. En este periodo solo
se aceptan ajustes menores para corregir eventuales deficiencias no detectadas durante
las pruebas de puesta en servicio.

» Filosofia general de las pruebas

La filosofia general de las pruebas de puesta en servicio de los sistemas de protecciones,
control, alarmas y supervision es que cada elemento, légica, ajuste, programacion, circuito
0 conexion debe demostrar, mediante una prueba verificable por el Cliente, que cumple la
funcién para la cual fue previsto cuando se dan las condiciones que habilitan dicha funcién;
asi mismo debe demostrar que cuando no se dan las condiciones o estas son parecidas
pero no suficientes, no realiza una funcién errénea. Las partes probadas con éxito no deben
intervenirse para evitar que se modifiquen inadvertidamente.

e Inspecciones

Las inspecciones se llevaran a cabo durante todo el proceso de construccion y montaje de
la subestacion.

Las inspecciones se deben realizar a todas las actividades de obra civil, montaje de
estructuras metalicas, montaje de equipos de potencia, tendido y cableado, conexién y
pruebas de equipos.

Durante este proceso se debe verificar el cumplimiento de las especificaciones técnicas de
los materiales utilizados, los procesos constructivos, el personal empleado debera estar
debidamente capacitado y que la obra sea ejecutada de acuerdo con la ingenieria
desarrollada. Durante esta etapa se debe verificar la calidad y resistencia del hormigén en
base a pruebas de resistencia.

3.2.3.1.2.2 Caracteristicas de la linea de transmision 115 kV.

Actualmente las lineas Noroeste —Techo y Noroeste — Mosquera a 115 kV van en doble
circuito en el tramo entre las estructuras 2782 a 2784, en este tramo se realizara la
derivacion hacia la nueva subestacion Occidente. Para la derivacion se interviene el poste
en suspension 2783, el cual daré el espacio para uno de los nuevos postes que recibira dos
de los cuatro circuitos que quedan por la division de las lineas para la entrada a la
subestacion, adicionalmente se instalaréd otro poste metélico que recibird los dos circuitos
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faltantes; posterior a esto las lineas derivaran a postes de transicion localizados en el
interior de la subestacién, que daran la conexién a los equipos de esta(ver Figura 3-20).

Los dos nuevos postes se denominardn 2783N y 2783AN, los cuales seran postes
metalicos de tipo R4T normalizados de Enel Codensa, el poste 2783N recibira la linea
desde la estructura existente 2782 y conectara a los postes de transicion P3 y P4, el poste
2783AN recibird la linea desde la estructura existente 2784 y conectara a los postes de
transicion P1 y P2, como se evidencia en la Figura 3-21. Debido a la disposicion de los
conductores, en la estructura existente 2784 se encuentra en bandera, es decir, todos los
cables conductores hacia un costado de la estructura, el poste 2783AN presente una
disposicion de brazos no convencional, como se muestra en la Figura 3-22

.

!

.

Silueta poste 2783N

Figura 3-20 Disposicién de brazos de los postes metalicos

Fuente: INGEDISA S.A,, 2021

Silueta poste 2783AN

Cap3. Descripcién del proyecto




ESTUDIO DE IMPACTO AMBIENTAL CODIGO:
~ }%’ PROYECTO “CONSTRUCCION DE LA  |CAP3
C Cl “ SUBESTACION ELECTRICA DE VERSION: 00
wirs INGEDISA | b STRIBUCION OCCIDENTE 115/34.5/11.4 KV [—
Y SU LINEA ASOCIADA” PAGINA 49 de 102

Figura 3-21 Planta General de ubicacidn de estructuras
Fuente: INGEDISA S.A,, 2021
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Figura 3-22 Disposicién de lineas y tipo de cables conductores
Fuente: INGEDISA S.A., 2021
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Las ubicaciones de las estructuras a instalar para el proyecto se sefialan en la Tabla 3-12.

Tabla 3-12 Coordenadas de ubicacién de las nuevas estructuras
Estructura Sistema de coordenadas Magna Sirgas. Origen Nacional. CTM12

Cota
2783N RAT 4865494.83 2078644.96 2545.60
2783AN RAT 4865471.08 2078630.76 2545.60
P1 PT 4865481.47 2078608.56 2545.00
P2 PT 4865489.11 2078613.32 2545.00
P3 PT 4865495.43 2078617.26 2545.00
P4 PT 4865503.91 2078622.56 2545.09

Fuente: INGEDISA S.A., 2021.

e Obras Transitorias

No se realizaran obras transitorias, ya que se instalard campamentos temporales en carpa
de lona que hara de oficina técnica y para el personal operativo del proyecto. Tampoco se
requerird hacer plazas de tendido ya que las estructuras nuevas a instalar seran
transportadas al sitio al momento de su instalacion. Esto debido a las facilidades de acceso
por encontrarse en perimetro urbano

e Replanteo

Consiste en la materializacion de los puntos donde se realizara la derivacion de la linea,
identificando los sitios de estructuras, se ejecuta con equipo de topografia: estacion total y
niveles.

El replanteo es una labor topografica que consiste en establecer en un terreno dado,
direcciones, lineas, ejes, puntos y alturas segun se indique en el proyecto, corresponde con
la implantacion del proyecto en el terreno.

También permite la localizacién y distribucion de puntos para demarcar un area o perimetro
en determinada extensién con el fin de delimitar la zona de afectacion de un proyecto ya
sea de obra estructurales, viales, hidricos, arqueoldgicos.

Con los datos entregados del disefio se realiza la localizacién exacta y la materializacion
del sitio, sin embargo, pueden ser sometidos a pequefios desplazamientos debidos a
situaciones locales particulares. Se pueden proponer desviaciones del trazado, o
modificaciones de la distribucion de las estructuras, o demdas requerimientos. A
continuacion, se presentan las actividades relacionadas con esta labor:

a) Localizacion geogréfica del proyecto.

b) Localizacién general de la linea.

c) Localizacion General de los Planos de planta perfil.

d) Especificaciones técnicas ambientales y socioeconémicas.

e) Requerimientos en Salud Ocupacional y Seguridad Industrial de las Empresas
Involucradas con el Proyecto.
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e Excavaciones

Consiste en todas las excavaciones necesarias para la construccion de las estructuras y
demas obras de acuerdo con los planos, asi como las asociadas a la demolicién de las
cimentaciones de la infraestructura existente que de acuerdo con el disefio sea necesario
retirar del &rea. Incluye los trabajos necesarios para garantizar la estabilidad del terreno
como bombeo de aguas lluvias, freaticas o de inundaciones y su respectivo entibado, los
cuales se colocaran a medida que va aumentando la profundidad, es decir cada metro para
garantizar la estabilidad del terreno y la seguridad de los trabajadores.

Las excavaciones se ejecutaran de acuerdo con cotas, lineas, anchos, profundidades y
pendientes consignadas en los planos, los niveles del replanteo.

= Drenaje de excavaciones

Para la construccion de las cimentaciones en zonas con nivel freatico alto, el contratista
debe contar con el equipo de agotamiento suficiente y adecuado para conservar secas las
excavaciones durante estas operaciones. Se deberan tomar las medidas preventivas del
caso para evitar gue el agua desalojada cause erosidn. Los costos de estos trabajos deben
estar incluidos en los precios unitarios de la excavacion.

= Relleno con material del sitio

Corresponde a todos los rellenos que sea necesario ejecutar para conformar los niveles
finales de las excavaciones y por encima de las estructuras.

Se entiende que el material del sitio a utilizar serd aquel que presente las mejores
condiciones y caracteristicas para ser usado en los rellenos excluyéndose aquel que
presente condiciones poco homogéneas 0 no garantice su compactacion.

= Carguey retiro de material sobrante

Comprende los trabajos necesarios para evacuar de la obra o del area de trabajo, todo el
material sobrante de las excavaciones realizadas y que no tenga utilizacion en rellenos.

Se deben tener en cuenta todas las actividades requeridas para retirar el material por fuera
del area de la obra hasta el botadero oficial. El contratista presentara la autorizaciéon o
permiso de las autoridades competentes del municipio del botadero designado para la
disposicion final del material.

Los materiales de las excavaciones que no sean utilizados como rellenos se llevaran a las
zonas de botadero de completa responsabilidad del contratista y se debe certificar el
permiso dado por la autoridad competente. Los materiales de desecho deben ser dejados
en condiciones satisfactorias de nivelacion y drenaje.
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e Solados

Sobre la superficie del fondo de las excavaciones destinadas a recibir hormigon simple o
reforzado, se fundira una capa de concreto de fc = 14MPa segun esté consignado en los
planos, con espesor de 5 cm y cuya superficie debe limpiarse, nivelarse y compactarse a la
cota de fundacioén indicada en los planos o la ya aprobada. Para los controles de calidad,
aplican los realizados a los concretos de resistencia normal, considerando que los
parametros de comparacion son acordes a la resistencia de disefio establecida para el
suelo cemento.

e Acero de refuerzo

Este item se refiere al suministro del acero de refuerzo y la ejecucién de las operaciones
de corte, figuracién, amarre y colocacién de las varillas en las estructuras de concreto,
segun los planos y detalles y cuadros de despiece, los requisitos de estas especificaciones.
Las varillas de acero corrugado para refuerzo seran fabricadas segun las normas ASTM-
A615.

= Figuraciény empalmes

Todos los ganchos dobleces y traslapos se deberan hacer de acuerdo con lo dispuesto en
la NSR-10 en el titulo C-12. Todo traslapo no indicado en los planos de construccion
requerira la autorizacion. No se permitira efectuar empalmes mediante el uso de soldadura
y los empalmes en barras adyacentes deberan localizarse de manera que no queden todos
en una misma seccion.

e Concretos

Se refiere a todo concreto simple y reforzado requerido para la construccion de las
cimentaciones u otras estructuras especificadas en el formulario de cantidades y precios.
Incluye preparacion, vaciado, vibrado, curado, pruebas y todo lo necesario para fundir las
estructuras de acuerdo con lo especificado en los planos de construccion.

= Tipo y nimero de estructuras necesarias

La cantidad de estructuras para el proyecto Occidente deben ser seis (6) de las cuales dos
son postes tipo R4T, las estructuras que estan encargadas de la derivaciéon de la linea, es
decir los postes 2783N y 2783AN gque se localizaran al frente del predio de la subestacion
(parte externa), y cuatro postes de transicion que se encontrarian dentro de la subestacion
para realizar la conexion de las estructuras de derivacion hacia los equipos de la
subestacion.
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Tabla 3-13 Descripciéon de los postes proyectados

ESTRUCTURA TIPO DE ESTRUCTURA Localizacion
2783N R4T Frente al predio de la SE
2783AN R4T Frente al predio de la SE
P1 Poste de transicion Dentro de la SE
P2 Poste de transicion Dentro de la SE
P3 Poste de transicion Dentro de la SE
P4 Poste de transicion Dentro de la SE

Fuente: INGEDISA S.A., 2021

e Inventario de drenajes y obras existentes que resultarian afectados por su
ocupacion

La ubicacién del proyecto no hace transposicién con drenajes u otras fuentes hidricas, por
lo que no representa ninguna afectacioén directa al componente. De igual manera, no se
encuentra en areas de ronda hidrica de cuerpos de agua y tampoco se encuentra en
desarrollo otro tipo de obras que puedan verse afectado por la ejecucion del proyecto.

e Alternativas para cruces de cuerpos de agua

Debido a la ubicacion y trazado del proyecto, no se realizaran ocupaciones de cauce en
ninguna de las etapas del proyecto, por lo tanto, no es necesario tramitar permisos de
ocupacién de cauce temporal o permanente ante la Autoridad Ambiental.

e Armado de aceros de refuerzo, encofrado y fundicién de estructuras de concreto.

Posterior a la excavacion se realiza la operacién de armado de los aceros de refuerzo que
se instalan dentro de las estructuras de concreto (cimentaciones, cajas de transicion y de
cambio de direccion), acto seguido se arma la formaleta con las medidas solicitadas de las
estructuras de concreto.

¢ Montaje de estructuras

El montaje electromecanico consiste en el emplazamiento, izado y nivelacion de las
estructuras que soportaran los cables (conductores y de guardia), la riega y el tendido de
cables, el tensionado y la regulacién de cables.

Para el montaje electromecanico se utilizara el siguiente equipo

— Malacates para el armado e izado de los postes y para el tendido y regulado de los
cables

— Plumas metdlicas de aleacion de aluminio para el montaje de los postes

— Equipo de tension controlada (freno) que evite sobretensiones para la riega y
tendido de los cables

— Carro grua para el acarreo de los carretes con los cables a los sitios escogidos como
sitios de despacho de los cables (plazas de tendido)

— Gatos manuales con portabobinas para la manipulacién de los carretes de cables

— Herramientas manuales para asegurar cables (raches, agarradoras, llaves de copa
y fijas, cizallas etc.)
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¢ Montaje electromecanico

En el montaje electromecdnico, consiste en la construccion y montaje de estructuras para
la transmisién de energia por medio de estructuras tipo poste, las cuales deben estar
compuestas por equipos y elementos aislantes y de sistemas de puestas a tierra, estos
equipos estan compuestos por aisladores, herrajes (los que permiten la conexién de los
aisladores con las estructuras), cables conductores, cables de guarda (se encargan del
apantallamiento de los cables conductores) fibras O6pticas (para la transmision de
informacion), equipos de pararrayos, terminales y sistemas de puesta a tierra.

De inicio se realiza la construccidon de las cimentaciones las cuales se encargaran de
soportar las estructuras y las cargas que generan los diferentes elementos que componen
la linea de transmisién, luego se continua con el montaje de las estructuras las cuales, en
el caso de los postes, se puede realizar el montaje de dos formas, la primera es ir colocando
la estructura por secciones, segundo el poste puede ser armado en el suelo y cuando ya
esté listo, por medio de grias o plumas se levanta y se ubica en la placa base que sobre
sale de la cimentacion, por Ultimo se revisa la verticalidad de la estructura para iniciar con
el montaje de los cables y posteriormente energizar la linea.

e Energizacion

Corresponde a la energizacién o puesta en servicio, al nivel de tension previsto en el disefio
y el transporte de la energia eléctrica durante la operacion del proyecto, distancias de
seguridad verticales para cada fase del conductor, todo dentro del marco de las
especificaciones técnicas.

Previo a la energizacion se deben realizar las actividades que se relacionan a continuacion:
— Evaluar el estado y operatividad de las obras que se hayan construido, para el
control y solucién de problemas detectados durante el proceso constructivo. Se

revisa también el estado de los rellenos y acabados de las fundaciones.

— Revisar el estado de los conductores. De igual forma se revisan las distancias de
seguridad verticales para cada fase del conductor, todo dentro del marco de las
especificaciones técnicas

e Operacion

Consiste en la transmision de la energia en forma continua, de acuerdo con las normas de
seguridad y cumpliendo los criterios de calidad respecto a la frecuencia, la regulacion de
tension, las pérdidas de energia y la distorsion producida por armonicos. Esta fase del
proyecto puede traer consigo efectos como ruido audible.

e Cables subterraneos

Los cables utilizados en las lineas subterrdneas de alta tension deben tener aislamiento
XLPE y seran del tipo de un solo polo. El material utilizado para el conductor ser4 Aluminio
(Al), mientras que la pantalla utilizara Cobre (Cu) o Aluminio (Al) segun las solicitudes
eléctricas.
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El nivel de aislamiento de los cables y accesorios de alta tension debe ser de acuerdo con
los valores estandar indicados en IEC 60071-1, excepto en casos especiales estrictamente
justificados por la empresa.

Cortocircuito “lcc”: la corriente maxima permisible en el modo de cortocircuito “lcc”, se debe
calcular a partir de las normas IEC 60909 e IEC 60949.

3.2.3.1.2.3 Descripcion de los métodos constructivos e instalaciones de apoyo
e Obras Civiles

Son ejecutadas con mano de obra, para lo cual se utiliza personal calificado como son
topégrafos, cadeneros, supervisores de obra, maestros y oficiales de obra civil que son del
personal de planta de la empresa constructora, también se utiliza personal no calificado
para ayudantes de obra y oficios varios que generalmente se contrata en la region donde
se realizan las obras. Estas obras en gran porcentaje se ejecutan manualmente con ayuda
de herramientas menores (palas, picas, barras de hierro, alicates, bichirogues, serruchos,
matrtillos, almadanas etc.); sin embargo y donde es posible para las excavaciones se utiliza
Retroexcavadora y maquinaria especial para los ductos subterraneas, en cuanto a la
fabricacion de estructuras de concreto en lo posible se utilizara concreto producido en
plantas dedicadas al suministro de este material garantizando el cumplimiento de las
normas técnicas y ambientales aplicables.

En los sitios que sea necesario mezclar el concreto por no existir un acceso adecuado para
el vehiculo suministrador de concreto, se adecua el lugar de depdsito de agregados y
cemento, en un area lo mas aledafia posible del sitio de vertido y alejado de canales para
aguas lluvia, se debera procurar protegerlo de la posible accién de la lluvia que pueda
dispersar los materiales, la adecuacion de este sitio se elabora con carpas portatiles. Para
la actividad de relleno se utiliza material seleccionado, apisonando con un apisonador
provisto de motor a gasolina para garantizar la densidad necesaria en la cimentacion.

o Estimativo de los volimenes de descapote, relleno y excavacion, especificados
por obratipo o actividad

(Los volumenes estimados provenientes de los trabajos a ejecutar para la “construccion de
la subestacion eléctrica de distribucion occidente 115/34.5/11.4 kV y su linea asociada” se
encuentran descritos en la Tabla 3-14).

Tabla 3-14 Volimenes de demolicién, descapote, excavaciéon y relleno

EDIFICACION | Unidad | Subestacién

DEMOLICION m3 76.2 1.14

DESCAPOTE m?3 364.0 NA

EXCAVACION m3 3,880 121.0
RELLENO m?3 1552 NA

Fuente: Enel Codensa, 2021
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e Tecnologias por utilizar

El método constructivo para las cimentaciones de las estructuras se realizara de forma
manual por medio de excavacion y proteccién de derrumbe por medio de anillos de
proteccion de concreto, la cual se realizara cada metro hasta la profundidad requerida de
cada cimentacion de acuerdo a los disefios realizados y el estudio de suelos manejado de
la zona, posteriormente, luego de la excavacion y proteccién de la excavacién se realiza el
armado del acero de refuerzo en forma de canasta y se introduce en la excavacion luego
se realiza el vertido del concreto y posteriormente se realiza el montaje de la estructura, la
cual debe ser armada y vestida en el suelo, con el fin de que la pluma solo la levante y
ubigue en la zona de la cimentacion.

Tabla 3-15 Métodos constructivos

TIPO DE

ESTRUCTURA ‘ DESCRIPCION

2783N Construccién de cimentacién manual y montaje de poste con gria
2783AN Construccién de cimentaciéon manual y montaje de poste con gria
P1 Construccién de cimentaciéon manual y montaje de poste con gria
P2 Construccién de cimentacion manual y montaje de poste con grua
P3 Construccién de cimentacién manual y montaje de poste con gria
P1 Construccién de cimentacién manual y montaje de poste con gria

Fuente: INGEDISA S.A., 2021
* Infraestructura preexistente

La infraestructura existente se vera afectada en el poste existente 2783 el cual debe ser
desmantelado y demolida su cimentacién para realizar la construccion de la cimentacion y
montaje del poste 2783AN, debido a que la estructura existente no tendria la capacidad
mecanica para soportar las solicitaciones de carga de la derivacion de las lineas hacia la
nueva subestacion Occidente.

= Volumen estimado de materiales sobrantes de construccion

De acuerdo a la Resolucion 0472 de 2017 expedida por el Ministerio de Ambiente y
Desarrollo Sostenible, los residuos de construccion y demolicion (RCD) son aquellos
provenientes de las actividades de excavacién, construccion, demolicién, reparaciones o
mejoras locativas de obras civiles o de otras actividades conexas; dada la naturaleza de las
actividades relacionadas con la implementacién del proyecto para el caso, el material
sobrante se considera correspondera a una pequefia proporcién del volumen excavado,
debido a que este mismo material se utilizara en el llenado de las excavaciones para la
cimentacion, en el caso que se considere adecuado y no presente restricciones de
composicion y comportamiento que generen afectacion a la estabilidad de las estructuras.

Acode con lo sefialado, se estima una generacion aproximada de 730 m® de materiales
sobrante de excavacién y construccion por las actividades de excavacion de la linea de
transmision y la demolicién de la placa del predio de la subestacion que serdn manejados
acorde con lo establecido por la normatividad aplicable.
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= Volumen estimado de materiales reutilizable

Se contempla optimizar los recursos y materiales enfocando el proyecto a la generacion
minima de material sobrantes y por ende del material a ser reutilizado, en este sentido se
espera que durante el proceso constructivo el material a reutilizar se limite a los recortes de
acero de refuerzo que por su longitud no pueden ser utilizados en estructuras como
columnas o vigas longitudinales, pero pueden ser utilizados como flejes para esas columnas
y vigas, esto representa una reutilizacion de materiales y disminucién de residuos, el
volumen de este material se estima que sea no mayor a 100 Kg., valor que se estima de
acuerdo a proyectos similares, precisando que los valores finales dependera del manejo
propio de los materiales durante las diferentes actividades.

= Estimativo de maquinaria, vehiculos y equipos

La maquinaria y equipos principales necesarios para la Construccién de la Subestacion
Eléctrica de Distribucion Occidente 115/34.5/11.4 Kv y su Linea Asociada”, se describen en
la Tabla 3-16, los cuales estan sujetos a cambios dependiendo de las actividades o
eventualidades que se presenten durante la ejecucion del proyecto.

Tabla 3-16 Maquinaria para la Construccion de las estructuras de derivacion hacia la
subestacion eléctrica de distribucién Occidente 115/34.5/11.4 kV
MAQUINARIA CANTIDAD
Retroexcavadora 1
Vibro compactador
Cama baja
Grla
Mixer
Moto Bomba
Pluma
Volqueta

NI

Fuente: INGEDISA S.A., 2021

o Estimativo de uso y aprovechamiento de recursos naturales renovables

Para el desarrollo de las obras del proyecto es necesario realizar la tala de 14 arboles, la
descripcion de estos individuos y el proceso de aprovechamiento forestal se presentan en
el Capitulo 7 Demanda, uso y aprovechamiento y/o afectacion de recursos naturales,
numeral 7.5. Aprovechamiento forestal.

Debido a las caracteristicas del proyecto “Construccién de la Subestacion Eléctrica de
Distribucion Occidente 115/34.5/11.4 kV y su Linea Asociada”, este no requerira de la
utilizacion de fuentes naturales de agua superficial, dado que para el desarrollo de las
diferentes etapas del proyecto el abastecimiento del recurso hidrico se realizara a través de
la compra de agua en bloque a acueductos! o distribuidores autorizados, considerando que

1 Se considerara en primera instancia la Empresa Municipal de Acueducto, Alcantarillado y Aseo de
Funza EMAAF ESP.
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el proyecto se desarrollara en area urbana del municipio de Funza

o Recurso hidrico

A continuacién, se relaciona el uso doméstico e industrial del recurso hidrico para el
proyecto “Construccion de la Subestacion Eléctrica de Distribucion Occidente 115/34.5/11.4
Kv y su Linea Asociada”.

— Uso doméstico

La distribucién del recurso hidrico para fines domésticos se realizara por terceros
autorizados para la venta de agua industrial en bloque o bien mediante el acueducto
municipal con operacién en Funza.

— Uso industrial

El uso del recurso hidrico esta asociado directamente a las actividades constructivas entre
las que se encuentran:

a) Una casa de control y una casa para la GIS

b) Muros cortafuegos

¢) Canalizaciones como carcamos, bancos de ductos y tuberias

d) Sistema de alcantarillado pluvial y sanitario

e) Foso de recoleccién de aceite por cada transformador, con funcionamiento de
recoleccién de aceite en caso de algin derrame

f) Muro de cerramiento

g) Postes de iluminacién

h) Via de acceso y circulacion interna de vehiculos

i) Cimentaciones para la instalacién de equipos y porticos

j) Carrileras

k) Caseta de vigilancia

[) Demolicion total del encerramiento actual del predio de la subestacion y
edificaciones existentes en el lote y la demolicién de cimentacion para reemplazo
de estructura tipo poste de la linea existente

m) Cimentacién para estructuras de transicion.

Las construcciones civiles requeridas para conexion con la linea de transmision existente

a) Montaje de estructuras de conexion
b) Tendido de cables de conexidn entre la nueva subestacion y linea existente.

Por otra parte, se contempla realizar la compra de agua a distribuidores autorizados y
realizar el transporte por carro tanques, o bien adquirir este servicio mediante conexién con
la red de acueducto municipal al interior del lote, es decir, adquirir este recurso mediante la
Empresa Municipal de Acueducto y Alcantarillado de Funza. Sera decision del contratista si
toma el suministro del acueducto de Funza o de otra entidad.
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En la Tabla 3-17 se presenta el volumen de agua de tipo industrial requerido para cada tipo
de estructura, la informacién detallada es presentada en el Capitulo 7 Demanda, uso y
aprovechamiento y/o afectacibn de recursos naturales, numeral 7.5.
Aprovechamiento forestal.

Tabla 3-17 Cantidad de agua industrial para la fase de construccion
TIPO DE ESTRUCTURA

VOLUMEN DE AGUA
4512 m3
36 m3
10 m3

Conformacion terraplén
Adecuacion de la via externa
Morteros y concretos

Fuente: INGEDISA S.A., 2021.

Construccioén de la subestacion

e Vertimientos

El proyecto contempla la generacién de residuos liquidos de tipo doméstico, los cuales
tendran su origen Unicamente en las actividades inherentes a la construcciéon. Las aguas
residuales domésticas se produciran por el uso de unidades sanitarias portatiles ubicados
en las areas de intervencion duranta la etapa constructiva. Para ello se contempla la
implementacién de bafios o unidades portatiles que deberdn ser suministrados por
empresas externas especializadas en el almacenamiento temporal, manejo, transporte,
tratamiento y disposicion final que cuenten con las autorizaciones y permisos ambientales
vigentes para dicha actividad. Para la etapa de operacién considerando que la Subestacion
Occidente se proyecta en el area urbana del municipio de Funza, se validara la necesidad
de conectarse al sistema de alcantarillado existente, de acuerdo a los disefios de las areas
internas de la subestacion.

¢ Relacion estimada de los insumos, residuos domésticos y no domésticos

A continuacion, se presenta la estimacion de combustible de acuerdo al tipo de maquinaria
a emplear y tiempo de operacién estimado.

Tabla 3-18 Combustible requerido por el proyecto
DETALLE DE FLQTA VEHICULAR EMPI,_EADA’ PARA LA
CONSTRUCCION DE LA SUBESTACION ELECTRICA

Retroexcavadora
Retroexcavadora Caterpillar 416E 1 25 80 200
Vibro Compactador
compactador tipo 3 0,06 80 14,4
Rana M/GASOLINA 9
HP
, Telescépica
Gria 12mtrs /12 TON 1 0,5 120 60
Cargador Caterpilar 428-e 1 1,28 40 51,2
Mini cargador CAT 246¢ 1 0,3 96 28,8
Buldécer Caterpilar dén xl 1 2,76 16 44,16
Vibro Compactador
compactador Ingersoll Rand 1 1,46 80 116,8
mono cilindrico PT 1402 LAl 78A
Terminadora de Finisher Blaw 1 1,83 40 73,2
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DETALLE DE FLOTA VEHICULAR EMPLEADA PARA LA
CONSTRUCCION DE LA SUBESTACION ELECTRICA

asfalto Knox pf 161 Ibi-
68a
Volquetas Volqueta 9m3 3 0,7 210 441
Camlon_Cama Cama BaJ_a 50 1 1 60 60
Baja Ton. 3 gjes.
CONSUMO TOTAL: 1089,6

DETALLE DE FLOTA VEHICULAR EMPLEADA PARA LA
CONSTRUCCION DE LA LINEA DE TRANSMISION

, Telescépica
Grda 12 Ton. 12mtrs /12 TON 2 0,5 80 80
, GROVE, 80
Grua PH TON. 1 3,7 40 148
TESMEC
Cabrestante y AFS618,
freno regulador DIESEL, 129KW 3 1.3 96 3744
(173hP)
HUMBOLT, 7hp
Motobomba 60m3/H 3" x 3" 0,08 160 89,6
Volguetas Volqueta 9m3 3 0,7 120 252
CONSUMO TOTAL.: 944,0

*Los valores presentados son aproximados y pueden variar dependiendo el nimero de horas de uso, el
rendimiento de la maquinaria, tipo de combustible usado, entre otros

Fuente: Enel Codensa, 2021. Modificado por INGEDISA S.A., 2021

Respecto a requerimientos de agua, electricidad, concreto, entre otros insumos durante la
etapa de construccion, en la Tabla 3-19 se presenta la estimacion general para la etapa
constructiva, cabe precisar que estos valores son de referencia y podran presentar ajuste
de acuerdo a la estrategia constructiva a implementar y disefios finales del proyecto.

Tabla 3-19 Insumos requeridos por el proyecto
INSUMO | CANTIDAD REQUERIDA UNIDAD DE MEDIDA

Agua 1.737,20 m3
Electricidad 82.545,43 W
Concreto 651,672 m3
Material de cantera 1.077,46 m3
Madera 200 m?2

*Los valores presentados son aproximados.
Fuente: Enel Codensa, 2021. Modificado por INGEDISA S.A., 2021

e Residuos sdlidos
La estimacion del volumen de residuos domésticos a generar, es presentada en el acapite
3.2.6.4.1 del presente capitulo, del cual se destaca que la produccion diaria estimada
asciende a 58.05 Kg, lo que equivale a una produccion mes estimada de 1638 Kg.

Respecto a los residuos peligrosos, la informacién es presentada en el acépite 3.2.6.4.2 del

Cap3. Descripcién del proyecto



ESTUDIO DE IMPACTO AMBIENTAL CODIGO:
~ O %’ PROYECTO “CONSTRUCCIONDELA ~ [SAP3
C “ SUBESTACION ELECTRICA DE VERSION: 00
wirs INGEDISA | b STRIBUCION OCCIDENTE 115/34.5/11.4 KV [—
Y SU LINEA ASOCIADA” PAGINA 62 de 102

presente capitulo.

e Sistemas y fuentes de generacién de energia

La Subestacion Occidente se cataloga eléctricamente como una subestacién de
transformacion de potencia (AT/MT); la cual recibe la energia a un nivel de tensién elevado
para luego ser transformada a un nivel inferior que facilite la distribucion para el uso
industrial y residencial.

El nivel de tension se transformara de 115 kV a 34,5 kV en su primera etapa y de 115 kV a
13,2 kV en su segunda etapa. El nivel de media tension se realizard mediante conexion a
través de celdas a instalar en la casa de control de la subestacién para conectar con las
redes de distribucién existentes en la zona y poder enviar la potencia a los clientes finales.
A continuacion, se muestra el esquema del sistema.

SUBESTACION W 1P STN >
GENERACION- - t ¢|’ | ? 2
! W

SUBESTACION DE

POTENCIA AT- MT
MT-MT

; ‘
- SUBESTAGION
S F‘_ ,, TRANSFORMACION AT-AT

Figura 3-23 Cadena de Energia
Fuente: System IM3, 2020.

e Mantenimiento

El mantenimiento de las lineas de transmision tiene como fin garantizar el suministro
continuo de energia y como tal que la infraestructura funcione en forma 6ptima, lo que
quiere decir para el caso es, mantener las estructuras y cables en condiciones Optimas de
funcionamiento. Para lo cual se requiere estar monitoreando continuamente dicha
infraestructura, asi una vez se detecta algun defecto como por ejemplo desmantelamiento
de las estructuras por vandalismo se procede a sustituir las partes faltantes y asi garantizar
su funcionalidad también en caso de detectar elementos defectuosos en las estructuras o
herrajes se sustituyen por elementos en perfecto estado.
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3.2.3.1.2.4 Actividades de restauracion de las areas intervenidas por la actividad

Las obras civiles que se ejecutaran son puntualmente localizadas en los sitios de
estructuras, de esta forma al terminar dichas obras se ejecuta la labor de recogida de
desechos tales como mezcla de concreto, retazos de madera, desechos de plasticos que
se dispondrdn de manera acorde con las normas ambientales, desalojando el sitio
intervenido para que se recupere naturalmente, en cuanto a la afectacion por las obras
electromecénicas, igualmente se hara limpieza del corredor intervenido cuidando no dejar
materiales que puedan afectar el entorno natural.

3.2.3.2 Operacion y Funcionamiento

A continuacion, se presenta la descripcion general de las operaciones que se daran con
ocasion del proyecto.

3.2.3.2.1 Descripcion de las caracteristicas técnicas de operacion

La operacion de la Subestacion Occidente es ejecutada por el OR (operador de red) Enel-
Codensa en la operacion de los Sistemas de Trasmisién Nacional (STR) y el Sistema de
Distribucion Local (SDL), donde se tiene la responsabilidad de realizar las funciones
establecidas en la Resolucién CREG 080 de 1999. Dichas funciones son:

— Planeacién operativa eléctrica de corto plazo.
— Supervisién operativa.

— Coordinacién operativa.

— Control operativo.

Igualmente, se debe cumplir con los criterios establecidos por el cédigo de operacion
(Resolucion CREG 025 de 1995), acuerdos operativos, acuerdos CNO, Manual de
Operacion, Consignas Operativas, y demas procedimientos que rijan para garantizar la
operacion, supervision y control de forma segura y confiable de dicho sistema al igual que
la reglamentacion vigente como la resolucibon CREG 070 de 1998 (Reglamento de
Distribucion), CREG 080 de 1999 (funciones de planeacion, coordinacién supervision y
Control entre el Centro Nacional de Despacho (CND) y los agentes del SIN) y todas aquellas
gue sustituyen o modifiquen apartes de éstas.

En la operacion de la Subestacion Occidente se tienen 4 niveles jerarquicos de operacion,
los cuales son:

Nivel cero (0): Patio. Esta ubicado en los equipos de maniobra “celdas blindadas de la
subestacion GIS 115kV”, asi como en los gabinetes de ventiladores y cambiador de tomas
bajo carga de los transformadores de potencia.

Para el control de ventiladores y el cambiador de tomas bajo carga de los transformadores
de potencia, el nivel cero (0) sera para consigna operativa, de mantenimiento y pruebas. En
este nivel se encuentra el sistema de adquisicion de sefiales de campo a través de Mergin
Unit de cada bahia con el fin de digitalizar el sistema de la subestacién.
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Nivel uno (1): El control en el nivel uno (1), se realizar4 con control Digital, y estaran
ubicadas en los tableros de control y protecciones de la subestacion.

Nivel dos (2): Interfaz Hombre Maquina (IHM). Este nivel sera creado mediante el software
del fabricante y se ubica en la sala de control de la Subestacion Occidente.

En La IHM no reside ningun enclavamiento, esta sdélo realiza mando y el monitoreo de
alarmas y eventos importantes de toda la subestacion.

Nivel tres (3): Centro de Control. Desde este nivel tres (3) se opera la S/E desde el centro
de control de Enel — Codensa, a través de la red de comunicacion.

3.2.3.2.2 Operacioén de protecciones

El sistema de protecciones de la Subestacion Occidente de Enel - Codensa sera de
esquema principal 1 y Principal 2. La operacion de los relés de proteccién principal y
respaldo sera independiente entre ellos.

El Sistema Digital de Automatizacion -SDA debe interconectarse con las protecciones a
través de sus puertos de comunicaciones de modo que sea posible tener acceso, desde la
IHM, a su configuracién, oscilogramas, registros de entradas, procesamiento de datos y
alarmas. Las alarmas deben reportarse automaticamente al Centro de Control (nivel 3).

3.2.3.2.3 Operacién de Subestacién GIS (Gas Insulated Switchgear)

La subestaciéon Occidente de 115/34.5/11.4 kV contara con tecnologia encapsulada GIS,
compactos, aislados en SF6; por lo tanto en dicho equipo se concentra los seccionadores,
interruptores, transformadores de corriente, transformadores de tension, los cuales tendran
los mandos y enclavamientos de los interruptores, seccionadores y cuchillas del tierra de
este tipo de subestaciones asi como la supervision del estado de los diferentes
componentes principales tanto en los niveles 0, 1, 2 y 3 donde muestre las posiciones de
equipos, densidades de SF6 en los diferentes compartimientos, estado de interruptores
termomagnéticos, estado de resortes, etc.

3.2.3.2.4 Operacion de protecciones en Lineas de Transmisién de 115 kV

La proteccion principal 1y proteccion principal 2 de las lineas de transmisién contaran con
la proteccién diferencial de linea con funciones de comparacion direccional de tierra,
disparo y recierre tripolar, verificacion de sincronismo, sobretensién, supervision de un
circuito de disparo.

3.2.3.2.5 Operacién de protecciones del seccionamiento barras 115 kV

Las protecciones del seccionamiento de barras incluyen para su operacion relés de sobre
corriente de fases y tierra con verificacion de sincronismo y supervisién de un circuito de
disparo; la unidad local de la proteccion diferencial de barras de 115 kV con funciones de
falla de interruptor, disparo y bloqueo de cierre, supervision de un circuito de disparo.
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3.2.3.2.6 Operacién de proteccion para barras de 115 kV

Proteccion destinada a garantizar la estabilidad y operacion de los equipos asociados en
caso de presentarse defectos en la barra de la subestacién encapsulada.

3.2.3.2.7 Operacién de protecciones para transformador lado 115 kV

Los transformadores de potencia estaran operando con una proteccion diferencial de
transformador principal 1 y una proteccion diferencial de transformador principal 2 con
supervision de un circuito de disparo, disparo por protecciones mecanicas de
transformador, funciones de proteccién de sobre corriente, sefializacion y enclavamientos
entre otros.

3.2.3.2.8 Servicios auxiliares

Los sistemas de servicios auxiliares en la Subestacién Occidente son esenciales para lograr
una operacion confiable. Los servicios auxiliares se clasifican en corriente alterna y de
corriente directa.

Los servicios auxiliares para el funcionamiento de la subestacibn Occidente estan
diferenciados en:

— Alimentaciones no esenciales (que pueden faltar por tiempos prolongados sin
afectar el servicio)
— Alimentaciones esenciales (que no pueden faltar sin comprometer el servicio).

e Servicios auxiliares de corriente alterna

Los servicios auxiliares de corriente alternan alimentan cargas como:
— Motores para la operacién de cambiadores de tomas bajo carga y ventiladores de
transformadores.
— Tomas e iluminacién de tableros y celdas, equipos de patio y gabinetes
concentradores de patio.
— Cargadores de baterias para los servicios auxiliares de corriente continua.

e Servicios auxiliares de corriente continua

Los servicios auxiliares de corriente continua de la Subestacion Occidente estan
conformados por dos cargadores de baterias, un banco de baterias y dos tableros de
distribucion el cual alimenta cargas como:

— Sistema de Control

— Sistema de proteccion

— Sistemas de comunicacion

— Alumbrado de emergencia

— Motores de carga de resortes almacenadores de energia de los equipos hibridos.
— Sistema de sefializacion y alarmas.
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e Reglas de Oro en la operacion

Las Reglas de Oro siempre se deben aplicar por parte del personal que ejecute trabajos
sobre elementos desenergizados (lineas, equipos y demas elementos del sistema eléctrico
de potencia), es de precisar que la configuracion de la Subestacion Occidente permite su
operacion de manera remota, sin embargo, a continuacion, se presentan las “Reglas de
Oro” que deberan considerarse ante cualquier operacion en el area:

Verificar corte visible

Comprobar ausencia de tension

Bloguear y enclavar el elemento de corte y/o de energizacion

Colocar las tierras comenzando por las mas cercanas a la fuente normal de tension
Colocar los carteles de aviso de trabajos en el elemento de corte.

aghwdE

3.2.3.2.9 Mantenimiento

Entre las principales actividades de mantenimiento que se deben realizar durante la etapa
de operacién de la Subestacién Occidente son las siguientes:

e Mantenimiento de las obras civiles

Es necesario realizar la limpieza de la subestacion en general, para evitar que se acumule
basura, malezas y vegetacion en forma desordenada. Se debe realizar el mantenimiento
adecuado a la casa de mando, al cerramiento exterior, a los sistemas de drenaje, cunetas,
bordillos y demas obras civiles, de forma que permanezcan siempre en condiciones 6ptimas
de funcionamiento.

e Mantenimiento de las estructuras metalicas

Las estructuras metéalicas seran revisadas para determinar que no exista oxidacion en sus
elementos, verificar su verticalidad y verificacion del estado de galvanizado. En caso de
fallas que se presenten en las estructuras, estas deben ser corregidas inmediatamente por
el personal de mantenimiento, para precautelar la integridad y garantizar su vida util.

Para los postes metalicos se debe tener especial cuidado con las deflexiones que pueden
presentar estas estructuras.

Las deflexiones en los postes deben ser estudiadas por el FABRICANTE para cumplir con
las siguientes limitaciones:

Postes de Retencién: Condicion normal con cargas de trabajo (todos los conductores y
cable de guarda intactos), la deflexion méaxima permitida en la parte superior del poste con
respecto a su vertical sera maximo de 2.5%, la longitud libre del poste respecto al terreno.
Dentro de las memorias de célculo estructural se deberan presentar obligatoriamente los
siguientes datos para cada tipo de poste:

— Deflexion presentada para la condicion normal con cargas de trabajo.
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— Deflexion presentada para la condicion normal con cargas de trabajo, descontando
la carga de viento (incluida la calculada sobre el poste).

— Deflexion presentada para la condicibn anormal con cargas de trabajo.
— Deflexion presentada para la condicion normal con cargas de disefio.
— Deflexion presentada para la condicidn anormal con cargas de disefio.

— Valores de correccion a aplicar en la posicion de la base del poste (cuando aplique)
para lograr la verticalidad total de la estructura con cargas de trabajo en condicién
normal sin carga de viento.

El disefio se debe mantener invariable durante todo el proceso de fabricacion a menos que
las modificaciones y/o variaciones propuestas mejoren su calidad y se encuentren
aprobadas por Enel Codensa.

Los postes deben ser disefiados a prueba de humedad. El agua no debe penetrar a los
postes una vez sean ensamblados y montados.

e Mantenimiento de aisladores

Durante la etapa de mantenimiento se debe realizar la inspeccion visual del estado de los
aisladores para prevenir fallas por perdida de aislamiento o rotura del aislador. Igualmente
se debera revisar el estado del galvanizado de las partes metalicas de los aisladores y de
todos los herrajes. En caso de que se acumule polvo en los aisladores, estos seran
sometidos a un proceso de limpieza o lavado, con lo que se evitara fallas y por consiguiente
ayudara a mantener la continuidad del servicio.

¢ Mantenimiento de equipos

Los equipos a ser instalados requieren mantenimiento minimo, mismo que debe ser
efectuado de acuerdo con lo establecido en los manuales que proporciona el fabricante.
Como mantenimiento de rutina, es necesario realizar limpieza de estos elementos y ajuste
de los conectores para asegurar un buen contacto.

Existen dos grandes clasificaciones en la realizacion de los mantenimientos; uno es el
mantenimiento preventivo y otro el mantenimiento correctivo. A continuacion, se describe
cada uno de ellos para la Subestacién Occidente:

e Mantenimiento Preventivo

Para que todos los equipos de la subestacion eléctrica funcionen correctamente, se les
debe realizar un mantenimiento preventivo. Este tipo de mantenimiento se realiza acorde
a las politicas que tiene establecida Enel Codensa., y de los manuales especificos
entregados por los fabricantes de los equipos.

El mantenimiento preventivo se ocupa entre otros de realizar revisiones fisicas, lubricacion
de partes mecanicas, ajuste de conexiones, algunas pruebas mecénicas, eléctricas y
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dieléctricas, limpieza a partes de equipos. Igualmente, labores de limpieza a todas las
estructuras tales como edificaciones, carcamos, cunetas, y trampas de arenas. Todas
estas actividades se deberan realizar por parte de los encargados con los equipos
adecuados contra arco eléctrico, manteniendo las distancias de seguridad adecuadas ante
el riesgo eléctrico y utilizando los elementos necesarios de proteccion personal.

El mantenimiento preventivo sera una actividad periddica para evitar que ocurran fallas y
antes de una averia de algun sistema. Se ejecuta sin la existencia de algun error en el
sistema. Las caracteristicas son las siguientes:

- Las actividades de mantenimiento preventivo se adelantaran en horas de
productividad de la subestacion.

— Se debe tener un programa en donde se especifiquen las actividades a realizar, la
mano de obra y las herramientas a utilizar.

— El programa de mantenimiento preventivo tendrd unas fechas periddicas de
ejecucion aprobadas por los directivos.

— El mantenimiento cuenta con un presupuesto discriminado por actividades y estara
anexo al programa general de mantenimiento.

e Mantenimiento Correctivo

Como resultado del mantenimiento preventivo pueden surgir reportes que indiquen que a
futuro ocurriran fallas inminentes de algin equipo, por lo cual se deben tomar acciones
correctivas para evitar una falla de servicio.

El mantenimiento correctivo también debe aplicarse ante la ocurrencia de una falla grave
en el que se deba remplazar el equipo o corregir una averia de inmediato, en especial si
hay pérdida de servicio de la energia eléctrica que se presta a la comunidad. Estos dafios
pueden ser causados por descuidos humanos, condiciones climaticas, desgaste de piezas,
vandalismo o problemas de orden publico.

El programa tendra un manual de procedimiento el cual se debera seguir paso a paso con
el fin de solucionar la falla con el nUmero de equipos y repuestos necesarios. Para la
atencion rapida de la emergencia se tiene provisto un espacio independiente para bodegas
de repuestos y algunos equipos.

En el caso que ocurra una falla de servicio debera haber comunicaciéon con una cuadrilla
de personal idéneo que atienda la averia en el menor tiempo disponible.

3.2.3.2.10 Rutas mas transitadas durante la operacion

Las rutas transitadas durante la operacion de la nueva subestacion Occidente seran las
mismas rutas de acceso consideradas durante la fase de construccién descritas en el
numeral 3.2.3.1.1 Vias de acceso, a continuacion se listan las vias externas al area de la
subestacion:

¢ Via Funza — Cota (Carrera 9 sentido sureste — Noroeste).
e Calle 9 del area urbana del municipio de Funza.
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Respecto a la via existente en el interior del predio donde se ubicaria la subestacion
eléctrica de distribucion Occidente 115/34.5/11.4 kV se considera que igualmente sera
necesario su uso durante la etapa de operacién del proyecto, a continuacién se presenta
su condicion actual en la Fotografia 3-8

Fotografia 3-8 Via interna predio subestacién Occidente
Fuente: INGEDISA S.A., 2021

3.2.3.2.11 Infraestructura de transmisién de energia eléctrica

Esta relacionado con aquellos componentes que son necesarios para la construccion de la
linea de transmision y la subestacion, los cuales fueron detallados a nivel de los numerales
3.2.3.1.2.1 Caracteristicas de la subestacion eléctrica 115 /34.5/11.4 kV y 3.2.3.1.2.2
Caracteristicas de la linea de transmision 115 kV., sin embargo, a continuacion se describen
aspectos que complementan dicha informacién:

— Zonade Servidumbre

Para el proyecto construccion de la subestacion eléctrica de distribucion Occidente
115/34.5/11.4 kV y su linea asociada, por la condicion de que la linea de transmision
dispuesta para su alimentacion de doble circuito, Noreste-techo y Noreste Mosquera a 115
kV, pasa justo por el frente del predio dispuesto para su construccion, la servidumbre es la
misma existente, la cual se ajusta a lo dispuesto de acuerdo con el Reglamento técnico de
instalaciones eléctricas (RETIE), el cual especifica que las servidumbres son de aplicacion
obligatoria, en el capitulo 5 “Requisitos para el proceso de transmision”, en el numeral 22.2
“Zonas de servidumbre” literal H, en donde se fijan las distancias minimas horizontales
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requeridas, tomadas desde el centro es el eje de la linea. Estos valores dependen del tipo
de estructuras, los niveles de tension de la linea y del nimero circuitos que se atiendan tal
cdmo se muestra en la Figura 3-24 y Tabla 3-20.

LR

- . ]

-

Figura 3-24 Zonas de servidumbre para postes
Fuente: Reglamento técnico de instalaciones eléctricas (RETIE), 2017

Tabla 3-20 Zonas de servidumbre

Tipo de Estructura \ Tension (kV) Ancho Minimo (m)
500 (2 Ctos.) 65
Torres / Postes 500 (1 Cto.) 60
400 (2 Ctos.) 55
Torres / Postes 400 (1 Cto)) 50
Torres 220/ 230 (2 Ctos.) 32
220/230 (1 Cto.) 30
Postes 220/ 230 (2 Ctos.) 30
220/230 (1 Cto.) 28
Torres 110/ 115 (2 Ctos.) 20
110/115 (1 Cto.) 20
Postes 110/ 115 (2 Ctos.) 15
110/115 (1 Cto.) 15
Torres / Postes 57.5/66 (1 0 2 Ctos.) 15

Fuente: INGEDISA S.A., 2021

Se cuenta con la servidumbre de la linea existente la cual pasa al frente del proyecto, la
cual, de acuerdo a su configuracién, cuenta con un ancho de 15 metros
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Plano en planta de la linea de transmision
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Figura 3-25 Plano en planta de la linea de transmisicion

Fuente: INGEDISA S.A,, 2021
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3.2.3.2.12 Caracteristicas de la infraestructura, equipos, vehiculos, maquinaria e
insumos

A continuacion, se presentan las caracteristicas de infraestructura, equipos, vehiculos,
maquinaria e insumos requeridos para el proyecto “Construccion de la Subestacion
Eléctrica de Distribucién Occidente 115/34.5/11.4 Kv y su Linea Asociada”

La puesta en operacion del proyecto implica la entrada en funcionamiento de los equipos,
sistemas e instalaciones que conformaran la subestacion y linea asociada (p.e. equipos
electromecéanicos y cableados, sistema contraincendio, sistema de supervision de gas,
interruptores, trasformadores, entre otros), los cuales fueron descritos previamente como
parte de la infraestructura de transmision. Respecto a los vehiculos y maquinaria a emplear
en esta fase, corresponderd a los asociados a las actividades de mantenimiento entre los
gue se incluyen vehiculo para el transporte de personal y materiales y equipos menores,
dependiendo del alcance de la actividad a desarrollar (p.e. mini cargador)

3.2.3.3 Infraestructura asociada al proyecto

A continuacion, se describe la infraestructura que se proyecta para la Subestacion
Occidente.

3.2.3.3.1 Casaparaequipostipo GIS, relés de control, proteccién y comunicaciones.

La caseta para instalar los equipos que componen la GIS, los relés de control, proteccion y
comunicaciones, tendrd un area aproximada de 245 m? con una altura de 7,85m, la
estructura principal se construira en vigas y columnas de estructura metalica, para el
cerramiento de la edificacion se instalard mamposteria y teja termoacustica o se utilizara
un sistema aligerado con elementos metalicos.

En la estructura principal se instalard un equipo puente gria con el fin de realizar las
actividades de izaje, mantenimiento y ampliacién de la subestacion GIS.

El muro serd de bloque de concreto estructural a la vista con una altura de
aproximadamente 2,0m, abuzardado en la cara externa y con acabado (pafiete y pintura)
en el interior.

La teja a implementar sera temoacustica de color banco en la cara interna y azul en la
externa.

La cubierta sera a dos aguas implementando teja termoacustica y perimetralmente se
dispondra de un antepecho de 1,20m a nivel de cubierta.

Para los accesos se construiran dos puertas metalicas con cerradura antipanico. Se
instalara una puerta cortina de aproximadamente 5,0m de ancho y una altura de 6,65m.

Los pisos tendrén un acabado en concreto con endurecedor de piso.
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A continuacion, se presentan los esquemas generales de la caseta GIS: (Figura 3-26).
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Figura 3-26 Esquemas generales de la caseta GIS

Fuente: Enel Codensa, 2021
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e Carcamos parala Caseta GIS

Los carcamos de potencia tendran un area transversal de aproximadamente 2 m?, seran
fabricados en concreto reforzado apoyandose sobre una superficie de sub-base de 20 cm.
En cuanto a los carcamos de control, estos tendran una seccion transversal de 0,5 m2. En
la parte superior los carcamos se cubrirdn con tapas en concreto, fibra de vidrio o con lamina
metalica Tipo alfajor.

e Casade celdas de Media Tension

La casa donde se instalaran las celdas de media tension tendra un area aproximada de 194
m?2 con una altura de 5.4m, la estructura principal se construird en vigas y columnas en
concreto reforzado y el cerramiento de la edificacion se instalard& mamposteria y teja
termoacustica. Se construird un semisétano de dos metros de 2 m bajo el nivel 0 de
construccion con el fin de realizar el tendido de cables de potencia en media tension tanto
para las celdas de entrada como para los circuitos de salida. Se construiran canalizaciones
para tendido de cables de circuitos de salida.

3.2.3.4 Fuentes de energia y combustibles
De acuerdo con el tipo y cantidad de maquinaria para realizar el aprovisionamiento de

materiales y las obras civiles y electromecénicas en subestacion y linea de transmision, a
continuacion, se muestra el estimado total de combustible consumido, (Tabla 3-21)

Tabla 3-21 Estimado de combustible consumido
COMBUSTIBLE CONSUMIDO CONSTRUCCION SUBESTACION

Retroexcavadora
Retroexcavadora Caterpillar 416E 1 2,5 80 200
Vibro g:f(r)rlggctador
compactador tipo M/GASOLINA 9 3 0,06 80 14,4
Rana
HP
, Telescépica
Grla 12mtrs /12 TON 1 0,5 120 60
Cargador Caterpilar 428-e 1 1,28 40 51,2
Mini cargador CAT 246¢c 1 0,3 96 28,8
Bulddcer Caterpilar dén xl 1 2,76 16 44,16
Vibro Compactador
compactador Ingersoll Rand PT 1 1,46 80 116,8
mono cilindrico | 1402 LAl 78A
Terminadora de Pinisher Blaw
Knox pf 161 Ibi- 1 1,83 40 73,2
asfalto
68a
Volquetas Volqueta 9m3 3 0,7 210 441
Camlon_Cama Cama _Baja 50 1 1 60 60
Baja Ton. 3 ejes.
CONSUMO TOTAL: 1089,6
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COMBUSTIBLE CONSUMIDO CONSTRUCCION LIENA DE TRANSMISION

Graa 12 Ton. Telescopica 12mtrs /12 5 05 80 80
TON
Groa PH GROVE, 80 TON. 1 3,7 40 148
Cabrestante y freno TESMEC AFS618,
requlador DIESEL, 129KW 3 1,3 96 374,4
9 (173hP)

Motobompa | HOMEOLT, 7hp 60m3/H 7 0,08 160 89,6
Volquetas Volqueta 9m3 3 0,7 120 252
CONSUMO TOTAL: 944,0

Fuente: Enel Codensa, 2021

3.2.3.5Fuentes de abastecimiento de agua para consumo humano, industrial y
contingencia

El agua necesaria para el desarrollo del proyecto sera suministrada por el acueducto y
transportada en carrotanques hasta el sitio de la obra. El consumo de agua para hidratacion
de los trabajadores sera adquirido en empresas proveedoras de agua, legalmente
constituidas, que cumplan con los requisitos de potabilidad del agua para consumo humano.

El consumo de agua se relaciona en el numeral 3.2.3.1.2.3Descripcion de los métodos
constructivos e instalaciones de apoyo, particularmente en el acépite de estimativo de uso
y aprovechamiento de recursos naturales.

3.2.3.6 Infraestructuray servicios interceptados por el proyecto

A continuacién, se presenta la informacion de redes de acueducto, alcantarillado y gas
natural que interactian con el proyecto “Construccion de la Subestacién Eléctrica de
Distribucion Occidente 115/34.5/11.4 kV y su Linea Asociada”

3.2.3.6.1 Acueducto

Con la informacién suministrada como anexo del radicado EMAAF No. 202027226, la cual
contiene version en formato DWG de los disefios de redes de acueducto en el municipio de
Funza (ver Anexos, Cap 3, EMAAF, Oficio respuestay PL.TEC.ACU.002APS2015.dwg),
fue posible visualizar y analizar la distribucion de las redes de acueducto y estructuras
puntuales que se encuentran dentro del area de influencia seleccionada, dicho proceso
arrojo los resultados expuestos en la Tabla 3-22, Tabla 3-23 y Figura 3-27.

Tabla 3-22 Distribucion de redes de acueducto en el area de influencia
Longitud (metros) Porcentaje de longitud (%)

Tipo de estructura

AC 6 PULG 236,84 1,10
AC 8 PULG 316,20 1,47
CCP 20 PULG 1.130,71 5,27
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Tipo de estructura Longitud (metros) \ Porcentaje de longitud (%)
POLIETILENO 10 PULG 33,96 0,16
PVC 10 PULG 1308,12 6,09
PVC 14 PULG 43,24 0,20
PVC 2 PULG 193,87 0,90
PVC 3 PULG 13.898,59 64,75
PVC 4 PULG 2.256,90 10,51
PVC 6 PULG 1.807,79 8,42
PVC 8 PULG 238,16 1,11
Total general 21.464,8 100

Fuente: INGEDISA S.A., 2021

Donde:
AC: Tuberia de acero al carbono

CCP: Tuberia cilindrica en concreto
PVC: Policloruro de Vinilo

Tabla 3-23 Estructuras puntuales para acueducto en el area de influencia
Estructuras puntuales \ Cantidad Porcentaje

HIDRANTES 20 16,80

VALVULAS 97 81,51
PUNTOS DE PRESION 2 1,70
Total general 119 100

Fuente: INGEDISA S.A., 2021
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Figura 3-27 Redes y estructuras para acueducto en el &rea de influencia

Fuente: INGEDISA S.A., 2021

Como se puede apreciar en la Figura 3-27 y Tabla 3-22, el tipo de red con mayor presencia
en el area de influencia es la tuberia de Poalicloruro de Vinilo (PVC) de 3 pulgadas, con un
porcentaje, frente a la longitud total de las redes de acueducto, de 64,75% usada en su
mayoria para almacenamiento y transporte de agua potable, ademas de su mayor facilidad
en mantenimiento y reemplazo debido al tipo de material, frente a las demas.

Frente a las estructuras puntuales, es posible percibir que, en el area de influencia se
encuentran en su mayoria, valvulas de paso (97 valvulas) correspondientes a 81,51% de
las estructuras de tipo puntual suministradas por los planos de la Empresa de Acueducto y
Alcantarillado de Funza (EMAAF). La Figura 3-27 también permite evidenciar dos hidrantes
cercanos al lote donde se ubicara la subestacion eléctrica, uno sobre la calle 9 y otro sobre

la carrera 9.

Ahora bien, dentro del lote de la subestacion es posible encontrar cierta fraccién de tuberia
de PVC ubicada bajo el circulo rojo en la Figura 3-27, ver Tabla 3-24 para mayor detalle.
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Tabla 3-24 Distribucion de redes de acueducto en el lote destinado para subestacion
eléctrica

Tipo de estructura Longitud (metros)
PVC 4 PULG 6,16

Fuente: INGEDISA S.A., 2021

Esta informacion seré tenida en cuenta al momento de la ejecucién de la etapa constructiva
con el fin de evitar el contacto con estas redes y estructuras puntuales de acueducto
municipal, para ello previo al inicio de la etapa constructiva se validara nuevamente con la
Empresa Municipal de Acueducto, Alcantarillado y Aseo de Funza EMAAF ESP para
acordar de ser necesario la estrategia constructiva a implementar ante la posibilidad de
existir intercepcién de la red.

3.2.3.6.2 Alcantarillado

Como bien se expresé en el numeral 3.2.3.6.1 Acueducto, del presente documento, la
informacion empleada para el andlisis de la red de alcantarillado se obtuvo como respuesta
de comunicado a la Empresa de Acueducto y Alcantarillado de Funza (EMAAF) (Anexos,
Cap 3, EMAAF, Oficio respuesta y PL.TEC.SAN.002APS2015.dwg). La informacién
detalla el tipo de red de alcantarillado asi como la ubicacion de los pozos para tratamiento
de agua residual, esta informacion se detalla en la Tabla 3-25, Tabla 3-26 y Figura 3-28.

Tabla 3-25 Distribucion de redes de alcantarillado en el area de influencia

Tipo de estructura Longitud (metros) Porcentaje de longitud
RED - SISTEMA COMBINADO 187,30 0,70
RED - SISTEMA PLUVIAL 10.589,43 39,57
RED - SISTEMA SANITARIO 15.981,92 59,73
Total general 26758,64 100,00

Fuente: INGEDISA S.A., 2021

Tabla 3-26 Estructuras puntuales para alcantarillado en el area de influencia
Estructura Cantidad

RED - POZO 645
RED - POZO SIN CONEXION 1
Total general 646

Fuente: INGEDISA S.A., 2021

Cap3. Descripcién del proyecto



ESTUDIO DE IMPACTO AMBIENTAL CODIGO:
~A | % PROYECTO “CONSTRUCCION DE LA  |CAP3
C “ SUBESTACION ELECTRICA DE VERSION: 00
wora  INGEDISA | biSTRIBUCION OCCIDENTE 115/34.5/11.4 kV [—
Y SU LINEA ASOCIADA” PAGINA 79 de 102
436?000 486.?500 456?000
DEPARTAMENTO )

INFORMACION CARTOGRAFICA
DE CUNDINAMARCA

Ubicacion espacial:

2078000
\

2079000

Ogceano Pacifico

® : Ubicacién actual

Orientacién: N
o . i v N 9 ‘
=} & am o o o
Its) L i o . ]
@ S g 5 D o
~ 5 D & o ~
g o W L 5
! . Prec 2! H .
o ] & Escala: 1:12.500
. , \ D 75 150 300 450 600
e A MG 3 o e e ————— )
SAMUNICIPIO™ o % &
¥ ?fl:lNiA'\ R Sistema de Coordenadas:
R 5 0
NE /Q . MAGNA Colombia CTM12
- i
CONVENCIONES

L'-_____! Poligono Subestacidn Occidente
L1 Area Influencia

Predios

2078000
L
T
2078000

TEMATICAS
@ Pozos
— Red - Sistema Pluvial
— Red - Sistema Sanitario
= Red - Sistema Combinado
@ Postes
= Linea

T T T
4865000 4865500 4866000

Figura 3-28 Redes y estructuras para alcantarillado en el area de influencia
Fuente: INGEDISA S.A,, 2021

Como bien se puede apreciar en la Tabla 3-25 y la Figura 3-28 el area de influencia esta
cubierta en un 59,73% (del total de las redes de alcantarillado) por redes del sistema
sanitario (15.981,82 metros). Ahora bien, la Figura 3-28 nos permite evidenciar que el tipo
de red mas cercana al lote de la subestacion, postes y linea asociada es red de sistema
combinado (pluvial y sanitario), con un porcentaje de representatividad en el parea de
influencia de 0,70% (187,30 metros). A raiz de esto se cumplira con las medidas de manejo
para sustancias liquidas establecidas en Capitulo 10.1.1 Plan de manejo ambiental con
el fin de evitar colmataciones de residuos en estas redes y ocasionar inundaciones y demas
eventos nocivos para la red de alcantarillado del municipio del municipio de Funza.

Ahora bien, en términos de estructuras puntuales, encontramos 645 pozos
correspondientes a la red de alcantarillado en el area de influencia, y como se puede
apreciar en la Figura 3-28 y Tabla 3-26, parte de estas estructuras se encuentran muy
cercanas al lote destinado para operacion de la subestacion eléctrica y linea asociada (10
pozos). Este hecho brinda mayor soporte a las medidas de manejo establecidas en el
Capitulo 10.1.1 Plan de manejo ambiental que proporcionan un cuidado a la red de
alcantarillado del municipio de Funza y sus estructuras tipo pozo asociadas a esta actividad.
Esta informacion seré tenida en cuenta al momento de la ejecucion de la etapa constructiva
con el fin de validar la localizacién real de la infraestructura y evitar el contacto con estas
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redes y estructuras puntuales de alcantarillado municipal.
3.2.3.6.3 Red del servicio de gas natural

El procesamiento y andlisis de la distribucion de redes de gas natural se realiz6 a partir dde
informacién suministrada por la empresa VANTI S.A. E.S.P., bajo radicado 1558509 en el
cual se adjunta plano en formato pdf de la distribucion de redes de gas préximas al lote de
la subestacion (ver Anexos, Cap 3, VANTI, Oficio_respuesta_Vanti y PLANO No 1 -
10153620-6143-2021). Sin embargo, si bien se solicité la informacion para la totalidad del
area de influencia definida, la informaciéon suministrada no la abarca como se podra apreciar
en la Figura 3-29. Dicho la anterior, a continuacion se procede a describir el tipo de redes
de conduccion de gas natural presentes en el municipio de Funza, asi como los puntos de
cliente comerciales, puntos de reduccion, puntos de valvulas de anillo y puntos de valvulas
troncales (Ver Tabla 3-27 y Tabla 3-28)

Tabla 3-27 Distribucion de redes de gas natural en el area de influencia

Tipo de conduccién | Estado | Didmetro | Longitud (metros) | Porcentaje de longitud
1/2 456,36 1,63
3/4 1.361,89 4,87
Disefiado 1 42,55 0,15
2 162,72 0,58
4 45,12 0,16
Subtotal Disefiado 2.068,64 7,40
Polictileno 1/2 14.832,27 53,06
3/4 7549,80 27,01
1 736,40 2,63
Instalado 2 941,00 3,37
3 393,29 1,41
4 694,28 2,48
6 738,00 2,64
Subtotal Instalado 25.885,04 92,60
Subtotal Polietileno 27.953,68 100,00
Total general 27.953,68 100,00

Fuente: INGEDISA S.A., 2021

Tabla 3-28 Estructuras puntuales para gas natural en el area de influencia

Subtotal Valvula Anillo

Valvula Troncal | Instalado
Subtotal Valvula Troncal

Total general

Descripcion Cantidad

Cliente Comercial Disefiado 4
Subtotal Cliente Comercial 4
Reduccién [ Instalado 6
Subtotal Reduccién 6
. . Disefiado 1
Valvula Anillo Instalado 30
31

9

9

50

Fuente: INGEDISA S.A,, 2021
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Figura 3-29 Redes y estructuras para gas natural en el drea de influencia
Fuente: INGEDISA S.A,, 2021

Como se puede apreciar en la Tabla 3-27 y la Figura 3-29 el tipo de conduccién de gas que
predomina en la informacién suministrada es el polietileno instalado de diametro de %
(media) pulgada. También se resalta que el 92,60% (25.885,04 metros) de las redes de
conduccién de gas ya se encuentran instaladas en la actualidad y las lineas pendientes por
instalar en etapa de disefio corresponden al 7,40 % (2.068,64 metros) reflejando los
proyectos futuros de VANTI S.A.E.S.P., en el municipio de Funza.

Ahora bien, la informacién apreciada en la Figura 3-29 y la Tabla 3-28 indica que, en la
informacion entregada por VANTI S.A.[E.S.P., el 60% (30 estructuras puntuales para
conduccion de gas natural) corresponden a valvulas de anillo instaladas las cuales se
encargan de reforzar el paso de una tuberia a otra. Cabe resaltar que dentro del lote
destinado para la operacion de la subestacion eléctrica se encuentra una vélvula troncal
instalada como se describe en la Tabla 3-29, aspecto que previo a iniciar la fase constructiva
sera objeto de validacion nuevamente, a fin de establecer la localizacion real en sitio de las
estructuras con el fin de evitar el contacto con estas redes y estructuras puntuales de gas
natural.
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Tabla 3-29 Estructuras puntuales para gas natural en el lote destinado para subestacion

eléctrica
Descripcion Estado Cantidad
Vélvula Troncal Instalado 1
Subtotal Valvula Troncal 1
Total general 1

Fuente: INGEDISA S.A., 2021

3.2.4 Insumos del proyecto

3.2.4.1 Estimativo de maquinaria, equipo y de la mano de obrarequerida

3.2.4.1.1 Maquinariay equipo

El equipo utilizado en la construccion sera: equipo de topografia, vibrador de concreto,
mezclador de concreto tipo trompo, bomba de agua, planta eléctrica, cortadora de concreto,
martillo neumatico, taladro y andamio. Ademas de la maquinaria y equipo se necesitara la

herramienta menor como matrtillos, alicates, etc.

En la Tabla 3-30 se lista la maquinaria que se estima sera utilizada en la construccion de la

Subestacion Occidente 115/11,4 kV.

Tabla 3-30 Lista de maquinaria para la Construcciéon de la Subestacién Occidente
MAQUINARIA CANTIDAD

Retroexcavadora

1

Camién Cama Baja

Cargador

Mini cargador

Grla

Buldozer

Vibro compactador tipo rana

Vibro compactador mono cilindrico

Terminadora de asfalto

Volquetas

MR N G

Fuente: Enel Codensa, 2021

En la Tabla 3-31 se lista la maquinaria aproximada que sera utilizado en la construccién de

las lineas de transmision.

Tabla 3-31 Lista de maquinaria para la Construccion de las Lineas Occidente 115 kv
TIPO DE MAQUINARIA CANTIDAD

Cama baja

1

Martillo Neumatico

Compresor de aire

Grla

Cargador

Mini cargador

Cabrestante y freno regulador

Vibro compactador tipo rana

Motobombas

Volquetas

WIWININININIFIN

w

Fuente: Enel Codensa, 2021
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3.2.4.1.2 Materiales de construccién

La estimacion de materiales para la construccion del proyecto es presentada como parte
del numeral 3.2.4.4Insumos requeridos del presente documento, en el que se desataca que
el requerimiento de concreto se estima en 645,24 m? para las actividades en la subestacion
y de 150 m?® para las actividades en la linea.

3.2.4.2 Mano de obrarequerida

En lo posible, la demanda de mano de obra no calificada se suplird con habitantes de las
zonas cercanas al proyecto durante la fase de construccion civil, para esto, el contratista
debe abrir convocatorias en la zona del proyecto. Para la operacion, se contempla la
cuadrilla de mantenimiento, la cual ya esta conformada en Enel Codensa. El personal de la
obra para la subestacién eléctrica se estima en 86 personas distribuidas entre personal de
obra civil, personal de montaje electromecanico, personal de apoyo HSEQ, personal de
apoyo externo y personal especialista en montaje electromecanico. El detalle se muestra
en la Tabla 3-32 y Tabla 3-33.

Tabla 3-32 Personal requerido para la ejecucion de obras en Subestaciéon
PERSONAL REQUERIDO PARA LA EJECUCION DE OBRAS EN SUBESTACION OCCIDENTE

1 Ingeniero director de Proyecto 1 Pe_rsong! de Personal Permanente
direccion
2 Ingeniero gestor Contrato 1 ngs"”‘?‘! de Personal Permanente
ireccion
Ingeniero Residente Montaje Personal de
3 L 1 . i Personal Permanente
Electromecénico direccién
4 Ingeniero Residente Obra Civil 1 Pe_rsong! de Personal Permanente
direccién
5 Ingeniero auxiliar 1 Pe_rsong! de Personal Permanente
direccién
6 Encargado SlsthEQG estion Integral 1 Personal de apoyo Personal Permanente
7 Preventivista Sall.Jd y seguridad 2 Personal de apoyo Personal Permanente
ocupacional
. . . Personal presente en etapa
Ingeniero Especialista en Protecciones
8 Lo 2 Personal de apoyo de pruebas y puesta en
Eléctricas i
servicio
. o Personal presente en etapa
Ingeniero Especialista en
9 RS 2 Personal de apoyo de pruebas y puesta en
Comunicaciones >
servicio
10 Supervisor de [\/Ic_mtaje 1 Personal Operativo Personal Permanente
Electromecéanico
11 Supervisor Control y protecciones 1 Personal Operativo Personal Permanente
12 Supervisor de Obra civil (capataz) 2 Personal Operativo Personal Permanente
13 Maestro de obra civil 4 Personal Operativo Personal Permanente
14 Oficiales Obra civil 8 Personal Operativo Personal Permanente
15 Oficiales Linieros 4 Personal Operativo Personal Permanente
16 Ayudantes rasos (obra Civil) 15 Personal Operativo Personal Permanente
17 Técnico montaje Electromecénico 7 Personal Operativo Personal Permanente
18 Técnico Conexionista Fableros de 5 Personal Operativo Personal Permanente
control y protecciones
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PERSONAL REQUERIDO PARA LA EJECUCION DE OBRAS EN SUBESTACION OCCIDENTE

19 Ayudante de Montaje electromecéanico 5 Personal Operativo Personal Permanente
20 Operador de Maquinaria Obra civil 2 Personal Operativo Personal Permanente
21 Operador de Maquinaria y _vehlculos 4 Personal Operativo Personal Permanente
de carga Obra civil
22 Conductor 4 Personal Operativo Personal Permanente
Personal de apoyo Externo Personal presente en etapa
23 Fabricante de Transformadores 2 Personal de apoyo de pruebas de equipoy
puesta en servicio
Personal presente en etapa
24 Fzs:iscgzileie Sip%)éo dllegtzrtg%aa 2 Personal de apoyo de pruebas de equipo y
quip puesta en servicio
Personal de apoyo Externo _ Equipos Personal presente en etapa
25 = 2 Personal de apoyo de pruebas de equipo y
de control y Proteccion o
puesta en servicio
Personal presente en etapa
Personal de apoyo Externo _ .
26 Comunicaciones 2 Personal de apoyo de pruebas de equipoy
puesta en servicio
Personal de apovo Externo Personal presente en etapa
27 € apoy - 2 Personal de apoyo de pruebas de equipo y
Certificacion RETIE s
puesta en servicio
Personal presente en etapa
Personal de apoyo Externo _ .
28 Interventoria 2 Personal de apoyo de pruebas de equipoy
puesta en servicio
CANTIDAD TOTAL 86

Fuente: Enel Codensa, 2021.

Tabla 3-33 Personal requerido para la ejecucion de obras en Lineas
PERSONAL REQUERIDO PARA LA EJECUCION DE OBRAS EN LNEAS DE TRANSMISION

ITEM CARGO CANT. TIPO OBSERVACIONES
1 Ingeniero director de Proyecto 1 Pe_rsong! de Personal Permanente
direccién
2 Ingeniero gestor Contrato 1 Pe_rsong! de Personal Permanente
direccién
3 Ingeniero Re5|den’te_ Montaje 1 Pe_rsong! de Personal Permanente
Electromecanico direccién
4 Ingeniero Residente Obra Civil 1 Pe_rsonz_i! de Personal Permanente
direccién
5 Ingeniero auxiliar 1 Pe_rsong! de Personal Permanente
direccién
6 Encargado Slstsrsngg estion Integral 1 Personal de apoyo Personal Permanente
7 Preventivista Sall.Jd y seguridad 2 Personal de apoyo Personal Permanente
ocupacional
8 Supervisor de Obra civil (capataz) 1 Personal Operativo Personal Permanente
9 Maestro de obra civil 2 Personal Operativo Personal Permanente
10 Oficiales Obra civil 5 Personal Operativo Personal Permanente
11 Oficiales Linieros 8 Personal Operativo Personal Permanente
12 Ayudantes rasos (obra Civil) 6 Personal Operativo Personal Permanente
13 Ayudante de Montaje electromecénico 2 Personal Operativo Personal Permanente
15 Operador de Maquinaria y .Veh'CUIOS de 3 Personal Operativo Personal Permanente
carga Obra civil
16 Conductor 4 Personal Operativo Personal Permanente
Personal de apoyo Externo Personal presente en etapa
17 Certificacion RETIE 2 Personal de apoyo de pruebas de equipoy
puesta en servicio
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PERSONAL REQUERIDO PARA LA EJECUCION DE OBRAS EN LNEAS DE TRANSMISION

OBSERVACIONES

Personal presente en etapa
18 Personal de apoyo ’Externo _ 2 Personal de apoyo de Const_ruccmn, pruebas
Interventoria de equipo y puesta en
servicio
CANTIDAD TOTAL 43

Fuente: Enel Codensa, 2021

Para la ejecucion de la construccién de las lineas intervienen varios tipos de personal,
dependiendo de los roles a cumplir; normalmente se requieren los siguientes tipos de
perfiles, precisando gue las vacantes se suplirdn una vez realizada la convocatoria aplicable
y validado el cumplimiento de los requerimientos que sean establecidos segun las
caracteristicas de la actividad a desarrollar.
— Personal de direccién constituido por ingenieros civiles y/o eléctricos con
experiencia en este tipo de obras.
— Personal de apoyo constituido por técnicos o tecnélogos en seguridad industrial y
administracion.
— Personal operativo constituido por Capataces, oficiales linieros, oficiales de obra
civil, obreros de construccién y ayudantes rasos.

3.2.4.3 Requerimiento de uso, aprovechamiento y/o afectacién de recursos naturales

Los requerimientos de uso, aprovechamiento y/o afectacion de recursos naturales son
detallados ampliamente en el Capitulo 7 del presente estudio, a continuacion, se incluye
informacion especifica para los aspectos mas relevantes del proyecto.

Durante la etapa constructiva se requerira el abastecimiento de agua para el consumo del
personal y para las actividades propias de las actividades constructivas, para suplir dicha
necesidad se contempla la compra en botellones a empresas reconocidas que cumplan con
los requisitos de potabilidad del agua para consumo humano. En cuanto a los
requerimientos de obra, se contempla la compra de agua a distribuidores autorizados y
realizar el transporte por carro tanques, o bien adquirir este servicio mediante conexién con
la red de la Empresa Municipal de Acueducto y Alcantarillado de Funza.

Para la etapa de operacion, se evaluara la alternativa de conexion al sistema de acueducto
municipal considerando la localizacién de la subestacion en area urbana del municipio de
Funza.

Se precisa que no se contempla el uso del recurso hidrico subterrdneo en ninguna de las
fases del proyecto.

Respecto a aprovechamiento forestal, se identifica la hecesidad de realizar la tala de 14
individuos arboreos que implicara la obtencion del correspondiente permiso de
aprovechamiento forestal. (Ver Capitulo 7 numeral 7.5 Aprovechamiento Forestal).

En cuanto al uso de material para la construccién de las cimentaciones de las estructuras
se requiere el uso de material de cantera y materiales para concretos que el constructor
debera adquirir en los sitios autorizados, para ello debera validar la existencia de las
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autorizaciones correspondientes previo a cualquier compra.
3.2.4.3.1 Obras y/o drenajes afectados

Para evacuar las aguas lluvias de la subestacion, se construird una red de cunetas que
transportaran el agua hasta una caja con trampa de arenas y esta a su vez descargara al
sistema de alcantarillado pluvial del municipio. La adecuacioén final del terreno para la
subestacion considerara la definicion de pendientes que permitan direccionar las aguas
lluvias a cunetas y canales que se dispongan para tal fin de tal forma que se eviten
encharcamientos en las bases de los equipos y demas areas de la Subestacion.

Durante el periodo de construccion de la subestacion y lineas asociadas, se presentara la
generacion de residuos liquidos de tipo doméstico asociadas a la operacion de unidades
sanitarias portatiles ubicados en las areas de intervencién las cuales deberan ser
suministrados por empresas especializadas en el almacenamiento temporal, manejo,
transporte, tratamiento y disposicion final que cuenten con las autorizaciones y permisos
ambientales vigentes para dicha actividad. Para la fase de operacién, se contempla la
opcién de conectarse a la red publica de alcantarillado del municipio dada la localizacion
del proyecto en area urbana.

Respecto a residuos liquidos asociados a eventuales fugas de aceite que puedan tener los
transformadores del patio, se construiran fosos con capacidad de almacenar el volumen
total del transformador y evitan que se mezclen con aguas residuales que estén en las
estructuras hidraulicas.

3.2.4.4Insumos requeridos
Para la etapa de construccion del proyecto se requiere el acceso a los siguientes servicios:
3.24.4.1 Agua

Durante la etapa constructiva de la subestacion y lineas de transmision, este recurso para
el consumo del personal se comprara en botellones a empresas reconocidas. Por otra parte,
se contempla realizar la compra de agua a distribuidores autorizados y realizar el transporte
por carro tanques, o bien adquirir este servicio mediante conexién con la red de acueducto
municipal al interior del lote, es decir, adquirir este recurso mediante la Empresa Municipal
de Acueducto y Alcantarillado de Funza para los requerimientos constructivos.

El abastecimiento de agua en la etapa de construccién y operacién de la subestacién y
lineas de transmision no contempla la captacion del recurso en fuentes naturales o
subterraneas.

e Subestacion

Para determinar el volumen de agua requerido por el personal para consumo humano en la
construccion, se ha determinado 86 personas de obra civil y electromecénica con un
consumo promedio de 2 litros. A continuacién, se presenta la estimacion de la demanda,
informacion que se encuentra igualmente desarrollada en el Capitulo 7 Demanda, Uso,
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Aprovechamiento y/o Afectacion De Recursos Naturales.

Se estima que en promedio por dia laboren en la subestacién 35 personas, ya que el
personal se distribuye en diferentes etapas de construccion, es decir que se consumen 70
litros por dia y 27,2 m?® durante toda la obra teniendo en cuenta que el tiempo de
construccion de la subestacidon y obras conexas se estima en 13 meses. De acuerdo con
estos datos se obtiene el volumen de agua requerido por la subestacion y se presenta en
la Tabla 3-34.

El célculo desarrollado para obtener el volumen de agua que sera utlizado en la
construccion de la subestacion esta basado en el volumen de agua que se debe utilizar
para la conformacion y adecuacion del terreno (964 m3) y para la elaboracion de morteros
y concretos (160 m3).

El agua para aseo general en la etapa de construccion sera la utilizada para bafios y
limpieza de las instalaciones. El célculo se basa en el nimero de personas que intervienen
en la obra, asumiendo que en las diferentes etapas de construcciéon se encuentran 35
personas permanentemente, y asumiendo una dotacion de 43 L/persona/dia, se necesitaria
1.505 L/diay 586.7 m3 en la totalidad del tiempo de la obra que se considera en 13 meses.

Para la operacion de la subestacion se estima en promedia para el personal de operacion
el consumo de 7 litros de agua por dia para servicios generales y de aseo.

Tabla 3-34 Consumo de agua para la Subestaciéon Occidente en el patio de 115 kV
NECESIDADES DE AGUA \ FUENTE VOLUMEN DE AGUA

Agua utilizada en toda construccion de Compra de agua por carro
i 964 m3
la subestacion tanque
Agua para el consumo del personal en Compra de agua por
= Y 27,2m3
la construccion de la subestacion botellones
Agua para aseo general en la etapade | Compra de agua por carro 586 m3
construccion tanque
Morteros, concretos y otros Compra de agua por carro 160 m3
tanque
Agua utilizada en la operacion dela Compra de agua por 0,007 m3 por dia
subestacién botellones

Fuente: Enel Codensa, 2021

e Lineas de transmision

Durante la etapa construccion de las lineas de transmision, el suministro de agua potable
se realizaré en botellones que estaran dispuestos en puntos cercanos a los sitios de trabajo.
Se ha estimado una cantidad total de 106 m3 de agua para consumo humano durante el
tiempo de ejecucion de las obras.

En cuanto al agua necesaria para las mezclas de concreto y humectacion de suelos a
compactar, se hard uso de aquella suministrada por el acueducto del municipio y
transportada en carrotanques, hasta un punto cercano a los frentes de trabajo de facil
acceso.

Teniendo en cuenta que para la preparacion de un metro cubico de concreto de 3000 psi
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se necesitan 192 litros de agua y para un metro cubico de concreto de 2000 psi 154 litros
de agua.

Las cantidades de agua para la construccion del trazado de la linea de transmisién es de
39ma3.

3.2.4.4.2 Electricidad
Durante la etapa de construccion, se emplea el suministro de energia eléctrica de la red
local de media tension mediante una instalacion provisional con un centro de transformacion
de 75KVA (Tabla 3-35).
El consumo promedio de electricidad durante la etapa de construccion es de 6.1KWh en
horario laboral diurno, mientras que en horario nocturno por efecto de iluminacién se tiene
un consumo de 1,6kwH.

En la etapa de montaje de Transformadores de potencia, en las actividades de tratamiento
de aceite se estima un consumo de 41,17KWh.

Tabla 3-35 Consumo de energia eléctrica
CARGA CONSUMO

CARGA OFICINAS (W) 840

ILUMINACION Y TOMAS (W) 1600

CARGA MOTORES DE MAQUINAS (W) 2238

CARGAS TALADROS Y OTROS (W) 1500
CARGA MAQUINA DE FILTRADO PARA TRATAMIENTO ACEITE 5000Lh, 35KW 35000
POTENCIA TOTAL (W) 41178
CARGA TOTAL (A) 114,43

POTENCIA DE TRANSFORMADOR AUXILIARES PROVISIONAL 11,4/0,208KV 75
(KVA) - SELECCIONADO

Fuente: Enel Codensa, 2021

3.2.4.4.3 Concreto

e Subestacion

En la construccion de la subestacion se utilizara concreto para las diferentes edificaciones.
Este insumo serd adquirido por empresas reconocidas que a través de vehiculos
especializados llevan el concreto de la resistencia deseada hasta el sitio de obra de la
Subestacion Occidente. El volumen de concreto estimado para la construccién de la
subestacion en el patio de 115 kV es de 645.24 m3. La construccion de todos los edificios
gue hacen parte de la subestacion seran aporticados en concreto; es decir que la estructura
estard compuesta por vigas y columnas soportadas sobre una cimentacién que también
ser& construida con concreto.

A continuacién, se encuentra el volumen de concreto en metros cubicos para cada
edificacion en la Tabla 3-36.
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Tabla 3-36 Cantidad de concreto utilizado en la construccién de la Subestacién Occidente
OBRAS UNIDAD VOLUMEN
CASA DE CELDAS m3 143,40
CASETA DE VIGILANCIA m3 9,80
CERRAMIENTO m?3 71,61
POSTES DE ILUMINACION m?3 20,50
CASA DE CONTROL m?3 70,42
CASA DE GIS m3 63,55
BAJANTE DE CABLES m3 2,44
RESISTENCIAS NEUTRO (R) m?3 450
MURO CORTA FUEGOS m3 78,40
FOSO TRANSFORMADOR m?3 89,94
CARRILERAS m3 90,68
TOTAL m3 645,24

Fuente: Enel Codensa, 2021

e Lineas de transmision

A continuacion, se relacionan las cantidades de concreto requerido para los trazados
definidos (Tabla 3-37).

Tabla 3-37 Cantidades de obras civiles para linea Occidente
MATERIAL UNIDAD CANTIDAD*
Concreto M3 150

(*) Se estima para las estructuras nuevas un consumo de 25 m3 por cada una.
Fuente: Enel Codensa, 2021.

3.2.4.4.4 Material de cantera

e Subestacion

Este material sera utilizado para realizar la adecuacion del terreno. El volumen de este
material y sus denominaciones se listan en la Tabla 3-38, en la que se presenta una
estimacion del material que podra ser requerido para las actividades constructivas, no
obstante, el volumen final de materiales dependera de los disefios detallados.

Tabla 3-38 Estimacion de material de cantera para la construcciéon de la Subestacion
MATERIAL UNIDAD CANTIDAD

Grava m3 673,25
Relleno compactado con material de planta m3 139,21
Arena de pefia m3 20

Fuente: Enel Codensa, 2021
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e Lineas de transmision

Las cantidades de materiales de obra requeridas para la construccién de la linea de
transmision se detallan en la Tabla 3-39.

Tabla 3-39 Cantidades materiales de obra requeridos trazado Occidente
TIPO DE MATERIAL CANTIDAD m?3

Arena (m3) 88

Piedra (m3) 157
Fuente: Enel Codensa, 2021

3.2.4.45 Madera

En la construccion de la subestacion se utilizaran tablas de maderas para la actividad de
cimentacion y estructura, en las cuales se usaran formaletas de madera para el vaciado de
concreto. Esta madera es utilizada en la fabricacién de tableros en aglomerado y tablas que
seran reutilizados cuando se cumplan los tiempos de endurecimiento del concreto,
aproximadamente se pueden utilizar 100 m2 en tableros y 100 m2 en tablas.

Otra actividad en la que se utiliza madera es para entibar las excavaciones en la
construccion de ductos, esta madera se reutiliza a medida que se avanza en la zanja. En
esta actividad se puede trabajar con 50 m lineales de tablas tipo repisa.

En Tabla 3-40 se presentan los principales insumos y procedencia que se requeriran para
la construccién

Tabla 3-40 Insumos a utilizar durante la construccién y procedencia.
INSUMO \ PROCEDENCIA

Acero de refuerzo estructuras de concreto | Empresas de suministro legalmente constituidas y legalizadas
Formaletas Metélicas para vaciado de

Propiedad del constructor

concreto
Material de Cantera Empresas de suministro legalmente constituidas y legalizadas
Cemento Empresas de suministro legalmente constituidas y legalizadas
Red de acueducto de la Empresa Municipal de Acueducto,
Agua Alcantarillado y Aseo de Funza EMAAF ESP / Suministro por

medio de carrotanques.

Combustibles y lubricantes para vehiculos y

L Empresas de suministro legalmente constituidas y legalizadas
maguinaria

Empresas comercializadoras proveedoras de agua potable
para consumo humano legalmente constituidas y legalizadas
Madera para formaletas Empresas de suministro legalmente constituidas y legalizadas

Fuente: Enel Codensa, 2021

Agua para hidratacion del personal

3.25 Manejo y disposicion de materiales sobrantes de excavacién y de
construccion y demolicion

La disposicion de materiales sobrantes se hard en los sitios debidamente autorizados por
la autoridad ambiental, para lo cual el constructor debera ejecutar el acarreo desde el sitio
de construccion hasta el sitio de disposicion final. Los materiales sobrantes o de desecho,
se trasladaran hacia sitios de disposicion autorizados.
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El almacenamiento temporal se realizard en espacios dentro del predio de la subestacion,
este espacio debe estar impermeabilizado y cubierto para proteger de la lluvia y evitar la
generacion de material particulado por accion del viento, las medidas de manejo para estos
residuos se presentan en la Ficha de Manejo PMA 2.2 Manejo y Disposicion de RCD.

3.2.6 Residuos peligrosos y no peligrosos

El desarrollo del proyecto implica la generacion de residuos peligrosos y no peligrosos
provenientes de las distintas actividades constructivas, operacion y desarrollo de las
actividades de mantenimiento.

En este contexto en el presente numeral se describen las caracteristicas de los residuos
sélidos y se propone el modelo de gestién a implementar, cifiéndose a los lineamientos y
requisitos establecidos en la normatividad nacional vigente, con base en los principios de
prevencion y reduccion en la fuente en aras de minimizar y controlar los potenciales
impactos que se producen sobre el ambiente.

En términos generales en el proyecto se pueden llegar a generar residuos que se
clasificaran en tres grandes categorias: Residuos de construccion (descritos en el numeral
3.2.5Manejo y disposicion de materiales sobrantes de excavacién y de construccion y
demolicién), residuos domésticos (convencionales) y residuos industriales el manejo de
estos residuos se detalla en el capitulo 10. Planes y programas, subcapitulo 10.1. Plan
de manejo ambiental, acapite 10.1.1. Programas de manejo ambiental, Ficha de
manejo MAB-03. Manejo residuos sélidos peligrosos, especiales y no peligrosos
(Programa para el manejo del suelo).

3.2.6.1 Clasificacion de los residuos so6lidos domésticos

Durante el desarrollo del proyecto se generaran diversos tipos de residuos domésticos u
ordinarios, los cuales se reduciran considerablemente en la etapa de operacion frente a la
etapa de construccion, teniendo en cuenta la disminucién en el nimero de personas. Se
realizara una gestion integral de residuos sélidos, para la cual es necesario identificar y
clasificar los residuos domésticos e industriales segun sus caracteristicas:

i. Tipo 1. Residuos reciclables y/o reutilizables: corresponden a envolturas y envases
limpios de vidrio, plastico, carton, madera, papel o PET (envases de gaseosas);
periddicos, revistas, folletos, catalogos, cuadernos, hojas de papel, fotocopias,
sobres, tarjetas, carton, bolsas de papel, cajas, cartulinas y cartones, latas vacias y
aplastadas; todos en buen estado, que no estén himedos o sucios, ni con restos de
alimentos.

ii. Tipo 2. Residuos orgénicos: todos los desperdicios organicos (restos de alimentos,
cascaras de frutas y verduras, alimentos descompuestos etc.) que pueden ser
transformados en suelo organico o abono a través del proceso de compostaje, 0
aprovechados para alimento de especies domeésticas.

iii.  Tipo 3. Residuos no aprovechables: como su nombre lo indica son residuos que no
tienen ningun valor para el reciclaje y van normalmente a los rellenos sanitarios; en
general los que estén sucios, con restos de comida, o0 mojados, como empagues 0
envases de papel, carton, plastico o caucho, bolsas de mecato, icopor, tetra pack,
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papel carbon, servilletas y papel higiénico, barrido y colillas de cigarrillo.
3.2.6.2 Clasificacion de los residuos sélidos Industriales

i.  Tipo 1. Residuos reciclables y/o reutilizables: a este grupo corresponden materiales
sobrantes de construccién como el vidrio, aluminio, madera, embalajes de cartén y
plastico, y la chatarra.

ii. Tipo 2. Residuos peligrosos o contaminados: se consideran en este grupo los
geotextiles (geomembranas), lonas, guantes, zapatos, estopa, en general, los
materiales utilizados para contener o recoger derrames de combustibles o aceites,
los filtros de aceite y gasolina, empaques de sellos de caucho impregnados de
aceites y/o hidrocarburos, como producto de las actividades normales de
mantenimiento de maquinaria, equipos y herramientas; empaques y envases
provenientes de los combustibles, lubricantes, solventes, cemento, pinturas,
aceites, anticorrosivos, etc., y las colillas de soldadura.

iii. Tipo 3. Residuos no aprovechables — basura: son residuos que no pueden ser
reciclados o aprovechados posteriormente, y van normalmente a los rellenos
sanitarios; corresponden a pedazos de laminas de metal, tuberia, trapos, etc.

En caso de generarse otros residuos industriales, peligrosos o contaminados, el contratista
para cada actividad se encargara de almacenarlos debidamente hasta que una empresa
certificada, que cuente con licencia ambiental se haga cargo del manejo y disposicion final
de esta clase de residuos.

3.2.6.3 Disposicion final de residuos generados

Tanto en la fase de construccion como en la fase de operacién de la subestacién y lineas
de transmision, se generaran residuos soélidos domésticos e industriales; estos ultimos de
tipo peligroso como no peligros, sin embargo, la mayor generacién de residuos esta
asociada a la fase de construccion.

Durante la fase de construccién se generaran residuos domésticos asociados con el
consumo de alimentos y bebidas, el uso de unidades sanitarias y la preparacién de
alimentos. Para el manejo de estos residuos se implementara un sistema que permita la
separacion de los materiales reciclables, los organicos y los residuos ordinarios (para
disposicion en el relleno sanitario).

Se instalaran en los diferentes frentes de obra, puntos ecoldgicos teniendo en cuenta la
codificacién basica de colores, en donde el personal de obra podra depositar los residuos
generados, sin tener que hacer grandes desplazamientos.

La disposicion final de residuos generados en las diferentes etapas se realizara en sitios
autorizados.

Para el manejo de los residuos peligrosos (RAEE, residuos contaminados con combustibles
etc..) en las actividades de construccidon y operacion de la subestacién y lineas de
transmision, se tiene en cuenta lo estipulado en el Decreto 4741 del 30 de Diciembre de
2005, expedido por el Ministerio de Ambiente, Vivienda y Desarrollo Territorial, por medio

Cap3. Descripcién del proyecto



ESTUDIO DE IMPACTO AMBIENTAL CODIGO:
alel % PROYECTO “CONSTRUCCION DE LA |CAP3
C “ SUBESTACION ELECTRICA DE VERSION: 00
wirs INGEDISA | b STRIBUCION OCCIDENTE 115/34.5/11.4 KV [—
Y SU LINEA ASOCIADA” PAGINA 93 de 102

del cual se reglamenta parcialmente la prevencién y el manejo de los residuos o desechos
peligrosos generados en el marco de la gestion integral y el documento corporativo “Gestion
de residuos de CODENSA S.A. E.S.P.”.

La informacion de la disposicion final de residuos generados se detalla en el capitulo 4 —
Demanda, uso y aprovechamiento y/o afectacion de recursos naturales y las medidas de
manejo para estos residuos se presentan en la Ficha 2.2 Manejo y Disposicion de Residuos
Peligrosos y especiales Y la Ficha 2.3 Manejo y Disposicion de Residuos Convencionales.

3.2.6.4Volumenes a generar

En el presente numeral se hace descripcion de los posibles volumenes de residuos que se
generaran, basados en proyecciones o estimaciones de proyectos que guardan similitud
con el proyecto Occidente.

3.2.6.4.1 Residuos domésticos

La estimacion del volumen de residuos solidos domésticos a generar durante la
construccion del proyecto se calcul6 utilizando el valor promedio de produccion de residuos
sélidos per capita establecido en el Reglamento Técnico del Sector de Agua Potable y
Saneamiento Basico (RAS-200), que para un nivel de complejidad bajo corresponde a 0,45
kg (hab/dia).

De esta forma, considerando que para la construccion de la subestacién se estima un total
de 86 personasy para la linea 43 personas conforme se expuso en el numeral 3.2.4.2 Mano
de obra requerida, se calcula una produccion diaria estimada en 58.05 Kg, lo que equivale
a una produccién mes estimada de 1638 Kg. En la Tabla 3-41 es posible visualizar la
cantidad de residuos a generar segun su tipo ya sea reciclable o no reciclable, de acuerdo
con valores de referencia estipulados en la literatura existente.

Tabla 3-41 Volumenes estimados de residuos domésticos
Produccion estimada

Tipo de residuos Composicion %

Papel 10% 5.85 40.95 163.8

Carton 10% 5.85 40.95 163.8

Vidrio 10% 5.85 40.95 163.8

Metales (latas) 1% 0.585 4.095 16.38
Plastico 5% 2.925 20.475 81.9

Total 21.06 147.42 589.68

Residuos de comida 55% 32.175 225.225 900.9
Residuos de jardineria 4% 2.34 16.38 65.52

Otros: contaminados sin
posibilidad de reciclaje 5% 2.925 20.475 81.9
(mezclados)

Total 37.44 262.08 1048.32

Produccion total reciclables y no reciclables 58.5 409.5 1638

Fuente: INGEDISA S.A., 2021 con base en datos Tchobanoglous et al., 1998.
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3.2.6.4.2 Residuos peligrosos

La generacion de residuos peligrosos es inherente a la necesidad del uso, manejo y
mantenimiento de los equipos utilizados para la construccidén y operacion, los cuales
seran dispuestos mediante un tercero autorizado. En la Tabla 3-42 se presentan los
residuos de este tipo que se pueden llegar a generar durante la implementacion del

proyecto.

Tabla 3-42 Listado de residuos peligrosos
RESIDUO* ESTADO FiSICO

Aceite dieléctrico Liguido
Baterias acido-plomo Sélido
Contenedores impregnados de sustancias guimicas Sdlido
Filtros de automotores Sélido
Residuos de pinturas Solido

Residuos sélidos impregnados en solventes y
limpiadores para el tratamiento de superficies Sdlido

(Thinner, Gasolina)

Residuos electrénicos Sélido
Téner y cartuchos, Tubos fluorescentes Soélido
Acelerante para concreto Liquido
Sikadur 32 Liquido

(*) Los datos presentados pueden variar dependiendo el nimero de horas de uso, el rendimiento de la
magquinaria, tipo de combustible usado, entre otros.
Fuente: a partir de System IM3, 2020; adaptado por INGEDISA S.A., 2021

Los residuos peligrosos que se generen pueden tener diferentes fuentes y el peso potencial
generado se presenta en la Tabla 3-43; estos residuos seran almacenados y tratados de
acuerdo a lo estipulado en el Plan de Manejo Ambiental propuesto en el Capitulo 10.1.1. La
recoleccién y transporte de residuos solidos sera ejecutada a través de empresas
autorizadas por la autoridad competente, para la recoleccion y transporte de residuos y de
sustancias peligrosas (Decreto 1609 de 2002)

Tabla 3-43 Peso potencial de residuos peligrosos

CLASIFICACION DE LA FUENTE GENERADORA
Emergencia o Incidente

Mantenimiento de vehiculos, maquinaria y equipos asignados a las actividades
contratadas
Obras Civiles
Mantenimientos electromecénicos de redes y subestaciones
Otros
*El valor presentado es estimado a partir de informacion disponible de estudios similares que podra presentar
variacion de acuerdo a la estrategia constructiva yequipos empleados, entre otros.
Fuente: a partir de Codensa S.A. ESP, 2020; adaptado por INGEDISA S.A., 2021

4.926 kg

3.2.7 Costos del proyecto

En los costos del proyecto “Construccion de la Subestacion Occidente y su linea asociada”,
se incluyen los costos de inversion y operacion, asi como aquellos en los que incurrira
ENEL-CODENSA S.A. ESP en la aplicacion de los Planes de Manejo Ambiental y el
Programa de Seguimiento y Monitoreo.
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3.2.7.1 Costos de inversién

Los costos de inversion que ENEL-CODENSA S.A. ESP tiene proyectados para la
ejecucion del proyecto Occidente, se presentan en la Tabla 3-44.

Tabla 3-44 Costos de inversion proyecto Occidente
CONCEPTO COSTO $ (COP)

Disefios eléctricos Civiles y SADS $ 680 000 000.00
Obras civiles $ 2.360.000.000,00
Obras eléctricas $ 3.260.000.000,00
Obras SADS $ 2.934.000.000,00
Linea de transmision $ 1 945 000 000.00
Compra del lote. $9 570962 163.00
TOTAL $ 20.749.962.163,00

Fuente: Enel Codensa, 2021
3.2.7.2 Costos de operacion

En la Tabla 3-45 se relacionan los costos de operacién y mantenimiento de la subestacion
eléctrica Occidente y de las Lineas de Transmision asociadas a dicha Subestacion.

Tabla 3-45 Costos anuales de operacion Proyecto Subestacién Occidente
Operacion y administraciones $ 650.000.000
TOTAL $ 650.000.000

Fuente: Enel Codensa, 2021

3.2.8 Cronograma del proyecto

En la Tabla 3-46, se relaciona de manera general el cronograma de actividades a realizar
en la construccion de la subestacion Occidente y su linea de transmisién 115kV.
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Tabla 3-46 Cronograma del proyecto
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Fuente: Enel Codensa, 2021
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3.2.9 Organizacion del proyecto

En la Figura 3-30 se presenta el organigrama de Enel Codensa para la ejecucion del
proyecto usado a manera de ejemplo, y en Figura 3-31 las areas de apoyo.

CODENSA S.A ES.P

DIRECTOR DEL FROYECTO

GESTION TECHICO

CONTRATISTA

Geenior Operatvo Adminestrative Gestor Cperativo Administrativo

Figura 3-30 Organigrama
Fuente: Enel Codensa, 2020
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—  Aprovisionamientos

—  Planeacion de la red

— Medio Ambiente y Seguridad
-—— Asuntos Legales

— R Interinstitucionales

— Sostenibilidad

— Planificacion Inversiones

Figura 3-31 Areas de apoyo del proyecto
Fuente: Enel Codensa, 2020

3.2.9.1 Estructura organizacional del proyecto

En la Figura 3-32 se presenta el organigrama para la ejecucién del proyecto usado a manera
de ejemplo.
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GERENTE DEL
PROYECTO

COORDINADOR HSEQ —

OBRAS
L I ELECTROMECANICAS PUESTA EN MARCHA
| DIRECTOR DIRECTOR DE PRUEBAS
DIRECTOR CIVIL ELECTROMECANICO Y PUESTA EN MARCHA
INGENIERO RESIDENTE INGENIERO RESIDENTE
I CIVIL - MONTAJE L— CUADRILLA DE PRUEBAS

ELECTROMECANICO

| CUADRILLAS DE OBRA

CIVIL CUADRILLAS DE

— MONTAJE
ELECTROMECANICO

Figura 3-32 Estructura organizacional proyecto
Fuente: Enel Codensa, 2021

3.2.9.2 Gestién ambiental etapa constructiva

Las funciones del personal ambiental frente al Proyecto son las siguientes:

i.  Dirigir la gestion ambiental relacionada con el Proyecto.

ii. Apoyar la gestion al proceso de licenciamiento ambiental y disponer de recursos
para el seguimiento a los estudios y planes de manejo ambiental.

ii. Coordinar la interventoria de estudios ambientales en etapa de disefio y de
ejecucion del PMA en construccion.

iv.  Llevar a cabo el relacionamiento interinstitucional, visitas personalizadas con pares
del consultor y de autoridades y realiza comunicaciones oficiales para gestion ante
autoridades ambientales y administrativas.

v. Asegurar el desarrollo del programa de informacién y participacion comunitaria
PIPC.
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Registro Ablerto de Avaluadares

Corporacion Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA
NIT: 900796614-2

Entidad Reconocida de Autorregulacion mediante la Resolucion 20910 de 2016 de la Superintendencia de
Industria y Comercio

El sefior(a) ALBERTO PINZON ROMERO, identificado(a) con la Cédula de ciudadania No. 79912123, se encuentra
inscrito(a) en el Registro Abierto de Avaluadores, desde el 16 de Mayo de 2017 y se le ha asignado el nimero de
avaluador AVAL-79912123.

Al momento de expedicién de este certificado el registro del sefior(a) ALBERTO PINZON ROMERO se encuentra
Activo y se encuentra inscrito en las siguientes categorias y alcances:

Categoria 1 Inmuebles Urbanos

Alcance

e Casas, apartamentos, edificios, oficinas, locales comerciales, terrenos y bodegas situados total o
parcialmente en areas urbanas, lotes no clasificados en la estructura ecolégica principal, lotes en suelo de
expansion con plan parcial adoptado.

Fecha de inscripcion Regimen
16 Mayo 2017 Régimen Académico

Categoria 2 Inmuebles Rurales

Alcance

e Terrenos rurales con o sin construcciones, como viviendas, edificios, establos, galpones, cercas, sistemas de
riego, drenaje, vias, adecuacién de suelos, pozos, cultivos, plantaciones, lotes en suelo de expansion sin plan
parcial adoptado, lotes para el aprovechamiento agropecuario y demds infraestructura de explotacion
situados totalmente en areas rurales.

Fecha de inscripcion Regimen
16 Mayo 2017 Régimen Académico

Categoria 3 Recursos Naturales y Suelos de Proteccién

Alcance

¢ Bienes ambientales, minas, yacimientos y explotaciones minerales. Lotes incluidos en la estructura ecoldgica
principal, lotes definidos o contemplados en el Cédigo de recursos Naturales Renovables vy
dafios ambientales.

Fecha de inscripcion Regimen
16 Mayo 2017 Régimen Académico
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Categoria 5 Edificaciones de Conservacion Arqueologica y Monumentos Histoéricos
Alcance

¢ Edificaciones de conservacion arquitecténica y monumentos histéricos.

Fecha de inscripcion Regimen
16 Mayo 2017 Régimen Académico

Categoria 6 Inmuebles Especiales
Alcance

¢ Incluye centros comerciales, hoteles, colegios, hospitales, clinicas y avance de obras. Incluye todos los
inmuebles que no se clasifiquen dentro de los numerales anteriores.

Fecha de inscripcion Regimen
16 Mayo 2017 Régimen Académico

Categoria 13 Intangibles Especiales
Alcance

e Dafo emergente, lucro cesante, dafio moral, servidumbres, derechos herenciales y litigiosos y demas
derechos de indemnizacion o calculos compensatorios y cualquier otro derecho no contemplado en las clases

anteriores.
Fecha de inscripcion Regimen
16 Mayo 2017 Régimen Académico

Régimen Académico Art 6 Literal A numeral (1) de la Ley 1673 de 2013
Los datos de contacto del Avaluador son:

Ciudad: BOGOTA, BOGOTA DC

Direccién: CARRERA 55 #5A-76
Teléfono: 3107684475
Correo Electronico: PRACONSULTORES@GMAIL.COM

Titulos Académicos, Certificados de Aptitud Ocupacional y otros programas de formacion:
Ingeniero Catastral y Geodesta - Universidad Distrital Francisco José Caldas.
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Registro Ablerto de Avaluadares

Que revisados los archivos de antecedentes del Tribunal Disciplinario de la ERA Corporacion
Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA; no aparece sancion disciplinaria alguna contra el(la)
sefior(a) ALBERTO PINZON ROMERO, identificado(a) con la Cédula de ciudadania No. 79912123.

El(la) seiior(a) ALBERTO PINZON ROMERO se encuentra al dia con el pago sus derechos de registro, asi
como con la cuota de autorregulacion con Corporacion Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA.

Con el fin de que el destinatario pueda verificar este certificado se le asigné el siguiente codigo de QR, y puede
escanearlo con un dispositivo movil u otro dispositivo lector con acceso a internet, descargando previamente una
aplicacion de digitalizacion de codigo QR que son gratuitas. La verificacion también puede efectuarse ingresando el
PIN directamente en la pagina de RAA http://www.raa.org.co. Cualquier inconsistencia entre la informacién aca
contenida y la que reporte la verificacion con el cddigo debe ser inmediatamente reportada a Corporacion
Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA.

PIN DE VALIDACION

c1500b28

El presente certificado se expide en la Republica de Colombia de conformidad con la informacién que reposa en el
Registro Abierto de Avaluadores RAA., a los tres (03) dias del mes de Marzo del 2022 y tiene vigencia de 30 dias
calendario, contados a partir de la fecha de expedicion.

/

Firma:

Alexandra Suarez
Representante Legal
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RAA L

Corporacion Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA
NIT: 900796614-2

Entidad Reconocida de Autorregulacion mediante la Resolucion 20910 de 2016 de la Superintendencia de
Industria y Comercio

El sefior(a) MARIA XIMENA GOMEZ PADILLA, identificado(a) con la Cédula de ciudadania No. 52268407, se
encuentra inscrito(a) en el Registro Abierto de Avaluadores, desde el 28 de Julio de 2017 y se le ha asignado el
numero de avaluador AVAL-52268407.

Al momento de expedicién de este certificado el registro del sefior(a) MARIA XIMENA GOMEZ PADILLA se
encuentra Activo y se encuentra inscrito en las siguientes categorias y alcances:

Categoria 1 Inmuebles Urbanos
Alcance

e Casas, apartamentos, edificios, oficinas, locales comerciales, terrenos y bodegas situados total o
parcialmente en areas urbanas, lotes no clasificados en la estructura ecolégica principal, lotes en suelo de
expansion con plan parcial adoptado.

Fecha de inscripcion Regimen Fecha de actualizacién Regimen
28 Jul 2017 Régimen de Transicion 25 Nov 2021 Régimen Académico

Categoria 2 Inmuebles Rurales
Alcance

e Terrenos rurales con o sin construcciones, como viviendas, edificios, establos, galpones, cercas, sistemas de
riego, drenaje, vias, adecuacién de suelos, pozos, cultivos, plantaciones, lotes en suelo de expansion sin plan
parcial adoptado, lotes para el aprovechamiento agropecuario y demds infraestructura de explotacion
situados totalmente en areas rurales.

Fecha de inscripcion Regimen Fecha de actualizacién Regimen
28 Jul 2017 Régimen de Transicion 25 Nov 2021 Régimen Académico

Categoria 3 Recursos Naturales y Suelos de Proteccién

Alcance

¢ Bienes ambientales, minas, yacimientos y explotaciones minerales. Lotes incluidos en la estructura ecoldgica
principal, lotes definidos o contemplados en el Cédigo de recursos Naturales Renovables vy
dafios ambientales.

Fecha de inscripcion Regimen
08 Abr 2021 Régimen Académico
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Categoria 4 Obras de Infraestructura
Alcance

e Estructuras especiales para proceso, puentes, tuneles, acueductos y conducciones, presas,
aeropuertos, muelles y demas construcciones civiles de infraestructura similar.

Fecha de inscripcion Regimen
08 Abr 2021 Régimen Académico

Categoria 5 Edificaciones de Conservacion Arqueoldgica y Monumentos Historicos
Alcance

¢ Edificaciones de conservacion arquitecténica y monumentos histéricos.

Fecha de inscripcion Regimen
08 Abr 2021 Régimen Académico

Categoria 6 Inmuebles Especiales
Alcance

¢ Incluye centros comerciales, hoteles, colegios, hospitales, clinicas y avance de obras. Incluye todos los
inmuebles que no se clasifiquen dentro de los numerales anteriores.

Fecha de inscripcion Regimen Fecha de actualizacién Regimen
26 Mayo 2018 Régimen de Transicion 25 Nov 2021 Régimen Académico

Categoria 7 Maquinaria Fija, Equipos y Maquinaria Mévil
Alcance

e Equipos eléctricos y mecanicos de uso en la industria, motores, subestaciones de planta, tableros eléctricos,
equipos de generacion, subestaciones de transmision y distribucion, equipos e infraestructura de transmision
y distribucion, maquinaria de construcciéon, movimiento de tierra, y maquinaria para producciéon y proceso.
Equipos de computo: Microcomputadores, impresoras, monitores, médems y otros accesorios de estos
equipos, redes, main frames, periféricos especiales y otros equipos accesorios de estos. Equipos de
telefonia, electromedicina y radiocomunicacion. Transporte Automotor: vehiculos de transporte terrestre
como automoviles, camperos, camiones, buses, tractores,camiones y remolques, motocicletas, motociclos,
mototriciclos, cuatrimotos, bicicletas y similares.

Fecha de inscripcion Regimen Fecha de actualizacién Regimen
26 Mayo 2018 Régimen de Transicion 25 Nov 2021 Régimen Académico
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Categoria 8 Maquinaria y Equipos Especiales
Alcance

¢ Naves, aeronaves, trenes, locomotoras, vagones, teleféricos y cualquier medio de transporte diferente del
automotor descrito en la clase anterior.

Fecha de inscripcion Regimen
08 Abr 2021 Régimen Académico

Categoria 9 Obras de Arte, Orfebreria, Patrimoniales y Similares
Alcance

e Arte, joyas, orfebreria, artesanias, muebles con valor histérico, cultural, arqueoldgico, palenteol6gico y
similares.

Fecha de inscripcion Regimen
08 Abr 2021 Régimen Académico

Categoria 10 Semovientes y Animales
Alcance

e Semovientes, animales y muebles no clasificados en otra especialidad.

Fecha de inscripcion Regimen
08 Abr 2021 Régimen Académico

Categoria 11 Activos Operacionales y Establecimientos de Comercio
Alcance

e Revalorizacion de activos, inventarios, materia prima, producto en proceso y producto terminado.
Establecimientos de comercio.

Fecha de inscripcion Regimen
20 Mar 2019 Régimen Académico

Categoria 12 Intangibles
Alcance

e Marcas, patentes, secretos empresariales, derechos autor, nombres comerciales, derechos deportivos,
espectro radioeléctrico, fondo de comercio, prima comercial y otros similares.
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Fecha de inscripcion Regimen
20 Mar 2019 Régimen Académico

Categoria 13 Intangibles Especiales
Alcance

e Demas derechos de indemnizacién , Calculos compensatorios , Cualquier otro derecho no contemplado en
las clases anteriores

Fecha de inscripcion Regimen
20 Mar 2019 Régimen Académico

Adicionalmente, ha inscrito las siguientes certificaciones de calidad de personas (Norma ISO 17024) y experiencia:

¢ Certificaciéon expedida por Registro Nacional de Avaluadores R.N.A, en la categoria Inmuebles Urbanos con el
Cadigo URB-0723, vigente desde el 01 de Abril de 2017 hasta el 30 de Abril de 2021, inscrito en el Registro
Abierto de Avaluadores, en la fecha que se refleja en el anterior cuadro.

e Certificacion expedida por Registro Nacional de Avaluadores R.N.A, en la categoria Inmuebles Rurales con el
Cédigo RUR-0479, vigente desde el 01 de Diciembre de 2016 hasta el 30 de Diciembre de 2020, inscrito en el
Registro Abierto de Avaluadores, en la fecha que se refleja en el anterior cuadro.

e Certificacion expedida por Registro Nacional de Avaluadores R.N.A, en la categoria Maquinaria Fija, Equipos
y Maquinaria Mévil con el Cédigo MYE-0189, vigente desde el 01 de Mayo de 2018 hasta el 31 de Mayo de
2022, inscrito en el Registro Abierto de Avaluadores, en la fecha que se refleja en el anterior cuadro.

¢ Certificaciéon expedida por Registro Nacional de Avaluadores R.N.A, en la categoria Inmuebles Especiales con
el Cédigo ESP-0226, vigente desde el 01 de Mayo de 2018 hasta el 31 de Mayo de 2022, inscrito en el
Registro Abierto de Avaluadores, en la fecha que se refleja en el anterior cuadro.

NOTA: LA FECHA DE VIGENCIA DE LOS DOCUMENTOS ACA RELACIONADOS, ES INDEPENDIENTE DE LA
VIGENCIA DE ESTE CERTIFICADO Y DIFERENTE DE LA VIGENCIA DE INSCRIPCION EN EL RAA

Régimen de Transicion Art. 6° paragrafo (1) de la Ley 1673 de 2013
Los datos de contacto del Avaluador son:

Ciudad: BOGOTA, BOGOTA DC

Direccion: CARRERA 57 # 188-80 CASA 63
Teléfono: 31078274
Correo Electrénico: ximegomez23@yahoo.es

Titulos Académicos, Certificados de Aptitud Ocupacional y otros programas de formacion:
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Ingeniero Industrial - La Escuela Colombiana de Ingenieria Julio Garavito.
Técnico Laboral por Competencias en Avallos- Eduamerica

Que revisados los archivos de antecedentes del Tribunal Disciplinario de la ERA Corporacion
Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA; no aparece sancion disciplinaria alguna contra el(la)
sefor(a) MARIA XIMENA GOMEZ PADILLA, identificado(a) con la Cédula de ciudadania No. 52268407.

El(la) sefior(a) MARIA XIMENA GOMEZ PADILLA se encuentra al dia con el pago sus derechos de registro,
asi como con la cuota de autorregulacion con Corporacion Autorregulador Nacional de Avaluadores -
ANA.

Con el fin de que el destinatario pueda verificar este certificado se le asigné el siguiente codigo de QR, y puede
escanearlo con un dispositivo mévil u otro dispositivo lector con acceso a internet, descargando previamente una
aplicacion de digitalizacion de codigo QR que son gratuitas. La verificacién también puede efectuarse ingresando el
PIN directamente en la pagina de RAA http://www.raa.org.co. Cualquier inconsistencia entre la informacién aca
contenida y la que reporte la verificacion con el cédigo debe ser inmediatamente reportada a Corporacion
Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA.

PIN DE VALIDACION

a9540a6f

El presente certificado se expide en la Republica de Colombia de conformidad con la informacién que reposa en el
Registro Abierto de Avaluadores RAA., a los tres (03) dias del mes de Marzo del 2022 y tiene vigencia de 30 dias
calendario, contados a partir de la fecha de expedicion.

/

Firma:

Alexandra Suarez
Representante Legal
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